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EDITAL - CDC
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FORMATO ELETRONICO
FORNECIMENTO

COMPANHIA DOCAS DO CEARA — CDC

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N2 01/2022
PROCESSO N250900.000583/2021-36

A COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC, Empresa Publica Federal, vinculada ao Ministério da Infraestrutura, através de seu
Pregoeiro(a) Roberta Siebra de Pontes, designado pela Portaria (E) n® 151/2021, realizard o presente Pregdo, na forma eletrdnica,
cujo critério de julgamento serd MAIOR OFERTA DE PRECO, o qual sera regido pela Lei n2 13.303/2016, regulamentada pelo Decreto
n°8.945/2016, Resolugdo ANTAQ n2 07/2016, Portaria MINFRA n2 51, de 23 de marco de 2021, Lei n? 12.815, de 5 de junho de 2013,
regulamentada pelo Decreto n°8.033/2013, Decreto n° 10.024/2019, Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos — RILC da CDC e
demais disposi¢Ges aplicaveis, bem como pelas regras e condigGes estabelecidas no Termo de Referéncia, neste Edital e seus Anexos.

Comissdo Permanente de Licitagdo — CPL
Enderego: Praga Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CE - CEP: 60.180-422 — Fones- (85) 3266.8975 ou 3266.8979

E-mail: cpl.docas@gmail.com (mensagens com tamanho maximo de 2 megabytes)

Site pregdo eletronico: www.docasdoceara.com.br / licitagdes-e.com.br

DATAS E HORARIOS

Inicio de acolhimento das propostas | : | 07/01 /2022, as 11h00min;
Data de abertura das propostas : | 31/01/2022, as 09:h00min;
Data do Pregdo e horario de Disputa | : | 31/01/2022, as 09h30min;

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=54147508&i...

** Limite do Acolhimento das propostas: mesmos horarios e data da Abertura das Propostas;

*** Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia
— DF e, dessa forma, serdo registradas no sistema eletrénico e nas documentagdes relativa ao certame.

DEFINICOES:

Sempre que as palavras indicadas abaixo ou os pronomes usados em seus lugares aparecerem neste documento do Pregdo ou em
seus anexos, eles terdo o significado determinado a seguir:

a) AGENTE DE LICITACAO - responsavel pela conducdo de processos licitatérios da Companhia Docas do Ceara, segundo o
procedimento da Lei 13.303/16, englobando o pregoeiro e a comissdo permanente de licitagao;

b) CDC — Companhia Docas do Ceard — Empresa Publica Federal - vinculada ao Ministério da Infraestrutura, com endereco na Pracga
Amigos da Marinha, s/n Mucuripe - Fortaleza/CE - CEP: 60182-640 - Fone: (85) 3266.8975, site: www.docasdoceara.com.br;

c) COADMI - Coordenadoria Administrativa da Companhia Docas do Cear3;
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d) CODCOL - Coordenadoria de Compras e Licitagdes da Companhia Docas do Cear3;

e) CODINF — Coordenadoria da Infraestrutura da Companhia Docas do Cear3;

f) CODJUR - Coordenadoria Juridica da Companhia Docas do Ceara;

g) CODSMS — Coordenadoria de Seguranga do Trabalho, Meio Ambiente e Saude da Companhia Docas do Cear3;
h) CODTEI - Coordenadoria de Tecnologia da Informagdo da Companhia Docas do Cear3;

i) CONTRATADA — Empresa vencedora deste Pregdo em favor da qual for adjudicado o objeto e firmado contrato ou instrumento
substitutivo;

j) CONTRATANTE — Companhia Docas do Ceard — CDC;

k) CPL OU COMISSAO - Comissdo Permanente de Licitacdo da CDC;

1) DIAFIN - Diretoria de Administragdo e Finan¢as da Companhia Docas do Cear3;
m) DIEGEP - Diretoria de Infraestrutura e Gestdo Portudaria da Companhia Docas do Cear3;
n) DIRCOM - Diretoria Comercial da Companhia Docas do Cear3;

o) DIREXE — Diretoria Executiva;

p) DIRPRE - Diretoria da Presidéncia;

q) DOU - Diario Oficial da Unido;

r) EPP — Empresa de Pequeno Porte;

s) LC — Lei Complementar;

t) ME — Microempresa;

u) OS — Ordem de Servico;

v) PREGOEIRO - Representante da Companhia Docas do Ceard que lancard o pregdo, a quem compete o credenciamento dos
interessados; recebimento dos envelopes das propostas de pregos e da documentagao de habilitagdo; abertura dos envelopes das
propostas de precos, o seu exame e a classificagdo dos proponentes; a condugdo dos procedimentos relativos aos lances e a escolha
da proposta ou do lance de menor preco; a elaboragdo de ata; a condugdo dos trabalhos da equipe de apoio; o recebimento, o
exame e a decisdo sobre recursos; e o encaminhamento do processo devidamente instruido, apds a adjudicacdo, a autoridade
superior, visando a homologacdo e a contratagdo;

w) PROPONENTE/LICITANTE/PARTICIPANTE — Empresa que apresenta proposta para o objeto deste Pregdo;
X) RILC — Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Companhia Docas do Cear3;
y) SDF — Solicitagdo de Fornecimento;

z) TR — Termo de Referéncia.

1. OBJETO

1.1. O presente Pregdo tem como objeto é CESSAO ONEROSA DE USO DE BEM IMOVEL PARA EXPLORACAO DE POSTO DE
COMBUSTIVEIS, COM AREA TOTAL DE 1.029 M?, conforme disposto no Termo de Referéncia, e demais especificacdes técnicas e
condigGes deste Edital e seus Anexos.

1.2. O valor minimo de cess3o deste Pregdo é RS 1.620.057,60 (um milh3o seiscentos e vinte mil cinquenta e sete reais e sessenta
centavos).

1.3. O prazo para a cessdo onerosa serd de 10 (dez) anos, prorrogaveis a critério da Autoridade Portuaria, nos termos do Item 07
(sete) do Termo de Referéncia.

1.4. Caso as especificagOes deste objeto encontrem-se discordantes no LicitagGes-e, prevalecerdo as constantes deste Edital e seus
anexos.

2. DO CREDENCIAMENTO NO APLICATIVO LICITACOES-E

2.1. Para acesso ao sistema eletronico, as empresas interessadas em participar do Pregdo Eletronico deverdo dispor de chave de
identificagdo e senha pessoal (intransferiveis), obtidas junto as Agéncias do Banco do Brasil S.A, sediadas no Pais.

2.2. As pessoas juridicas ou firmas individuais deverdo credenciar representantes, mediante a apresentagdo de procuragdo por
instrumento publico ou particular, com firma reconhecida, atribuindo poderes para formular lances de pregos e praticar todos os
demais atos e operagdes no site licitagdes-e do Banco do Brasil.

2.3. A chave de identificacdo e a senha terdo validade de 01 (um) ano e poderao ser utilizadas em qualquer pregdo eletronico, salvo
qguando canceladas por solicitagdo do credenciado ou por iniciativa do Banco.

2.3.1. A perda da senha e a quebra de sigilo deverdo ser comunicadas imediatamente ao provedor do sistema, para imediato
bloqueio de acesso

2.4. E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer transag3o efetuada diretamente ou
por seu representante, ndo cabendo ao Banco do Brasil S.A., bem como a Companhia Docas do Ceara a responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros;

2/15



06/01/2022 09:11 SEI/MINFRA - 5052388 - Edital - CDC

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=54147508&i...

2.5. O credenciamento do fornecedor/prestador de servico e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade técnica para realizagdo das transagdes inerentes ao Pregao.

2.6. O uso da senha de acesso é plenamente valido para firmar as declaragGes exigidas no procedimento licitatério e a contratagdo
dele decorrente, sendo considerado, para efeitos juridicos, equivalente a assinatura.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. A participagdo neste Pregdo implica a aceitagdo, plena e irrevogdvel, das normas constantes do presente Edital e dos seus
Anexos;

3.2. Os participantes do Pregdo devem ater-se, além do disposto neste Edital e Anexos, no disposto no Regulamento Interno de
Licitagdes e Contratos, contido no site da CDC no enderego eletronico www.docasdoceara.com.br.

3.3. Poderdo participar deste pregdo os interessados que comprovarem possuir os requisitos de habilitagdo exigidos e cujo objeto
social da empresa, expresso no estatuto ou contrato social, especifique atividade pertinente e compativel com o objeto deste Edital e
que estejam previamente credenciadas no Sistema do Banco do Brasil, por meio do sitio www.licitacoes- e.com.br.

3.3.1. A participacdo no Pregdo Eletronico dar-se-d4 por meio de digitacdo da chave e senha, pessoal e intransferivel, do
representante credenciado junto ao sistema de licitagdes do Banco do Brasil, e subsequente encaminhamento da proposta de
precos, exclusivamente por meio do sistema eletronico, observados a data e o horario limite estabelecidos;

3.3.2. A informagdo dos dados para acesso deve ser feita na pdgina inicial do site www.licitacoes- e.com.br,_opg¢do "Acesso
Identificado", e para acessar a sala de disputa a op¢do é “Sala de Disputa — acesse aqui”.

3.3.3. Cabera a licitante acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a sessdo publica do Pregdo, ficando
responsdvel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema
ou de sua desconexao.

3.3.4. No caso de desconexdao com o Pregoeiro no decorrer da etapa competitiva do Pregdo, o sistema eletronico podera
permanecer acessivel as licitantes para a recep¢do dos lances, retornando o Pregoeiro, quando possivel, sua atuagdo no
certame, sem prejuizo dos atos realizados.

3.3.5. Quando a desconexdo persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo do Pregdo sera suspensa e tera reinicio
somente apds comunicacdo expressa do Pregoeiro aos participantes via sistema, no campo “MENSAGENS”, no link
correspondente a esta licitagdo, reiniciada somente decorridas vinte e quatro horas apds a comunicagdo do fato aos
participantes, no sitio eletrénico utilizado para divulgagdo, conforme apregoa o art. 35 do Decreto 10024/2019.

3.3.6. O registro de proposta no sistema de licitagGes eletrénicas implica aceitacdo irrestrita das condi¢Ges estabelecidas no
Instrumento Convocatorio.

3.3.7. E recomendado aos proponentes n3o familiarizados com o sistema de Licitacdes- e do Banco do Brasil, que leiam o
Regulamento do Pregdo e a Cartilha para Fornecedores que constam da pagina principal do Sistema Licitagdes-e do Banco do
Brasil, bem como as implementagbes que foram introduzidas para fins de atendimento as determinagdes contidas no Capitulo V
da Lei Complementar 123/2006 e no Art. 34 da Lei n2 11.488/2007.

3.4. Como requisito para participagdo neste Pregdo, o licitante devera manifestar, em campo préprio do sistema eletrénico ou por
meio de declaragdo conforme exigido no Edital, o pleno conhecimento e atendimento das exigéncias de habilitagdo e que sua
proposta esta em conformidade com as exigéncias deste Instrumento convocatdrio.

3.5. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de pequeno porte, micro empreendedor individual e
cooperativa, nos limites previstos da Lei Complementar n2 123, de 2006.

3.6. A licitante esta obrigada a declarar, no sistema eletronico, sua condi¢do, ou ndo, de Empresa de Pequeno Porte — EPP,
Microempresa — ME, sociedade cooperativa (art. 34 da Lei n2 11.488/2007) ou microempreendedor individual — MEI.

3.6.1. A ndo declaragdo de sua condigdo por parte da licitante apenas produzird o efeito de a licitante ndo ter direito ao
tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n? 123, de 2006, mesmo que seja qualificada como microempresa ou
empresa de pequeno porte.

3.6.2. Ndo poderdo se beneficiar do tratamento juridico beneficiado as microempresas e/ou empresas de pequeno porte, que
se enquadrarem nas condi¢Bes previstas no § 42, do art. 32, da Lei Complementar 123/2016.

3.7. A participagdo de consdrcio de empresas ndo sera permitida.
3.8. N3do sera admitida a subcontratagdo da cessdo ou utilizagdo do espago por terceiros.

3.9. A participacdo de cooperativa ndo sera permitida, em razdo do Termo de Conciliagdo Judicial firmado entre o Ministério Publico
do Trabalho e a Unido em 05/06/2003, conforme recomendacio do DEST, por intermédio do Oficio n? 333/2004/MP/SE/DEST.

3.10. Somente podem participar do Pregdo empresas que ndo estejam sob faléncia, concordata, recuperac¢do judicial, recuperagdo
extrajudicial, concurso de credores, dissolugdo, liquidagao, observado o disposto no item 9.11.4.1. deste Edital; ndo estejam
cumprindo suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a CDC, que ndo estejam impedidas
de licitar e contratar com a Unido, e que ndo tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica:

3.10.1. A verificagdo sera realizada, inclusive, mediante consultas ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(CEIS), da Controladoria-Geral da Unido, no sitio www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis, e ao Cadastro Nacional de
Condenagbes Civis por Ato de Improbidade Administrativa (CNCIA), do Conselho Nacional de Justica, no
sitio www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php (Acérddo TCU Plendrio n® 1793/2011); Cadastro Nacional de
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Empresas Punidas — CNEP do Portal da Transparéncia (http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep) e, ainda, através
da Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes- apf.apps.tcu.gov.br/);

3.10.2. A consulta aos cadastros sera realizada conforme as disposi¢des do item 9.1, deste Edital.
3.11. N3o podera participar, direta ou indiretamente, do Pregdo ou da execugdo do objeto deste Edital, a empresa:
| — cujo administrador ou sdcio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor ou empregado da CDC;
Il - esteja cumprindo pena de suspensdo do direito de licitar e contratar aplicada pela CDC;
Il - declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal, enquanto perdurarem os efeitos da sangdo.
IV - constituida por sdcio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea;
V - cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea;

VI - constituida por sdcio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea, no
periodo dos fatos que deram ensejo a sangdo;

VIl - cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo
dos fatos que deram ensejo a sangdo;

VIII - que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma natureza, de empresa
declarada inidonea; e

IX - na qual haja administrador ou sécio com poder de direcdo que tenham relacdo de parentesco com detentor de cargo em
comissdo ou fungdo de confianga que atue na area responsavel pela demanda ou pela contratagio ou autoridade
hierarquicamente superior no ambito da CDC.

3.10.1. Também é aplicada a vedagdo:

| - a contratacdo do proprio empregado ou diretor da CDC, como pessoa fisica, bem como a participacdo dele em processos
licitatérios, na condigdo de licitante;

Il - a quem tenha relagdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com diretor da CDC, empregado da CDC cujas atribui¢des
envolvam a atuacdo na area responsavel pelo Pregdo ou contratacdo e/ou autoridade que ocupe cargo ou fungdo federal no
ente ao qual a CDC esteja vinculada;

Il - cujo proprietario, mesmo na condigdo de sdcio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a CDC ha
menos de 6 (seis) meses;

IV — a familiar de agente publico que exerca cargo em comissdo ou func¢do de confianga na CDC.

4. DA VISTORIA TECNICA

4.1. Licitante podera realizar vistoria no local para tomar conhecimento de todas as caracteristicas da area, com o fito de certificar-se
que o local, objeto deste Termo, atende as necessidades operacionais e legais propostas no objeto deste termo de Cessdao Onerosa,
bem como adequar fielmente a sua proposta de pregos ao cenario proposto, objeto desta cessdo de uso onerosa, levando-se em
conta as caracteristicas, eventuais dificuldades e demais peculiaridades do objeto.

4.2. A vistoria ocorrerd mediante agendamento prévio, por meio de solicitagdo a Diretoria Comercial - DIRCOM da CDC, por contato
telefénico, no numero (85) 3266-8908, ou por e-mail, para os seguintes enderegos
eletrdnicos: dircom.docas@gmail.com/assessoria.dircom@gmail.com;

4.3. A vistoria deverd ser realizada no horério de 08h00min as 12h00min e das 14h00min as 17h00, até 02 (dois) dias Uteis antes da
data de abertura da sessao publica

4.4. A licitante que decidir por ndo realizar a Vistoria Técnica, para subsidiar a elaboracdo de proposta econémica, devera entregar a
Declaragdo de Renuncia ao Direito de Vistoria, conforme modelo constante no Anexo IX, deste Edital.

5. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

5.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema, concomitantemente com os documentos de habilitacdo
exigidos no edital, proposta com a descri¢do do objeto ofertado e o prego, acompanhado da planilha de formagao de custos e anexos
da proposta, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessdo publica, quando, entdo, encerrar-se-a automaticamente a
etapa de envio dessa documentagao.

5.2. O envio da proposta, acompanhada dos documentos de habilitagdo exigidos neste Edital, ocorrerd por meio de chave de acesso
e senha.

5.3. As Microempresas e Empresas de Pequeno Porte deverdo encaminhar a documentagdo de habilitagdo, ainda que haja alguma
restricdo de regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, § 12 da LC n2 123, de 2006.

5.4. Até a abertura da sessdo publica, os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta e os documentos de habilitagdo
anteriormente inseridos no sistema;

5.5. Ndo sera estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificagdo entre as propostas apresentadas, o que somente
ocorrerd apos a realizagao dos procedimentos de negociagao e julgamento da proposta.

5.6. Os documentos que compdem a proposta e a habilitagdo do licitante melhor classificado somente serdo disponibilizados para
avaliagdo do pregoeiro e para acesso publico apds o encerramento do envio de lances.
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6. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

6.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, bem como ANEXAR a Proposta de Pregos e anexos, de acordo
com o modelo no ANEXO Illl - MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS, deste Edital, contendo a descrigdo detalhada do objeto, valor
global da Outorga, parcelas a serem pagas mensalmente, ao longo dos 20 (vinte) anos da cessdo onerosa e valor inicial da outorga,
observando todos os dados do Termo de Referéncia,

6.1.1. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificagdo da proposta. A planilha podera ser
ajustada pelo licitante, no prazo indicado pelo Pregoeiro, (desde que ndo haja redugdo do preco proposto, respeitadas as
condig¢des que consubstanciem a vantajosidade da proposta.

6.1.2. Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta vinculam a LICITANTE.

6.2. O licitante deve declarar, em campo préprio do sistema eletronico, que cumpre plenamente os requisitos de habilitagcdo e que
sua proposta atende as demais exigéncias previstas no edital.

6.3. O prazo de validade das propostas sera de no minimo 60 (sessenta) dias.

6.4. Fica vedado ao Licitante qualquer tipo de identificagdo quando do registro de sua proposta de precos, planilha ou outros
Anexos exigidos neste Edital, sob pena de desclassificagdo do certame pelo Pregoeiro.

6.4.1. A inclus3o de qualquer simbolo, sinal e/ou outros elementos indicativos nas propostas ofertadas ou em seus respectivos
anexos, que permitam ou possibilitem a identificacdo do licitante, implicara na desclassificagdo de sua proposta, impedindo de
participar das demais fases do pleito.

6.4.2. Na andlise das Propostas de Precos serdo observadas as “Propriedades do Documento”, onde ndo podera conter
nenhum elemento que identifique o autor da proposta.

6.5. Nos valores propostos deverdo estar explicitos, de forma clara, o valor da OUTORGA GLOBAL, da outorga inicial, bem como os
valores das parcelas a serem pagas mensalmente, ao longo dos 10 (dez) anos da cessdo onerosa.

6.6. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios,
comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execugdo do objeto.

6.7. A LICITANTE devera arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua proposta,
inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementd-los, caso o previsto
inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento do objeto do Pregdo.

7. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULACAO DE LANCES

7.1. A abertura da presente licitagdo dar-se-a em sessdo publica, por meio de sistema eletronico, na data, horario e local indicados
neste Edital, sendo adotado para o envio de lances no pregdo eletrénico o modo de disputa “aberto”, em que os licitantes
apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogagoes.

7.1.1. Todos os atos do Pregdo e todas as referéncias a tempo, tanto pela CDC quanto pelos licitantes, serdo obrigatoriamente
feitos de acordo com o horario de Brasilia — DF.

7.2. O Pregoeiro verificara as propostas apresentadas, desclassificando desde logo aquelas que n3do estejam em conformidade com
os requisitos estabelecidos neste Edital, contenham vicios insanaveis ou ndo apresentem as especificagcGes técnicas exigidas no
Termo de Referéncia.

7.2.1. O Pregoeiro devera classificar todas as propostas que estiverem em conformidade com o edital, para participar da etapa
competitiva, devendo desclassificar aquelas que estiverem em desacordo com o instrumento convocatdrio, incluindo nessa
hipétese eventual identificagdo do proponente.

7.2.2. A desclassificagdo sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com acompanhamento em tempo real por todos
os participantes.

7.2.3. Mesmo ap6s a classificagdo da proposta o pregoeiro podera desclassifica-la, se, em momento posterior, verificar a
auséncia de cumprimento integral das normas editalicias, como por exemplo, prego abaixo do estimado.

7.3. O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas, sendo que somente estas participardo da fase de lances.
7.4. O sistema disponibilizara campo préprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro e os licitantes.

7.5. Classificadas as propostas, o Pregoeiro dara inicio a fase competitiva, quando entdo os licitantes poderdo encaminhar lances
exclusivamente por meio do sistema eletrénico.

7.6. O Critério final de julgamento adotado nesta licitagdo sera o de MAIOR OFERTA DE PRECO, conforme definido neste Edital e seus
anexos.

7.6.1. Deve ser observado o critério de aceitabilidade do preco global previsto no ANEXO | deste Edital, sendo o valor do mesmo
considerado minimo.

7.6.2. O licitante n3o podera ofertar lance INICIAL, INFERIOR ao valor de R$ 1.620.057,60 (um milhdo seiscentos e vinte mil
cinquenta e sete reais e sessenta centavos).

7.7. O lance devera ser ofertado considerando o valor global, a ser pagos ao longo dos 10 (dez) anos da cessdo onerosa.

7.8. No que se refere aos lances, o licitante serd imediatamente informado do seu recebimento e do valor consignado no registro.
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7.9. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observados o hordrio fixado para abertura da sessdo e as regras estabelecidas
no edital.

7.10. O licitante somente podera oferecer lance superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.
7.11. Ndo serdo aceitos dois ou mais lances iguais, prevalecendo aquele que for recebido e registrado primeiro.

7.12. O intervalo minimo de diferenga de valores entre os lances, que incidira tanto em relagdo aos lances intermedidrios quanto em
relacdo a proposta que cobrir a melhor oferta deverd ser superior a RS 200 (duzentos reais).

7.13. O intervalo entre os lances enviados pelo mesmo licitante ndo podera ser inferior a 20 (vinte) segundos e o intervalo entre
lances ndo podera ser inferior a 5 (cinco) segundos, sob pena de serem automaticamente descartados pelo sistema os respectivos
lances.

7.14. Durante a sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance registrado, vedada a
identificacdo do licitante.

7.15. A etapa de lances da sessdo publica tera duragdo de 10 (dez) minutos e, ap0s isso, serd prorrogada automaticamente pelo
sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de duragdo da sessdo publica.

7.15.1. A prorrogacdo automdtica da etapa de lances, de que trata o item anterior, serda de dois minutos e ocorrera
sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogagdo, inclusive no caso de lances intermedidrios.

7.15.2. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-se-a automaticamente.

7.15.3. Encerrada a fase competitiva sem que haja a prorrogacdo automatica pelo sistema, podera o pregoeiro, assessorado pela
equipe de apoio, justificadamente, admitir o reinicio da sessdo publica de lances, em prol da consecu¢do do melhor preco.

7.16. Encerrada a etapa competitiva por meio da apresentagdo de lances, o sistema verificara a incidéncia de eventual direito de
preferéncia a ser concedido a licitante enquadrada na condi¢do de microempresa ou empresa de pequeno porte.

7.16.1. Nessas condigdes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrarem na faixa de até 5%
(cinco por cento) abaixo da proposta ou lance de maior preco serdo consideradas empatadas com a primeira colocada.

7.16.2. A melhor classificada nos termos do item anterior tera o direito de encaminhar uma ultima oferta para desempate,
obrigatoriamente em valor superior ao da primeira colocada, no prazo controlado pelo sistema, contados apds a comunicagdo
automatica para tanto.

7.16.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou ndo se manifeste no prazo
estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes microempresa e empresa de pequeno porte que se encontrem naquele
intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de classificagdo, para o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no
subitem anterior.

7.16.4. Sempre que a proposta nao for aceita, e antes de o Pregoeiro passar a subsequente, havera nova verificagdo da eventual
ocorréncia do empate ficto, previsto nos artigos 44 e 45 da LC n2 123, de 2006, seguindo-se a disciplina antes estabelecida, se
for o caso.

7.17. Apds o encerramento da etapa de lances da sessdo publica, o Pregoeiro devera encaminhar, pelo sistema eletrénico,
contraproposta ao licitante que tenha apresentado o melhor prego, para que seja obtida melhor proposta, vedada a negociagdo em
condigGes diferentes das previstas neste Edital.

7.17.1. A negociacdo sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais licitantes.

7.17.2. O pregoeiro solicitara ao licitante melhor classificado que, no prazo minimo de 02 (duas) horas, envie a proposta
adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociagdo realizada, acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares,
guando necessarios a confirmacdo daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados.

7.18. Confirmada a efetividade do lance ou proposta que obteve a primeira colocagdo na etapa de julgamento, ou que passe a ocupar
essa posicao em decorréncia da desclassificagdo de outra que tenha obtido colocagdo superior, o Pregoeiro devera negociar
condigGes mais vantajosas com quem o apresentou.

7.18.1. O licitante deverd apresentar seus precos distribuidos de forma linear e proporcional a proposta inicial, sendo vedado a
minoragdo de valores de itens durante a etapa de lances ou no ato de negociagdo com o pregoeiro.

7.19. A negociacdo deverd ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem inicialmente estabelecida, quando o preco do
primeiro colocado, mesmo apds a negociagdo, permanecer abaixo do orgamento estimado.

7.19.1. Se depois de adotada a providéncia referida no item anterior ndo for obtido valor igual ou superior ao orcamento
estimado para a contratagao, sera revogado o Pregao.

7.20. Apds a negociacdo do prego, com os licitantes remanescentes, quando o primeiro colocado por alguma razdo for
desclassificado, o Pregoeiro iniciara a fase de aceitagdo e julgamento da proposta.

7.21. No caso de desconexdao do Pregoeiro, no decorrer da etapa de lances, se o sistema eletrOnico permanecer acessivel aos
licitantes, os lances continuardo sendo recebidos, sem prejuizo dos atos realizados;

7.22. Quando a desconexdo do Pregoeiro persistir por tempo superior a dez minutos, a sessdo do Pregdo na forma eletrénica sera
suspensa e reiniciada somente apds vinte e quatro horas da comunica¢do aos participantes, no endereco eletronico utilizado para
divulgacdo, na forma prevista pelo art. 35 do Decreto 10.024/2019.

7.23. Em caso de empate entre 02 (duas) propostas, serdo utilizados, na ordem em que se encontram enumerados, os seguintes
critérios de desempate:
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| - Disputa final, em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta fechada, em ato continuo ao encerramento
da etapa de julgamento;

Il - Os critérios estabelecidos no § 22 do art. 3° da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

11l - Sorteio.

8. DA ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA

8.1. Durante a etapa de negociagdo, o pregoeiro examinard a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequagdo ao objeto
e a compatibilidade do prego em relagdo ao minimo estipulado para contratagao neste Edital e em seus anexos, observado o disposto
no paragrafo Unico do art. 72 e no § 92 do art. 26 do Decreto n.2 10.024/2019.

8.2. Serdo desclassificadas as propostas que:
| - Apresentem pregos inferiores ao previstos no Edital;
Il - Se encontrem abaixo do or¢camento estimado para a contratagdo, ressalvada a hipdtese de orgamento sigiloso

Il - Apresentem desconformidade com outras exigéncias deste instrumento convocatério, salvo se for possivel a acomodagdo a
seus termos antes da adjudica¢do do objeto e sem que se prejudique a atribuicdo de tratamento isondmico entre os licitantes.

8.2.1. Na hipodtese de necessidade de suspensdo da sessdo publica para a realizagdo de diligéncias, com vistas ao saneamento
das propostas, a sessdo publica somente poderd ser reiniciada mediante aviso prévio no sistema com, no minimo, 24h (vinte e
quatro horas) de antecedéncia, e a ocorréncia sera registrada em ata;

8.2.2. O Pregoeiro poderd convocar o licitante para enviar documento digital complementar, por meio de funcionalidade
disponivel no sistema ou por e-mail cpl.docas@gmail.com, no prazo de 24 (vinte e quatro horas), sob pena de ndo aceitagdo da
proposta.

8.2.2.1 O prazo estabelecido podera ser prorrogado pelo Pregoeiro por solicitagdo escrita e justificada do licitante, formulada
antes de findo o prazo, e formalmente aceita pelo Pregoeiro.

8.3. DO ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA VENCEDORA

8.3.1. A proposta final do licitante declarado vencedor deverd ser encaminhada no prazo de até 02 (duas) horas, a contar da
solicitagdo do Pregoeiro no sistema eletrénico e devera:

8.3.1.2. Ser redigida em lingua portuguesa, datilografada ou digitada, em uma via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou
ressalvas, contendo a descri¢do detalhada do objeto, valor global, valor inicial da outorga, bem como os valores mensais,
devendo a ultima folha ser assinada e as demais rubricadas pelo licitante ou seu representante legal, conforme modelo disposto
no ANEXO deste edital;

8.3.2. A proposta final devera ser documentada nos autos e serd levada em consideracdo no decorrer da execugdo do contrato e
aplicacdo de eventual sangdo 3 CESSIONARIA, se for o caso.

8.3.2.1. Todas as especificacdes do objeto contidas na proposta vinculam a CESSIONARIA/LICITANTE.

8.3.3. Os precos deverdo ser expressos em moeda corrente nacional, o valor unitdrio em algarismos e o valor global em algarismos e
por extenso.

8.3.3.1. Ocorrendo divergéncia entre os pregos unitarios e o prego global, prevalecerdo os primeiros; no caso de divergéncia
entre os valores numeéricos e os valores expressos por extenso, prevalecerdo estes ultimos.

8.3.4. A oferta deverd ser firme e precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Edital, sem conter alternativas de pre¢o ou de
qualquer outra condigdo que induza o julgamento a mais de um resultado, sob pena de desclassificagdo.

8.3.5. A proposta devera obedecer aos termos deste Edital e seus Anexos, ndo sendo considerada aquela que ndo corresponda as
especificagdes ali contidas ou que estabeleca vinculo a proposta de outro licitante.

8.3.6. Encerrada a andlise quanto a aceitacdo da proposta, o pregoeiro verificard a habilitacdo do licitante, observado o disposto
neste Edital.

9. DA HABILITAGAO

9.1. Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do licitante detentor da proposta classificada em primeiro
lugar, o Pregoeiro verificara o eventual descumprimento das condi¢Oes de participagdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do
gue impeca a participagdo no certame ou a futura contrata¢do, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

9.1.1. Consultas ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), daControladoria-
GeraldaUnido,nositiowww.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis

9.1.2. Cadastro Nacional de Condenacgdes Civis por Ato de Improbidade Administrativa(CNCIA),do Conselho Nacional de Justica,
no sitio www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php;

9.1.3. Consulta ao Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do Portal da Transparéncia, no
sitio(http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep); e

9.1.4. Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido, no sitio https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/.

9.1.4.1. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sdcio majoritario, por forga do
artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade
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administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio
majoritario;
9.1.5. Constatada a existéncia de sangdo, o Pregoeiro reputard o licitante inabilitado, por falta de condigdo de participagao.

9.1.5.1. No caso de inabilitagdo, havera nova verificagdo pelo pregoeiro da eventual ocorréncia do empate ficto, previsto nos
arts. 44 e 45 da Lei Complementar n2 123, de 2006, seguindo-se a disciplina antes estabelecida para aceitacdo da proposta
subsequente.

9.2. Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagdo complementares, necessdrios a confirmacdo daqueles exigidos
neste Edital e ja apresentados, o licitante sera convocado a encaminha-los, em formato digital, via sistema, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, sob pena de inabilitagdo.

9.3. Somente havera a necessidade de comprova¢do do preenchimento de requisitos mediante apresentacdo dos documentos
originais ndo-digitais quando houver duvida em relagdo a integridade do documento digital.

9.4. N3do serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

9.5. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o licitante for a filial, todos os
documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem
emitidos somente em nome da matriz.

9.5.1. Serdo aceitos registros de CNPJ de licitante matriz e filial com diferengas de nimeros de documentos pertinentes ao CND
e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do recolhimento dessas contribuicdes.

9.6. As empresas estrangeiras que nao funcionem no Brasil atenderdo, tanto quanto possivel, as exigéncias de habilitacdo mediante
documentos equivalentes, autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos por tradutor juramentado.

9.7. Na contratagdo com pessoa juridica estrangeira, sera exigido que ela tenha, no Brasil, representacdo legal com poderes expressos
para receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente.

9.8. A licitante que deixar de apresentar quaisquer documentos exigidos ou apresenta-los em desacordo com o estabelecido no ato
convocatdrio ou com irregularidades, ilegivel ou rasuras consideradas insanaveis sera considerado inabilitado.

9.9. Os documentos de habilitagdo que ndo apresentem prazo de validade/vigéncia expressamente previstos nos mesmos serdo
reputados validos caso emitidos nos ultimos 60 (sessenta) dias contados da data da entrega dos documentos, exceto se,
devidamente comprovado, que o(s) mesmo(s) vige(m) por periodo superior.

9.10. A documentacdo relativa 8 HABILITAGAO JURIDICA consiste em:
9.10.1. Registro comercial, no caso de empresa individual;

9.10.2. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais,
sendo que, no caso de sociedades por agdes, devera se fazer acompanhar da ata de elei¢do de seus administradores;

9.10.3. Inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de designacdo da diretoria em
exercicio;

9.10.4. Decreto de autorizagdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais,
e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgdo competente quando a atividade assim o exigir;

9.10.5. Declaragdo da licitante que a empresa e seus representantes ndo se enquadram nas hipéteses previstas no art. 38 da Lei
n2 13.303/2016.

9.10.6. Os documentos de habilitacdo deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolida¢do respectiva.

9.11. Visando o cumprimento do prazo de execugdo, a qualidade e a seguranga do objeto da contratagdo em sua totalidade,
a QUALIFICACAO ECONOMICA-FINANCEIRA da licitante deverda ser comprovada mediante:

9.11.1. Apresentagdo de balango patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel na forma da lei;

Paragrafo Primeiro — Para fins de atendimento a parte final do item 9.11.1, notadamente no que diz respeito as formalidades
legais a serem observadas para apresentagdo do Balango Patrimonial, a empresa licitante deverd observar os seguintes
requisitos, sob pena de inabilitacdo:

a) No caso de sociedade por agdes, balango patrimonial do Ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente,
devidamente registrado na Junta Comercial competente.

b) No caso de Licitante recém-constituida (ha menos de 01 ano), devera ser apresentado o balango patrimonial acompanhado
dos termos de abertura e de encerramento devidamente registrados na Junta Comercial, constando ainda, no balango, o
nimero do Livro Diario e das folhas nos quais se acham transcrito, devidamente assinado por contabilista registrado no
Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante legal da empresa.

c) No caso de sociedade simples o balango patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma
vigente apresentado devera ser inscrito no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, assinado por contabilista registrado no
Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante legal da institui¢do.

d) No caso das demais formas societdrias, sera exigido o balanco patrimonial do Ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou
outra norma vigente, devidamente registrado na junta comercial competente, acompanhado do termo de abertura e
encerramento do Livro Didrio e das folhas nos quais se acham transcritos, devendo, tanto o balango quantos os termos de
abertura e de encerramento ser assinados por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade - CRC e pelo titular
ou representante legal da empresa.
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Paragrafo Segundo — Em todos os casos dispostos nas alineas supramencionadas, para as empresas submetidas ao Sistema
Publico de Escrituragdo Digital — SPED, serdo aceitos os balangos patrimoniais, demonstragdes contdbeis e termo de abertura e
encerramento transmitidos via SPED, desde que acompanhados do recibo de entrega de escrituragdo contabil digital, nos
termos da Instru¢dao Normativa — IN RFB vigente.

9.11.2. Atendimento a indices contdbeis, para comprova¢do da boa situagdo financeira, sendo adotados os seguintes indices
mediante obtenc¢do de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), obtidos
pela aplicagdo das seguintes férmulas:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
LG | =
Passivo Circulante + Passivo N3do Circulante
Ativo Total
SG | =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Circulante
LC | =
Passivo Circulante

9.11.3. Comprovacgao de patrimonio liquido de 10% (dez por cento) do valor estimado da contratacdo, devendo a comprovacgado
ser feita relativamente a data da apresentagdo da proposta, na forma da lei, admitida a atualizagdo por indices oficiais, quando
os indices de que trata o item 9.11.2 forem inferiores aos exigidos; e

9.11.4. Certiddo de faléncia.

9.11.4.1. No caso de certiddo positiva de recuperacdo judicial ou extrajudicial, o licitante devera apresentar a comprovagdo de
que o respectivo plano de recuperagao foi acolhido judicialmente, na forma do art. 58, da Lei n.2 11.101, de 09 de fevereiro de
2005, sob pena de inabilitagdo, devendo, ainda, comprovar todos os demais requisitos de habilitagdo.

9.11.5. A exigéncia constante no subitem 9.11.2 limitar-se-4 a demonstragdo da capacidade financeira do licitante com vistas aos
compromissos que tera que assumir.

9.12. A documentacdo relativa a REGULARIDADE FISCAL consiste em:
9.12.1. Prova de inscrigdo no CNPJ da licitante;

9.12.2. Prova de regularidade para com o INSS, mediante a apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido;

9.12.3. Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF);

9.12.4. Caso o licitante detentor do melhor prego seja microempresa ou empresa de pequeno porte, deverd apresentar toda a
documentacgdo exigida para efeito de comprovacdo de regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restri¢cdo, sob
pena de inabilitagdo.

9.13. Visando o cumprimento do prazo de execug¢do, a qualidade e a seguranga do objeto da contratacdo deste Pregdo,
a QUALIFICAGAO TECNICA da empresa proponente deverd ser comprovada mediante:

9.13.1. Comprovacdo de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e
prazos com o objeto do Pregdo

9.13.2. Atestado, fornecido pela CDC, de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacg&es e das condig¢bes locais e
que tem pelo conhecimento das condig¢Ges, assumindo a responsabilidade pela boa execugdo do objeto e ndo questionamento
no futuro decorrente deste fato, para o cumprimento das obriga¢des objeto do Pregdo ou declaragdo do licitante contendo estas
informacgdes.

9.13.2.1. No caso de a declaragdo ser feita pelo prdprio licitante, esta devera obedecer os moldes do modelo constante no
Anexo IX, deste Edital.

9.13.3. A comprovacdo de aptiddo referida no item 9.13.1, sera feita por atestados fornecidos por pessoas juridicas de direito
publico ou privado, os quais demonstrem que o licitante executou ou esta executando servigo de caracteristicas semelhantes a
parcelas do objeto licitatério técnica ou economicamente relevantes.

9.13.4. As parcelas do objeto técnica ou economicamente relevantes, serdo referentes a atividades relacionadas a administragdo
e operacionalizagdo no ambito do empreendimento comercial de posto de combustiveis, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos.

9.13.4.1. Para comprovagdao dos atestados exigidos no item 9.13.1, poderdao ser apresentados, além dos atestados de
capacidade emitidos por empresa publica ou privada, contratos, faturas, notas fiscais, ou outros instrumentos congéneres
capazes de demonstrar o periodo de experiéncia minimo;

9.13.5. Somente serdo aceitos atestados expedidos apds a conclusdo do contrato ou se decorrido, pelo menos um ano do inicio
de sua execugdo, exceto se fimado para ser executado em prazo infeirior.
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9.13.6. Para comprovacgao da experiéncia minima de 03 (trés) anos, serd aceito o somatorio de atestados de periodos diferentes.

9.13.7. O Pregoeiro podera exigir demonstragdo de que os atestados de capacidade técnica tém lastro, através de apresentacgdo,
dentre outros documentos, de cépia do contrato.

9.14. As Declaragdes constantes dos Anexos IV a IX deste Edital deverdo ser encaminhadas pelo licitante juntamente com os
documentos de habilitagdo requerido.

10. DOS RECURSOS

10.1. Declarado o vencedor e decorrida a fase de regularizagao fiscal e trabalhista da licitante qualificada como microempresa ou
empresa de pequeno porte, se for o caso, sera concedido o prazo de no 30 (trinta) minutos contados da solicitagdo, para que
qualquer licitante manifeste a intengdo de recorrer, de forma motivada, isto ¢, indicando contra qual(is) decisdo(des) pretende
recorrer e por quais motivos, em campo préprio do sistema.

10.2. Havendo quem se manifeste, caberd ao Pregoeiro verificar a tempestividade e a existéncia de motiva¢do da intengdo de
recorrer, para decidir se admite ou ndo o recurso, fundamentadamente.

10.2.1. Nesse momento o Pregoeiro ndo adentrara no mérito recursal, mas apenas verificard as condi¢des de admissibilidade
do recurso.

10.2.2. A falta de manifestagdo motivada do licitante quanto a inten¢do de recorrer importard a decadéncia desse direito,
ficando o Pregoeiro autorizado a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

10.2.3. Uma vez admitida intencdo de recurso, o recorrente tera, a partir de entdo, o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para
apresentar as razoes do recurso, ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo, apresentarem
contrarrazGes em igual prazo, que comecara a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata
dos elementos indispensaveis a defesa dos seus interesses.

10.2.4. As razdes e as contrarrazdes deverdo ser enviados ao e-mail do Setor de Licitagdes (cpl.docas@gmail.com), de acordo
com os prazos estipulados no item 10.2.3.

10.2.5. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.2.6. Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade competente na forma deste Edital
adjudicara o objeto e homologara o procedimento licitatério.

11. DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA
11.1. A sessdo publica podera ser reaberta:

11.1.1. Nas hipoteses de provimento de recurso que leve a anulagdo de atos anteriores a realizagdo da sessdo publica
precedente ou em que seja anulada a prépria sessao publica, situagdo em que serdo repetidos os atos anulados e os que dele
dependam.

11.1.2. Quando houver erro na aceitagao do prego melhor classificado ou quando o licitante declarado vencedor nao assinar o
contrato, ndo retirar o instrumento equivalente ou ndo comprovar a regularizacdo fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §12
da LC n2 123/2006. Nessas hipoteses, serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento da etapa
de lances.

112. Todos os licitantes remanescentes deverdo ser convocados para acompanhar a sessao reaberta.

11.2.1. A convocagdo se dara por meio do sistema eletrénico (“chat”), e-mail, de acordo com a fase do procedimento licitatério.

12. DA ADJUDICAGAO E DA HOMOLOGAGAO

12.1. O objeto da licitagdo serd adjudicado ao licitante declarado vencedor, por ato do Pregoeiro, caso ndo haja interposicdo de
recurso, ou pela autoridade competente, apds a regular decisdo dos recursos apresentados.

12.1.1. Como requisito para a contratacao, o licitante vencedor devera encaminhar a Proposta Adequada em via original, na
forma do item 8.4, bem como os os documentos de habilitagdo, caso haja necessidade de atualizagdo, na forma do item 10, no
prazo de até 3 (trés) dias Uteis apds a adjudicacdo do objeto no sistema eletrénico.

12.1.2. A proposta e documentos de habilitagdo citados no item anterior devem ser enviados a Companhia Docas do Ceard, a
Praga Amigos da Marinha, s/n. Mucuripe, Fortaleza — Ceara — CEP.: 60.180-422.

12.1.3. Caso a documentagdo seja enviada pelos Correios, sera contada como data de entrega a data que consta na postagem,
devendo o rastreio da correspondéncia ser enviado ao e-mail do Setor de Licitagdes (cpl.docas@gmail.com).

12.2. Ap0ds a fase recursal, constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade competente homologard o procedimento
licitatdrio.

13. DA GARANTIA

13.1. Sera exigida a prestacdo de garantia na presente contratagdo, conforme regras constantes do Termo de Referéncia, Anexo |
deste deste Edital.

10/15


mailto:cpl.docas@gmail.com

06/01/2022 09:11 SEI/MINFRA - 5052388 - Edital - CDC
14. DA FORMALIZAGAO DO TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSO

14.1. A CDC convocara o licitante vencedor para assinar o Termo de Cessdo Onerosa, no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de
decadéncia do direito a contratacdo e aplicagdo de penalidades previstas neste Edital, cuja vigéncia serd de 10 (dez) anos, podendo
ser prorrogado por interesse da CEDENTE.

14.1.1.2 O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, a critério da CDC e desde que ndo haja
prejuizo para a contratagao.

14.2. E facultado a CDC, quando o convocado n3o assinar o termo de cess3o de uso onerosa no prazo do item 15.1 deste Edital:

14.2.1. Convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢Ges
propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos pregos atualizados em conformidade com o instrumento
convocatorio;

14.2.2. Revogar o Pregdo.

15. DAS OBRIGAGOES DA CESSIONARIA
15.1. As obrigacdes da CESSIONARIA e CEDENTE sdo as estabelecidas no Termo de Referéncia da contratagdo, Anexo | deste Edital.

16. DA FISCALIZAGAO E DO GERENCIAMENTO DO CONTRATO

16.1. As condigbes de Fiscalizagdo do contrato estdo previstas no Termo de Referéncia da contratagdo, Anexo | deste deste Edital.

17.DO PAGAMENTO

17.1. As regras acerca do pagamento sdo as estabelecidas no termo de referéncia da contratacdo, Anexo | deste deste Edital.

18. DOS CRITERIOS DE REAJUSTE

18.1. As regras atinentes ao reajustamento do valor contratual sdo as estabelecidas no termo de referéncia da contratagao,
Anexo | deste deste Edital.

19. DAS SANGOES

19.1. A CESSIONARIA que praticar infragdes previstas nos incisos | ao XV da Cldusula de Rescisdo deste Edital serdo aplicadas, com
fundamento no art. 83 da Lei 13.303/2016 e Portaria MINFRA n2 51/2021, e observado o devido processo administrativo, com
contraditdrio e ampla defesa, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, as seguintes sangdes, a depender do caso concreto:

| - adverténcia escrita: comunicagio formal da conduta do CESSIONARIO sobre o descumprimento do contrato, e a
determinac¢do da adogao das necessdrias medidas de corregdo;

Il - multa, no percentual de:

a) 2% (dois por cento) por dia de atraso, a contar do dia seguinte ao do vencimento da obrigagdo, sobre a parcela que a
CEDENTE teria a receber pelo pagamento em atraso, limitada até o décimo dia de atraso;

b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela executada em atraso, para o caso de inexecucdo parcial;

¢) 5% (cinco por cento) sobre o valor estimado da Cessdo Onerosa, para o caso de cometimento de infragdo na fase licitatdria ou
depois de adjudicado o objeto e antes da assinatura do termo de contrato;

d) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Termo de Cessdo para o caso de inexecugdo total;

e) 50% (cinquenta por cento) do valor remanescente da outorga (parcelas vincendas), caso CESSIONARIA dé causa a rescis3o
antecipada.

lll- suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a CDC, por até 2 (dois) anos, nos
seguintes casos:

a) Em caso de reincidéncia de execucdo insatisfatéria do objeto da Cessdao Onerosa, acarretando prejuizos a CDC;

b) Em caso de atraso, injustificado, na execugdo/conclusdo do objeto da Cessdo Onerosa ou do instrumento que o substituir,
contrariando os prazos previamente ajustados;

c) Nas irregularidades que acarretem prejuizo a CDC, ensejando rescisdo contratual.

19.2. Em caso de atraso injustificado na execugdo do objeto contratual superior a 10 (dez) dias, sera aplicada a multa prevista na
alinea “b” ou a prevista na alinea “d”, ambas do inciso Il do item 19.1, conforme caracterizada inexecugdo parcial ou total.

19.3. As sangdes previstas nos incisos | e Il do item 19.1 poderdo ser aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do
mesmo item, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 10 (dez) dias uteis.

19.4. A CDC podera aplicar a penalidade de multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Termo de Cessdo Onerosa nos casos de
reincidéncia de aplicagdo de adverténcia e multa.

19.5. A sangdo de adverténcia é cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente para acarretar danos a CDC,
suas atividades, suas instalagdes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a terceiros, devendo ser aplicado em casos de pequenas
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irregularidades.
19.6. A aplicagdo de multa e demais sangdes ndo impede a rescisdao do contrato pela CDC.

19.7. A sancgdo prevista no inciso Ill do item 19.2.1 deste Edital podera também ser aplicada as empresas ou aos profissionais que, em
razdo dos contratos regidos pela Lei n2 13.303/2016:

I - Tenham sofrido condenacdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer
tributos;

Il - Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da Cessdo Onerosa;
IIl - Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a CDC em virtude de atos ilicitos praticados.

19.8. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sancBes, e a sua cobranga ndo isentara a CESSIONARIA da
obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos e nem de corrigir as irregularidades que tenha causado.

1929. A pena prevista no inciso Ill do item 19.1 pode ser aplicada em casos em que se verifique a inaptiddo da CESSIONARIA em
contratar com a CDC ou mesmo a sua idoneidade.

19.10. A licitante/adjudicataria que praticar infragdes previstas em edital ou em instrumento contratual também podem ser aplicadas
penalidades, conforme disposto nos instrumentos da contratagao.

19.11. Ao licitante/adjudicatario/cessiondria sera concedido prazo de 15 (quinze) dias consecutivos, a contar da ciéncia da decisdo
condenatdria, para efetuar o pagamento da multa, preferencialmente por depdsito em conta bancéria de titularidade da CDC.

19.12. Se o licitante/adjudicatario/cessiondria ndo efetuar o pagamento da multa nos termos do item 19.11, n3o for apresentado
recurso no prazo legal ou em caso de ser negado provimento ao recurso apresentado, sem que haja o pagamento da respectiva
multa, o valor decorrente da aplicagdo da sangdo e os prejuizos por ela causados a CDC serdo retidos, “ex-officio, de qualquer crédito
da CESSIONARIA eventualmente devido pela CDC, podendo também ser descontado da garantia prestada ou cobrado judicialmente.

19.13. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a forca maior, devidamente justificado e aceito pela Administracdo da CDC, a
empresa licitante/adjudicataria/cessionaria ficara isenta das penalidades mencionadas.

19.14. A CDC devera informar ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, instituido no dmbito do Poder
Executivo federal, os dados relativos as san¢des por ela aplicadas a licitante/adjudicataria/CESSIONARIA, de forma a manter
atualizado o referido cadastro, nos termos do art. 23 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

19.15. A CESSIONARIA incluida no cadastro referido no item 19.14 n3o podera disputar Preg3o ou participar, direta ou indiretamente,
da execugao de contrato.

19.16. Sera excluido do cadastro referido no item 19.14, a qualquer tempo, a cessionaria que demonstrar a superagdo dos motivos
que deram causa a restricdo contra ele promovida.

20. DAS INFRACOES E DA RESCISAO

20. As hipdteses de infragGes contratuais que ensejam penalidades, inclusive rescisao contratual, bem como os procedimentos da
rescisdao sao os previstos no Termo de Referéncia da contratagao, Anexo | deste Edital.

21. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNAGAO

21.1. Qualquer <cidaddo é parte legitima para impugnar edital do Pregdo por irregularidade na
aplicacdo da Lei 13.303/2016,devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a ocorréncia do certame.

21.1.1.0 Pregoeiro devera responder a impugnacdo em até 3 (trés) dias Uteis, podendo ser apoiado por pareceres da drea
técnica e juridica, caso haja necessidade.

21.1.2. Se a impugnagao for julgada procedente, a CDC devera:
a. corrigir o ato, devendo republicar o aviso do Pregdo pela mesma forma que se deu o texto original,

devolvendo o prazo de publicidade inicialmente definido, exceto se a alteracdo no instrumento convocatdrio nao afetar a
participacdo de interessados no certame e/ou a formulagdo das propostas; e

b comunicar a decisdo da impugnacao a todos os licitantes.

21.1.3. Devera ser devolvido o prazo de publicidade de que trata a alinea "a" do item 21.1.2 quando for designada nova data do
Pregdo e esta decis@o ocorrer antes da abertura da sessao publica prevista.

21.1.4. Se a impugnagdo for julgada improcedente, o Pregoeiro devera comunicar a decisdo diretamente ao Impugnante, dando
seguimento ao Pregéo.

21.1.5. A ndo impugnagédo do edital, na forma e tempo definidos neste Edital, acarreta a decadéncia do direito de discutir, na esfera
administrativa, as regras do certame.

21.2. Até o 5° (quinto) dia util anterior a data fixada para a abertura da sessdo publica, qualquer pessoa fisica ou juridica podera
solicitar esclarecimentos acerca do Pregdo, que deverdo ser respondidos pelo Pregoeiro em até 3 (trés) dias Uteis contados
da interposigdo.
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21.2.1. As respostas dadas aos esclarecimentos serdo comunicadas a todos os interessados e passam a integrar o instrumento
convocatdrio na condigdo de anexos.

21.3. Nos pedidos de esclarecimentos e impugnacdo, os interessados deverdo se identificar (CNPJ, Razdo Social e nome do
representante que pediu esclarecimentos, se pessoa juridica, e CPF para pessoa fisica) e disponibilizar as informagdes para contato
(endereco completo, telefone e e-mail).

21.4. A impugnacdo ou o pedido de esclarecimento podera ser realizado por forma eletrénica, pelo e-mail cpl.docas@gmail.com, ou
por peticdo dirigida ou protocolada no endereco Praga Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CE - CEP: 60.182-640, para a
Comissdo Permanente de Licitagdo.

21.5. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

22. DA ANULAGCAO E DA REVOGACAO
22.1. O Pregdo podera ser revogado:
I. Por razGes de oportunidade e conveniéncia da CDC, devidamente motivadas;
1. Por razdes de interesse publico decorrentes de fato superveniente que constitua ébice manifesto e incontornavel;

lll. Se depois de negociadas condi¢cGes mais vantajosas dos lances ou propostas ndo for obtido valor igual ou inferior ao
orgamento estimado para a contratagdo;

IV. Quando o convocado nado assinar o termo de contrato no prazo e nas condigdes estabelecidos pelaCDC.

22.2. O Pregdo podera ser anulado por ilegalidade, de oficio ou por provocacgdo de terceiros, salvo quando for vidvel a convalidagdo
do ato ou do procedimento viciado.

22.3. A anulagdo de ato ndo induz, necessariamente, aquela do procedimento, podendo ser aproveitados os atos legalmente
praticados antes da referida anulagao.

22.4. A anulagdo do Pregdo por motivo de ilegalidade n3do gera obrigacdo de indenizar, observado o disposto no item 22.5.
22.5. A nulidade do Pregdo induz a do contrato.

22.6. A declaragdo de nulidade do contrato  administrativo  opera retroativamente  impedindo  os
efeitos juridicos que ele,ordinariamente, deveria produzir, além de desconstituir os ja produzidos.

22.7. Depois de iniciada a fase de apresentagdo de lances ou propostas, a revoga¢do ou a anulagdo do Pregdo somente serd
efetivada depois de se conceder aos licitantes que manifestem
interesse em contestar o respectivo ato. Neste caso, serdconcedido um prazo para os licitantes apresentarem manifestagdo, para
exercicio do contraditério e ampla defesa de 05 (cinco) dias Uteis a contar da notificagdo de revogagdo ou anulagdo, sob pena
de preclusao.

23. DAS DISPOSICOES FINAIS DO PREGAO

23.1. O presente Pregdo ndo importa necessariamente em contrata¢gdo, podendo a CDC revoga-lo ou anuld-lo, no todo ou
em parte, mediante ato escrito e fundamentado, disponibilizado no sistema para conhecimento dos participantes do Pregdo.

23.2. As modificagdes promovidas no instrumento convocatério serdo objeto de divulgagdao nos mesmos termos, devolvendo o prazo
de publicidade inicialmente definido, exceto se a
alteracdo no instrumento convocatdrio ndo afetar a participacdo deinteressados no certame e/ou a formulac3o das propostas.

23.3. A licitante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagGes prestadas e dos documentos apresentados em
qualquer fase do Pregdo. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informac¢des nele contidas implicara
na imediata desclassificagdo da licitante que o tiver apresentado, sem prejuizo das penalidades previstas neste Edital.

23.4. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentagdo de suas propostas e a Companhia Docas do Ceard ndo
sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugdo ou do resultado do processolicitatorio.

23.5. Nenhuma indenizagdo serad devida as licitantes pela elaboracdo e/ou apresentagdo de quaisquer documentos relativos a este
Pregao.

23.6. E facultado ao Pregoeiro, no interesse da CDC:
I. Em qualquer fase do Pregdo, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do processo;
II. Solicitar as coordenadorias competentes a elaboracdo de pareceres técnicos destinados a fundamentar as decisdes;

lll. No julgamento das propostas e da habilitagdo, sanar erros ou falhas que ndo alterem a substdnciadas propostas, dos
documentos e sua validade juridica, mediante despacho fundamentado que deverd ser acessivel a todos os interessados;

IV. Relevar omissdes observadas na documentagdo e na proposta, desde que ndo contrariem a legislagdo vigente e ndo
comprometam a lisura do Pregdo, mediante despacho fundamentado que deverd ser acessivel a todos os interessados;

V. Estabelecer prazo para que o licitante titular da melhor oferta faga entrega de nova planilha de prec¢os readequada ao lance
vencedor, desde que esta planilha esteja prevista no ato convocatério e tenha sido apresentada, preliminarmente, juntamente
com a proposta comercial.

V. Em qualquer fase do procedimento licitatério, poderdo ser verificadas informagdes que constem de sitios eletronicos de
o0rgdos e entidades das esferas municipal, estadual e federal, devendo tais documentos ser juntados ao processo,
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devidamente validadas.
23.6.1.1. A possibilidade da consulta prevista no item 23.6.1., ndo constitui direito do licitante.

23.7. Ndo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a realizagdo do certame na data marcada, a
sessao sera automaticamente transferida para o
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormenteestabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em contrario,
pelo Pregoeiro.

23.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do vencimento;consideram-
se os dias corridos, exceto quando houver disposicdo em contrario; e sé se iniciam e expiram os prazos em dia de expediente na CDC.

23.9. As situagOes ndo previstas neste Edital, inclusive as decorrentes de caso fortuito ou de forga maior, serdo resolvidas pelo
Pregoeiro ou pela Autoridade Competente, desde que pertinentes com o objeto do Pregdo, e observadas a legislagdo emvigor.

23.10. Este Edital e seus Anexos, bem como a Proposta vencedora e o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CDC, fardo
parte integrante do Instrumento Contratual, como se nele estivessem transcritos.

23.11. A  apresentagdo de proposta sera considerada como evidéncia de que o proponente
examinou criteriosamente osdocumentos deste Pregdo e julgou-os suficientes para a elaboragdo de sua proposta.

23.12. Em caso de discrepancia entre os anexos e o Edital, prevalecerd o disposto no instrumento convocatério.

23.13. O recebimento da proposta ndo implicard em nenhum direito ao proponente ou compromisso da CDC para com os
licitantes interessados.

23.14. Este edital e seus anexos serdo fornecidos gratuitamente pela internet, no portal do LICITACOES-E — www.licitacoes-
e.com.br e www.docasdoceara.com.br.

23.15. O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste Edital serd o da Justica Federal do Ceara.

24. DOS ANEXOS

24.1. Os documentos relacionados a seguir integram este Edital de Pregdo Eletronico n2 01/2022, como anexos.

ANEXO! | - | TERMO DE REFERENCIA ( SEI 4682171)
ANEXO Il | - | MINUTA DO CONTRATO ( SEI 5051963)
ANEXO Il | - | MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS ( SEI 5052437)
ANEXO IV | - | MODELO DE DECLARACAO DE PROPOSTA INDEPENDENTE (SEI 5052485)
ANEXOV | - | MODELO DE DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE AMBIENTAL (SEI 5052503)
ANEXO VI | - | MODELO DE DECLARAGAO DE MICROEMPRESA, EMPRESA DE PEQUENO PORTE (SEI 5052554)
ANEXO VIl | - | MODELO DE DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS (SEI 5052609)
ANEXO Vi | - | MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE VEDAGAO/IMPEDIMENTO
- ART. 38 DA LEI 13.303/2016; (SEI 5052652)
ANEXO IX | - | DECLARAGAO DE VISTORIA OU DECLARACAO DE RENUNCIA AO DIREITO DE VISTORIA./(SEI 5052666)
ANEXOX | - | ESTUDO SIMPLIFICADO ( SEI 5052765)

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em 05/01/2022, as 10:57, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n2 446/2015 do Ministério dos Transportes.

il
Sel’ &
assinatura
eletrdnica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 5052388 e o cddigo CRC C6A1C258.
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA COMERCIAL
COORDENADORIA DE GESTAO DE NEGOCIOS E MARKETING.

TERMO DE REFERENCIA/PROJETO BASICO
PROCESSO N2 50900.000583/2021-36
TERMO DE REFERENCIA
CESSAO ONEROSA DE AREA NAO OPERACIONAL
Area: DIRETORIA COMERCIAL - DIRCOM / COORDENADORIA DE GESTAO DE NEGOCIOS - CODGEN

OBJETO: Cessdo onerosa de uso de bem imével para exploragio de posto de combustiveis, com érea total de 1.029 m2.
1. IDENTIFICAGAO DA CESSAO ONEROSA

( ) Dispensa de Licitagdo, Art. 29 da Lei n2 13.303/2016.
Modalidade ( ) Inexigibilidade de Licitagdo, Art. 30 da Lei n2 13.303/2016.
(X ) Licitagdo

Natureza (X) Cessdo Onerosa
. . ()sim
Obra/Servigo de Engenharia (X) Ndo
. (X) Sim
Objeto comum () Ndo
2. JUSTIFICATIVA E BENEFICIOS ESPERADOS
2.1. O objeto da presente Cessdo Onerosa possui fundamentagdo legal no seguinte arcabougo juridico: Lei n2 13.303/2016, regulamentada pelo Decreto 8.945/2016, na Resolugdo ANTAQ n2

07/2016, Portaria MINFRA n2 51, de 23 de margo de 2021, Lei n? 12.815, de 5 de junho de 2013, regulamentada pelo Decreto 8.033/2013, Decreto 10.024/2019, Regulamento Interno de Licitagdes e
Contratos — RILC da CDC e demais disposi¢des aplicaveis.

2.2, Os parametros considerados neste Termo tiveram como base as informagdes presentes em Estudo de Viabilidade no modelo simplificado que se utilizou de pardmetros que abordaram a
apresentagdo do empreendimento, o valor estimado global e a observdncia das diretrizes de planejamento do setor portuario, em especial o plano de desenvolvimento e zoneamento do porto
organizado, que seguird como anexo a este Termo de Referéncia.

2.3. O bem imdvel estd localizado na Avenida Vicente de Castro , n2 5.700, bairro Mucuripe, municipio Fortaleza/CE, medindo 58,50m de frente, 46m de fundo, 26,25m do lado direito; e
14,50m de lado esquerdo, perfazendo um total de 1.029m?, contendo instalacdes para posto de combustiveis.

2.4. A Avenida Vicente de Castro se configura como uma das principais vias de acesso rodoviario do Porto de Fortaleza, cuja area de influéncia se conecta a Via expressa (Av. almirante
Henrique Sabdia), Avenida da Aboli¢do, Avenida José Sabdia e Avenida César Cals. A via é estratégica, quando se analisa a movimentagdo de caminhdes e demais veiculos que se utilizam das vias para fins
diversos, mas principalmente voltados ao embarque e desembarque de mercadorias, cargas e combustiveis, destinados, principalmente, ao Porto de Fortaleza, Moinho Dias Branco, J. Macédo, Petrobras
LUBNOR, Transpetro, Raizen Combustiveis, BR Distribuidora, Industria de Cimento Poty e Liquigds.

2.5. O bem imovel, objeto deste Termo, estd encravado em uma drea estratégica e de grande atratividade para uso comercial, com grande potencial e vocagdo de comercializagdo de
combustiveis para veiculos a motor, portanto, a Cessdo Onerosa se justifica pela questdo do empreendimento apresentar grande potencial de ganhos financeiros diretos por meio do pagamento da
cessdo a CDC.

8i AREAS BENEFICIADAS

PUBLICO ALVO E ABRANGENCIA

CDC, DIRCOM e motoristas de veiculos leves e pesados que se utilizam da Av. Vicente de Castro e
demais acessos rodoviarios proximos.

4. DA NATUREZA DA CONTRATAGAO
4.1. A Cessdo de Uso é de cardter oneroso, estando a area em que se localiza o bem imdvel caracterizada como n&o afeta as operagdes portuarias.
4.2. As dreas ndo afetas as operagBes portudrias sdo aquelas localizadas dentro da poligonal do porto organizado que ndo sdo diretamente destinadas ao exercicio das atividades de
armazenagem de cargas ou movimentagdo de cargas ou passageiros, destinados ou provenientes de transporte aquaviario.
5. ESPECIFICAGAO DO OBJETO
5.1. Quadro resumo:
LOTE UNICO
ITEM DESCRICAO UND QTD

(Cessdo onerosa de uso de bem imovel para ~
01 exploragdo de posto de combustiveis, com area total [CESSAO ONEROSA | 1
de 1.029 m?.

5.2 O empreendimento esta localizado na Avenida Vicente de Castro, n? 5.700, Bairro: Mucuripe, Fortaleza/CE. A avenida se configura como uma das principais vias de acesso rodoviario do
Porto de Fortaleza, cuja area de influéncia se conecta a Via expressa (Av. almirante Henrique Sabdia), Avenida da Aboligdo, Avenida José Sabdia e Avenida César Cals.

5.3. Trata-se de area em que as instalagBes atuais apresentam estrutura a contento para a operacionalizagdo de um posto de combustiveis, a fim de que as operagbes necessarias e/ou
primarias ao funcionamento do negdcio se fagam necessarias.

5.4. O empreendimento é provido das seguintes benfeitorias: patio com calgamento de cimento, bases para instalagdo de bombas de abastecimento de combustivel ligadas as instalagdes do
tanque, estrutura montada para dois tanques subterrdneos, um escritério, duas salas administrativas, banheiro comum, demais instalagdes (salas) para guarda de material e almoxarifado, uma area para
troca de dleo, uma instalagdo para lanchonete e instalagbes (bases) para instalagdo de cobertura (estrutura metalica) do patio de abastecimento.

5.5. O empreendimento é provido de infraestrutura de instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagdo.

5.6. A cessdo de uso oneroso vigera por 10 (dez) anos, renovaveis, desde que atendidos os requisitos inerentes e no interesse da CEDENTE.

5.7. A licitagdo deverd ocorrer por meio de pregdo eletronico sob modalidade MAIOR OFERTA DE PREGCO.

6. JUSTIFICATIVA DO VALOR GLOBAL DE OUTORGA

6.1. 0O modelo proposto para célculo de valor de outorga, presente no Estudo Simplificado, que baseou a avaliagdo do presente objeto de cessdo, e que serve como embasamento para abertura

de procedimento de Cessdo Onerosa é o método comparativo de valores do mercado imobilidrio da regido

6.2. A opgdo pelo modelo, cujo método tem como base valores de mercado, ao invés de critérios operacionais (que poderiam ensejar critérios de comparagdo de valores com contratos
operacionais) levou em consideragdo, sobretudo, a caracteristica comercial do empreendimento, de acordo, principalmente, com as seguintes premissas:

1 - O fato de que, por se tratar de um empreendimento em que ndo ocorre movimenta¢do de mercadoria, ndo ha demanda calculada, tampouco movimentagdo minima exigida;

1I - O fato do empreendimento estar encravado em uma area estratégica para uso comercial, com grande potencial e vocagio de comercializagdo de combustiveis para veiculos a motor, em uma via que
apresenta grande circulagdo de veiculos.
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1II - O fato de que o empreendimento esta localizado em area nio afeta as operagdes portuarias, nao apresentando, portanto, caracteristicas operacionais, e sim, estrutura e caracteristicas de mercado.

6.3. 0O modelo proposto levou em consideracio para calculo do valor mensal o seguinte: o referencial de tamanho do terreno (1.029 m?) multiplicado pelo valor médio do metro quadrado
analisado na pesquisa imobilidrio (RS 13,12/m?).

6.4. 0 valor global minimo estimado para a Cessdo Onerosa é de R$ 1.620.057,60 (um milh3o seiscentos e vinte mil cinquenta e sete reais e sessenta centavos), pelo prazo de 10 (dez) anos, que
deverd ser pago de forma parcelada mensal, ao longo da vigéncia do contrato, com valor mensal de RS 13.500,48 (treze mil e quinhentos reais e quarenta e oito centavos).

6.5. Também se propde que a outorga deverd ser reajustada pelo indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), desde que ultrapassados, no minimo, 12 (doze) meses de vigéncia contratual.

6.6. Em virtude de estarmos tratando de uma cessdo onerosa com valores pagos mensalmente, faz-se jus, a Companhia Docas do Ceara, o pagamento de uma outorga inicial, no percentual
minimo de 5% (cinco por cento) do valor global da Outorga, devendo esta ser prevista ja na apresentagdo da proposta da CESSIONARIA.

6.7. A CESSIONARIA devera discriminar o valor da outorga inicial e sua forma de pagamento, que podera ser realizado a vista, ou em 4 (quatro) parcelas mensais, sucessivas e ininterruptas.

6.8. A CESSIONARIA devera mencionar o valor dos pagamentos mensais e sucessivos das parcelas.

7. PRAZO DE VIGENCIA DO OBJETO

7.1. O prazo da cessdo sera de 10 (dez) anos, prorrogavel a critério da administragdo do Porto Organizado, conforme disposto no Art. 12 da Portaria MINFRA N2 51.

7.2. Eventual prorrogagdo deste instrumento somente podera ocorrer de acordo com os termos legais aplicados a época, e desde que, haja o interesse da cedente, bem como a realizagdo de
um novo Estudo, com vistas a revisar os valores de outorga e adequa-los a realidade de mercado.

8. DO PAGAMENTO

8.1. A CESSIONARIA devera efetuar o pagamento mensal, referente & Cess3o onerosa até o dia 52 (QUINTO) dia util do més subsequente ao vencido, assim considerando o periodo de 30

(trinta) dias para cada més, por meio de pagamento da Fatura/Duplicata (Receita Patrimonial) da COMPANHIA DOCAS DO CEARA, conforme norma de faturamento vigente e previsdo da Clausula Sexta
deste Instrumento.

8.1.1. Caso a CESSIONARIA opte pelo pagamento a vista, este devera ser realizado em até 10 (dez) dias.

8.1.2. O valor da outorga inicial, no percentual minimo de 5% (cinco por cento) do valor global da cess&o, previsto no item 6.6 deste instrumento, devera ser pago em até 15 dias da assinatura do
contrato, caso a CESSIONARIA opte pelo pagamento a vista.

8.1.2.1. Caso a CESSIONARIA opte pelo pagamento do valor da outorga inicial de forma parcelada (4 parcelas mensais, sucessivas e ininterruptas), conforme previsto no item 6.7 deste
instrumento, deverd a primeira parcela ser paga em até 15 dias da assinatura do contrato.

8.1.3. A CESSIONARIA respondera pelos encargos inerentes a exploragdo do imével, bem como o pagamento da outorga mensal a partir da data de assinatura do contrato.

8.2 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CEDENTE n&o tenha concorrido, de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao financeira devida

pela CESSIONARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, seré calculada mediante a aplicagio da seguinte formula:

EM=1xNx VP
¢ Sendo:

EM = Encargos moratérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
1 = Indice de compensago financeira = 0,00016438, assim apurado:
1=(TX) I=(6/100) 365 1=0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.3. Em caso de reincidéncia de atrasos, o contrato podera ser rescindido, nos termos expostos no item 15 deste Termo.
9. DA HABILITACAO

9.1. HABILITACAO JURIDICA

9.1.1. A documentagdo relativa a habilitagdo juridica consistird em:

|- registro comercial, no caso de empresa individual;

- ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, sendo que, no caso de sociedades por agdes, deverd se
fazer acompanhar da ata de elei¢do de seus administradores;

- inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de designagdo da diretoria em exercicio;

V- decreto de autorizagdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo érgdo competente quando a atividade assim o exigir;
V- declaragdo da licitante de que a empresa e seus representantes no se enquadram nas hipdteses previstas no art. 38 da Lei n2 13.303/2016;

9.1.1.1. Os documentos de habilitagdo deverdo estar acompanhados de todas as alterages o da respectiva consolidagdo.

9.2. DA REGULARIDADE FISCAL

9.2.1. A documentagdo relativa a habilitagdo juridica consistird em:

I- Prova de inscrigdo no CNPJ da licitante;
- Prova de regularidade para com o INSS, mediante a apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

- Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF);

9.2.1.1. Nao serdo aceitos documentos com indicagdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

9.3. QUALIFICAGAO TECNICA

9.3.1. Visando ao cumprimento do prazo de execugdo, a qualidade e a seguranca do objeto desta contratacdo em sua totalidade, a QUALIFICACAO TECNICA da licitante devera ser comprovada
mediante:

9.3.1.1. Atestado(s) de capacidade técnica ou outros documentos que comprovem a experiéncia da licitante na exploragdo comercial de posto de combustiveis, firmado(s) por Pessoas Juridicas de

Direito Publico ou Privado, admitido o somatério destes documentos.

I- Considera-se compativel(is) o(s) atestado(s) de Capacidade Técnica-Operacional que comprove(m) que a licitante executou ou estd executando atividades relacionadas a
administragdo e operacionalizagdo no ambito do empreendimento comercial de posto de combustiveis, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos.

- Somente serdo aceitos atestados expedidos apds a conclusdo do contrato ou se decorrido, pelo menos, um ano do inicio de sua execugdo, exceto se firmado para ser executado
em prazo inferior.

- Para a comprovagdo da experiéncia minima de 03 (trés) anos, sera aceito o somatério de Atestado(s) de capacidade técnica de periodos diferentes.

V- A licitante disponibilizard todas as informagdes, caso sejam necessdrias a comprovagdo da legitimidade dos Atestados de capacidade Técnica apresentados, apresentando,
dentre outros documentos, cdpia do contrato que deu suporte a contratagdo, enderego atual da contratante e local em que foi executado o objeto.

9.3.1.1.1. Como rol exemplificativo, serdo considerados como documentos que comprovem a experiéncia da licitante na exploragdo comercial de postos de combustiveis: notas fiscais referentes a
vendas realizadas no dmbito da atividade principal especificada no contrato social vigente, Licenga Nacional da Agéncia Nacional do Petrdleo - ANP, cadastro de empreendimento de posto de
combustiveis na Junta Comercial, Receita Federal do Brasil, Secretaria da Fazenda Estadual ou Prefeitura.

9.4. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

9.4.1. Visando ao cumprimento do prazo de execugio, a qualidade e a seguranca do objeto desta contratagdo em sua totalidade, a QUALIFICACAO ECONOMICO- FINANCEIRA da licitante deverd
ser comprovada mediante:

I- Apresentagdo de balango patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel na forma da lei;

Paragrafo Primeiro — Para fins de atendimento a parte final do Inciso | do item 9.4.1, notadamente no que diz respeito as formalidades legais a serem observadas para apresentagdo do Balango
Patrimonial, a empresa licitante devera observar os seguintes requisitos, sob pena de inabilitagdo:

a) No caso de sociedade por agdes, balango patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na Junta Comercial competente.

b) No caso de Licitante recém-constituida (ha menos de 01 ano), devera ser apresentado o balango patrimonial acompanhado dos termos de abertura e de encerramento devidamente registrados na Junta
Comercial, constando ainda, no balango, o nimero do Livro Diario e das folhas nos quais se acham transcrito, devidamente assinado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo
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titular ou representante legal da empresa.

¢) No caso de sociedade simples o balango patrimonial do tltimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente apresentado devera ser inscrito no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas,
assinado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante legal da institui¢do.

d) No caso das demais formas societarias, sera exigido o balango patrimonial do ltimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na junta comercial competente,
acompanhado do termo de abertura e encerramento do Livro Diario e das folhas nos quais se acham transcritos, devendo, tanto o balango quantos os termos de abertura e de encerramento ser assinados por
contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade - CRC e pelo titular ou representante legal da empresa.

Paragrafo Segundo — Em todos os casos dispostos nas alineas supramencionadas, para as empresas submetidas ao Sistema Publico de Escrituragdo Digital — SPED, serdo aceitos os balangos patrimoniais,
demonstragdes contébeis e termo de abertura e encerramento transmitidos via SPED, desde que acompanhados do recibo de entrega de escrituragao contabil digital, nos termos da Instrugdo Normativa — IN
RFB vigente.

- Atendimento a indices contdbeis, para comprovagdo da boa situagdo financeira, sendo adotados os seguintes indices mediante obtengdo de indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), obtidos pela aplicagdo das seguintes formulas:

LG= Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

SG= Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

LC= Ativo Circulante

Passivo Circulante

- Comprovagdo de patrimonio liquido de 10% (dez por cento) do valor estimado da contratagdo, devendo a comprovagdo ser feita relativamente a data da apresentagdo da
proposta, na forma da lei, admitida a atualizagdo por indices oficiais, quando os indices de que trata o inciso Il forem inferiores aos exigidos;

V- Certiddo de faléncia.
9.4.1.1. A exigéncia constante no inciso Il do item 9.4.1 limitar-se-a a demonstragéo da capacidade financeira da CESSIONARIA com vistas aos compromissos que tera que assumir.
9.5. Os documentos de habilitagdo que ndo apresentem prazo de validade/vigéncia expressamente previstos nos mesmos serdo reputados validos caso emitidos nos ultimos 60 (sessenta) dias

contados da data da entrega dos documentos.

9.6. A empresa deve possuir além dos documentos de habilitagdo exigidos nos itens acima, idoneidade para contratar com a Administragdo, que sera verificada mediante consultas ao Cadastro
Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da Unido, no sitio www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis, e ao Cadastro Nacional de Condenacdes Civis por Ato de
Improbidade Administrativa (CNCIA), do Conselho Nacional de Justi¢a, no sitio www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php (Acérddo TCU Plendrio n? 1793/2011).

9.6.1. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu s6cio majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des
impostas ao responsavel pela prética de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

10. DAS OBRIGACOES DA LICITANTE/CESSIONARIA

10.1. As obrigacdes da LICITANTE/CESSIONARIA sio as seguintes:

10.2. Responsabilizar-se por toda e qualquer obrigagdo civil e penal, bem como os encargos trabalhistas, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato, além da concessdo de todos os
direitos e beneficios ao trabalhador alocado no objeto, se for o caso, vigentes a época da assinatura do contrato ou que venham a ser exigidos pelo governo;

10.3. Executar o objeto de acordo com o especificado neste Termo e na sua proposta;

10.4. Executar o objeto no enderego definido pela CDC com observéncia dos prazos estabelecidos;

10.5. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo na execugdo do objeto;

10.6. Responder por qualquer incidente que venha a ocorrer com os seus empregados envolvidos na execugdo do objeto;

10.7. Manter as condigbes de habilitagdo e classificagdo previstas neste Termo, durante a execugdo do contrato;

10.8. Receber os bens nas condigdes em que se encontram e devolvé-los em pleno estado de conservagdo e funcionamento;

10.9. Observar as especificagdes de garantias exigidas neste Termo;

10.10. Substituir imediatamente qualquer item ndo satisfatério da execugdo do objeto, quando ndo aprovado pela fiscalizagdo da CDC;

10.11. Estar atualizada e manter a CEDENTE atualizada de todos os assuntos legais que digam respeito a sua atividade profissional que interferiam no uso da area cedida;

10.12. Cumprir a legislagdo vigente e condicionantes de natureza ambiental para o seu ramo de atividade profissional;

10.13. Cumprir a legislagdo sanitdria vigente e demais regulamentos dos 6rgdos competentes para a regulamentagdo e fiscalizagdo deste ramo de atividade, no que for aplicével;

10.14. Cumprir as exigéncias e diretrizes para postos de servigos e combustiveis, como forma de atendimento & Resolugdo CONAMA n2 273/2000 e Lei Estadual n? 12.621/1996, ou outra norma
que vier a substitui-las;

10.15. Cumprir a legislagdo de seguranga no trabalho vigente para o seu ramo de atividade profissional;

10.16. Comprovar sua legalidade fiscal, trabalhista e previdenciaria, de acordo com a legislagdo vigente no Pais;

10.17. Ressarcir eventuais prejuizos sofridos pela CEDENTE em virtude do seu inadimplemento em relagdo ao cumprimento de encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais
resultantes da execugdo do contrato, incluindo-se nesse dever custas judiciais, honordrios advocaticios entre outros regularmente suportados pela CEDENTE;

10.18. Acatar as orientagdes do Fiscal de Contrato, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita fiscalizagdo, prestando os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamagées formuladas;

10.19. Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas disciplinares determinadas pela Administragao;

10.20. Enviar, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do Termo de Cessdo, quando houver possibilidade de prorrogagdo, manifestagdo formal do interesse de

prorrogar o referido instrumento, bem como enviar, no mesmo prazo, documentagdo de habilitagdo e qualificagdo exigidas no Edital e neste Termo de Referéncia, ficando a critério da CDC a decisdo de
prorrogacao;

10.21. A Licitante deve realizar vistoria no local para tomar conhecimento de todas as caracteristicas da drea com o fito de certificar-se que o local, objeto deste Termo, atende as necessidades
operacionais e legais propostas no objeto deste termo de Cessdo Onerosa, bem como adequar fielmente a sua proposta de pregos ao cenario proposto;

10.21.1. Caso a licitante opte por ndo realizar vistoria no local, devera fornecer uma declaragdo de que conhece o local e que tem pleno conhecimento das condigdes, assumindo a
responsabilidade pela boa execugdo do objeto e ndo questionamento no futuro decorrente deste fato;

10.22. A agdo ou omiss3o, total ou parcial, da fiscalizagdo da CEDENTE, ndo eximira a CESSIONARIA da total responsabilidade pela ma execucdo do objeto deste termo;

10.23. E vedado & CESSIONARIA contratar servidor pertencente ao Quadro de Pessoal da CEDENTE durante a execugdo do objeto do Contrato;

10.24. A CESSIONARIA deverd arcar com todas as obrigacdes fiscais e trabalhistas, de ambito Federal, Estadual e Municipal, que incidam ou venham incidir sobre o Termo de Cess3o Onerosa,
sobre as instalagdes objeto do mesmo bem como sobre a atividade a ser desenvolvida;

10.25. Compete isoladamente & CESSIONARIA responder por Autos de Infragdo, Multas ou qualquer outra espécie de sancao, lavradas por 6rgdos reguladores, fiscais, etc, cujo objeto da san¢do
esteja atrelado a atividade (seja operacional ou pré- operacional) desenvolvida pela CESSIONARIA na area objeto deste Termo;

10.26. A CESSIONARIA respondera por todo e qualquer tributo, taxas e outros encargos que incidam ou venham incidir sobre a area cedida, notadamente a Taxa de Ocupagao;

10.27. A CESSIONARIA dever facilitar o acesso e agio fiscalizadora da CEDENTE e das demais autoridades as instalagdes objeto deste Termo;

10.28. A CESSIONARIA devera prestar toda e qualquer informagio solicitada pela CEDENTE e demais autoridades, referentes ao objeto deste Termo;

10.29. A CESSIONARIA devera responsabilizar-se pelo funcionamento, seguranca patrimonial, conservagdo e manutencio da area, objeto deste Termo;

10.30. A CESSIONARIA devera entregar ao final do Termo de Cessdo, a area objeto do mesmo, em perfeito estado de conservagio, mantendo-se todos os bens e benfeitorias realizadas

classificados como reversiveis ao patriménio publico pela CEDENTE;

10.31. A CESSIONARIA deveré adotar medidas necessdrias para evitar, fazer cessar, mitigar ou compensar a geragdo de danos ao meio ambiente, causado em decorréncia do desenvolvimento de
suas atividades, observada a legislacdo aplicével e as recomendagdes para o setor;
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10.32. A CESSIONARIA deverd atender a intimagdo de autoridades competentes para regularizar a utilizagdo da area;

10.33. A CESSIONARIA deverd atender ao disposto no inc. XXXIII do art. 7¢ da Constituicdo Federal, ndo empregando para trabalho na area concedida menores de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre nem menores de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos;

10.34. Compete & CESSIONARIA conhecer e observar as normas de Seguranca e Vigilancia para proteger as propriedades da CDC e toda e qualquer Norma e regulamento a que deverdo se
submeter durante a vigéncia do Termo de Cessao;

10.35. Cabera a CESSIONARIA adotar as providéncias para a obtencdo de toda e qualquer autorizagao, licenga ou ato que, emanados dos poderes publicos, sejam indispensaveis & consecugio de
seus objetivos com a drea cedida, tais como licengas ambientais e outros, caso haja necessidade, ndo tendo a CEDENTE qualquer responsabilidade quanto a eventual ndo obteng¢do da documentagdo
necessaria;

10.36. A CESSIONARIA deverd garantir a integridade da infraestrutura do imével em sua integralidade;

10.37. A CESSIONARIA respondera por qualquer acidente que venha a ocorrer com os seus empregados, membros da empresa ou prestadores de servico, que porventura ocorra dentro da rea
objeto da Cessdo Onerosa e/ou decorrente do exercicio das atividades desenvolvidas no local;

10.38. Apds a assinatura do contrato, a CESSIONARIA devera tomar posse da area, objeto deste instrumento, em até 30 (trinta) dias, assumindo todos os encargos correspondentes, notadamente
aqueles referentes ao pagamento mensal da outorga e manutengdo do local;

10.39. Apds a assinatura do contrato, a CESSIONARIA deverd, de imediato, dispor de medidas para garantir a seguranca da area e das instalagdes.

10.40. A CESSIONARIA deveri realizar a implementacio do empreendimento, respeitando a legislagio aplicavel e o escopo da cessao ora pretendida, sem possibilidade de alterages no objeto da
implantagdo.

10.41. A CESSIONARIA deverd apresentar Plano de Emergéncia Individual em consonancia com as atividades a serem desenvolvidas.

10.42. A CESSIONARIA devera adotar as medidas legais necessarias a regularizagio e operacionalizacdo do empreendimento, tais como licenciamentos e autorizagdes, a exemplo
daquelas previstas na Lei Municipal n® 7.988/96, ou outra norma que vier a substitui-la.

10.43. A CESSIONARIA, caso se enquadre na condigdo de microempresa ou de empresa de pequeno porte, devera apresentar documentagdo comprobatéria proveniente da Junta Comercial da
sede da licitante.

10.44. A CESSIONARIA devera se responsabilizar pelos danos causados diretamente 3 Administragio ou a terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo na execugio do objeto.

ilil, DAS OBRIGACOES DA CEDENTE

11.1. A CEDENTE devera proceder com a fiscalizagdo e acompanhamento da execugdo do termo, devendo registrar todas as ocorréncias a ela relativas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados;

11.2. A CEDENTE podera realizar vistorias quando do inicio da vigéncia do Termo de Cessdo, durante e ao término da vigéncia do instrumento;

11.3. A CEDENTE devera prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo(s) representante(s) da CESSIONARIA, desde que detentora de tais informacdes;

11.4. Cabera a CEDENTE notificar a CESSIONARIA relativamente a qualquer irregularidade encontrada na execugdo do termo, podendo, em decorréncia de falhas porventura observadas,
solicitar 8 CESSIONARIA providéncias visando as corregdes necessarias;

11.5. Compete a CEDENTE a aplicagdo de penalidades cabiveis quando for verificado descumprimento de obrigagdes previstas neste termo por parte da CESSIONARIA;

11.6. A CEDENTE, apds a assinatura do contrato, devera realizar um memorial descritivo, juntamente com a CESSIONARIA, para viabilizar que os bens classificados como reversiveis, ao final da

execugdo do Termo de Cessdo, sejam absorvidos pelo patrimonio da CEDENTE.

11.7. As reformas necessarias & manutencdo da estrutura e benfeitorias existentes no bem imével que forem realizadas pela CESSIONARIA no decorrer do prazo de vigéncia contratual,
vinculados ao contrato de cessdo de uso, deverdo correr exclusivamente as expensas do cessiondrio, sem direito a retribuigbes, indenizagdes ou compensagdes de qualquer natureza por parte da
administragdo do porto organizado.

12. DOS BENS REVERSIVEIS

12.1. Em cumprimento aos preceitos da Lei 12.815/13, Portaria do Ministério da Infraestrutura 51/2021 e da Resolugdo ANTAQ 43/2021, apds a assinatura do contrato, as partes realizardo um
memorial descritivo contendo relagdo minuciosa de todos os bens que serdo reversiveis ao patrimoénio da Unido ao final da execugdo do Termo de Cessdo Onerosa.

12.2. Para fins de estabelecimento de critérios de reversibilidade, serdo considerados bens reversiveis aqueles de natureza imével, em especial as seguintes estruturas: base para instalagdo de
cobertura (estrutura metalica) do patio de abastecimento, bases para instalagdo de bombas de combustivel ligadas as instalagdes do tanque, galeria (vala) de troca de 6leo com protegdo metdlica e
estrutura montada para dois tanques subterraneos.

12.3. Também serdo considerados bens reversiveis, outros bens de natureza imdvel presentes na area, quais sejam: demais edificagdes, infraestrutura de abastecimento de agua, esgotamento
sanitdrio, energia elétrica e pavimentagdo de patio.

12.4. N3o serdo considerados bens reversiveis os mdveis que ndo sejam destinados as atividades operacionais de exploragdo comercial de posto de combustiveis, tais como: mobilidrio de
escritdrio, mesas, cadeiras, bebedouro, ar condicionado, freezer, utensilios, etc.

12.5. N3o serdo considerados bens reversiveis os méveis que estejam destinados as atividades operacionais de exploragdo comercial de posto de combustivel, mas que, porventura, tenham
sido adquiridos por regime de comodato.

12.6. Para fins de classificagdo dos bens como reversiveis, serdo aplicadas as disposicdes da Resolugdo ANTAQ n? 43/2021, no que couber.

12.7. A CESSIONARIA n3o sera retribuida, indenizada ou compensada por melhorias realizadas nos bens reversiveis, ou pela incorporagdo de novos bens ao objeto cedido, inclusive nos casos de
rescisdo antecipada por ato unilateral do cedente, em virtude de interesse publico superveniente, e por extingdo da contratagdo por infragdo.

13. DA GARANTIA

13.1. A CESSIONARIA deverd prestar garantia contratual no percentual de 5% (cinco por cento) do valor global da outorga com validade durante todo o prazo de vigéncia do Termo de Cessdo

Onerosa, estendendo-se até 90 (noventa) dias apds o término da vigéncia contratual e terd seu valor atualizado nas mesmas condigdes nele estabelecidas, devendo ser renovada a cada prorrogagéo, sob
pena de aplicagdo de penalidades e rescisdo contratual.

13.2. O prazo para entrega da garantia serd de 10 (dez) dias apds a assinatura do Termo de Cessdo Onerosa e eventuais aditivos, quando for o caso.
13.3. Cabera a CESSIONARIA optar por uma das seguintes modalidades de garantia:

I- Caugdo em dinheiro;

Il - Seguro garantia;

- Fianga bancdria.

13.4. A garantia prestada pelo CESSIONARIO sera liberada ou restituida apés a execugdo do contrato, devendo ser atualizada monetariamente, quando prestada na hipétese do inciso | do item
anterior.
13.5. A garantia assegurard, qualquer que seja a modalidade escolhida, o pagamento de:

a) Prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do Termo de Cess&o;
b) Prejuizos diretos causados a Administragdo decorrentes de culpa ou dolo durante a execugdo do contrato;
c) Multas moratdrias e punitivas aplicadas pela administragdo a CESSIONARIA; e

d) Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias de qualquer natureza e para com o FGTS, ndo adimplidas pela CESSIONARIA, quando couber.

13.6. A modalidade seguro-garantia somente serd aceita se contemplar todos os eventos indicados no item 13.5. observada a legislagdo que rege a matéria.

13.7. A garantia em dinheiro devera ser efetuada em favor da CEDENTE, em conta bancaria do Banco do Brasil, com corre¢do monetaria.

13.8. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrigagio, a CESSIONARIA obriga-se a fazer a respectiva reposi¢do no prazo maximo de 10 (dez) dias,
contados da data em que for notificada.

13.9. A garantia somente serd liberada ap6s o integral cumprimento de todas as obrigagbes contratuais, inclusive recolhimento de multas e satisfagdo de prejuizos causados a CEDENTE ou a
terceiros, bem como ante a comprovagio do pagamento, pela CESSIONARIA, de todas as verbas rescisorias trabalhistas decorrentes deste termo de Cess3o, quando for o caso.

14. SANCOES POR INADIMPLEMENTO

14.1. A CESSIONARIA que praticar infragdes previstas nos incisos | ao XV da Clausula de Rescisdo deste Termo de Referéncia serdo aplicadas, com fundamento na Portaria MINFRA n2 51/2021 e

observado o devido processo administrativo, com contraditdrio e ampla defesa, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, as seguintes sang¢des, a depender do caso concreto:
I- Adverténcia escrita: comunicagio formal da conduta do CESSIONARIO sobre o descumprimento do contrato, e a determinagio da adogdo das necessérias medidas de corregao;
- Multa, no percentual de:
a) 2% (dois por cento) por dia de atraso, a contar do dia seguinte ao do vencimento da obrigagdo, sobre a parcela que a CEDENTE teria a receber no més do descumprimento;
b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela executada em atraso, para o caso de inexecugdo parcial;

c) 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta, para o caso de cometimento de infragdo na fase licitatéria ou depois de adjudicado o objeto e antes da assinatura do termo de
contrato;

417



06/01/2022 09:17 SEI/MINFRA - 4682171 - Termo de Referéncia/Projeto Basico

d) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Termo de Cess&o para o caso de inexecugdo total;

e) 50% (cinquenta por cento) do valor remanescente da outorga (parcelas vincendas), caso CESSIONARIA dé causa a rescisdo antecipada;

- Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a CDC, por até 2 (dois) anos, nos seguintes casos:

a) Em caso de reincidéncia de execugdo insatisfatoria do objeto deste Termo, acarretando prejuizos a CDC;

b) Em caso de atraso, injustificado, na execugdo/conclusio do objeto deste Termo ou do instrumento que o substituir, contrariando os prazos previamente ajustados;

c) Nas irregularidades que acarretem prejuizo a CDC, ensejando rescisdo contratual.

14.2. Em caso de atraso injustificado na execugdo do objeto contratual superior a 10 (dez) dias, serd aplicada a multa prevista na alinea “b” ou a prevista na alinea “d”, ambas do inciso Il do item
14.1, conforme caracterizada inexecugdo parcial ou total de qualquer crédito devido pelo cessiondrio a CDC.

14.3. As sangBes previstas nos incisos | e lll do item 14.1 poderdo ser aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do mesmo item, facultada a defesa prévia do interessado, no
respectivo processo, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

14.4. A CDC poderd aplicar a penalidade de multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Termo de Cessdo Onerosa nos casos de reincidéncia de aplicagdo de adverténcia e multa.

14.5. A sangdo de adverténcia é cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente para acarretar danos a CDC, suas atividades, suas instalagdes, pessoas, imagem, meio
ambiente, ou a terceiros, devendo ser aplicado em casos de pequenas irregularidades.

14.6. A aplicagdo de multa e demais sangBes ndo impede a rescisdo do contrato pela CDC.

14.7. A sangdo prevista no inciso Il do item 14.1 deste Termo de Referéncia podera também ser aplicada as empresas ou aos profissionais que, em razdo dos contratos regidos pela Lei n2

13.303/2016:
I- Tenham sofrido condenagdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;
- Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da Cessdo Onerosa;

- Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a CDC em virtude de atos ilicitos praticados.

14.8. A multa poderd ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, e a sua cobranga nao isentara a CESSIONARIA da obrigagdo de indenizar eventuais perdas e danos e nem de corrigir
as irregularidades que tenha causado.

14.9. A pena prevista no inciso Ill do item 14.1 pode ser aplicada em casos em que se verifique a inaptiddo da CESSIONARIA em contratar com a CDC ou mesmo a sua inidoneidade.

14.10. A licitante/adjudicatdria que praticar infragdes previstas em edital ou em instrumento contratual também podem ser aplicadas penalidades, conforme disposto nos instrumentos deste

Termo de Referéncia.

14.11. Ao licitante/adjudicatario/cessionério serad concedido prazo de 15 (quinze) dias consecutivos, a contar da ciéncia da decisdo condenatéria, para efetuar o pagamento da multa,
preferencialmente por depésito em conta bancaria de titularidade da CDC.

14.12. Se o licitante/adjudicatario/cessionario ndo efetuar o pagamento da multa nos termos do item 14.11, ndo for apresentado recurso no prazo legal ou em caso de ser negado provimento ao
recurso apresentado, sem que haja o pagamento da respectiva multa, o valor decorrente da aplicagdo da sangdo e os prejuizos por ela causados a CDC serdo retidos, “ex-officio, de qualquer crédito
devido a CDC, podendo também ser descontado da garantia prestada ou cobrado judicialmente.

14.13. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a forca maior, devidamente justificado e aceito pela Administragdo da CDC, a empresa CESSIONARIA ficard isenta das penalidades
mencionadas.

14.14. A CDC devera informar ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, instituido no ambito do Poder Executivo federal, os dados relativos as sangbes por ela aplicadas a
CESSIONARIA, de forma a manter atualizado o referido cadastro, nos termos do art. 23 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.

14.15. A CESSIONARIA incluida no cadastro referido no item 14.14 n3o podera disputar licitagio/pregao ou participar, direta ou indiretamente, da execugdo de contrato.

14.16. Serd excluida do cadastro referido no item 14.14, a qualquer tempo, a CESSIONARIA que demonstrar a superagdo dos motivos que deram causa a restrigdo contra ele promovida.

14.17. A permanéncia das ocupagdes apds o fim da vigéncia do contrato, ou a falta da devolugdo dos bens nas condigdes pactuadas, obriga a administragdo do porto organizado a impor as

seguintes agdes ou sang¢bes ao cessionario, ensejara as seguintes sangdes:
I- aplicagdo de multa didria de 0,2% do valor total de outorga, enquanto a pendéncia for verificada, limitado a 10% do valor de outorga;
- pagamento de eventuais indenizagdes por prejuizos causados a terceiros, em virtude da ndo devolugdo do objeto contratado nas condigdes pactuadas na cessdo; e
" - o impedimento da celebragdo de novas contratagdes com a administragdo do porto organizado, até que a infragdo seja sanada e as sang¢des sejam pagas.
15. DA RESCISAO
15.1. Constituem motivo para rescisdo do Termo de Cessdo de Uso onerosa:
I- 0 n3o cumprimento ou o cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificagdes, projetos ou prazos pela CESSIONARIA;
- A lentiddo do seu cumprimento pela CESSIONARIA, levando a Administragdo a comprovar a impossibilidade da conclusdo do objeto, nos prazos estipulados;

- Falha na execugdo do contrato ou execugdo com baixa qualidade pela CESSIONARIA;

V- Atraso injustificado no inicio da execugdo pela CESSIONARIA;
V- Paralisagdo da execucdo pela CESSIONARIA, sem justa causa e prévia comunicagdo a Administraggo;
VI - A subcontratagdo total ou parcial do seu objeto, pela Contratada, ndo admitidas no termo de referéncia;
VI - A associacdo da CESSIONARIA com outrem, a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, bem como a fuso, cisdo ou incorporacdo da CESSIONARIA, n3o previstas nos casos deste
Termo de Referéncia;
Vil - 0 desatendimento, pela CESSIONARIA, das determinag@es regulares da autoridade designada para acompanhar e fiscalizar a sua execugdo, assim como as de seus superiores;
IX - A decretacdo de faléncia ou a instauragéo de insolvéncia civil da CESSIONARIA;
X- A alteraggo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da CESSIONARIA, que prejudique a execugdo do contrato;
Xl - Emprego, pela Cessionaria, de pessoas menores de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, ou emprego de pessoas menores de dezesseis anos, salvo na
condigdo de aprendiz a partir de quatorze anos;
Xl - Apresentagao, pela CESSIONARIA, de documentagio falsa, fraude a licitagdo/pregdo ou a contratagdo, apresentagdo de mercadoria falsa ou adulterada;
Xl - A ndo prestagdo ou ndo integralizagdo da garantia de execugdo contratual no prazo previsto neste Termo;
XIV-  Atraso no pagamento de valores devidos a CEDENTE, ou de encargos relacionados as areas e instalagdes cedidas por trés meses consecutivos ou intercalados;
XV - S’ituagéo em que a CESSIONARIA der ao imdvel destinagdo diversa da prevista ao contrato, cabendo neste caso, rescisio automdtica sem direitos a indenizagdes ao
CESSIONARIO;
XVI - Razdes de interesse da CDC ou demais interesses publicos, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela DIREXE e exaradas no processo
administrativo a que se refere o contrato;
XVII- O perecimento do objeto contratual, tornando impossivel o prosseguimento da execugdo da avenga;
XVIII- A n3o liberagdo injustificada, por parte da CDC, de area, local da cessdo, nos prazos contratuais;
XIX - A ocorréncia de caso fortuito, de forga maior ou fato do principe, de decisdo judicial, regularmente comprovadas, impeditiva da execugdo do contrato.
15.2. A rescisdo do Termo de Cessdo poderd ser:

I- Determinada por ato unilateral e escrito da CEDENTE, nos casos dos incisos | a XVII e XIX, ou por parte da CESSIONARIA, quando da ocorréncia do inciso XVIIl do item 15.1.

supra;
- Amigavel, por acordo entre as partes, mediante termo de rescisdo assinado por ambas as partes, desde que haja conveniéncia para a CDC;
- Judicial, nos termos da legislagdo.
15.3. A rescisdo por ato unilateral deverd ser precedida de comunicagdo escrita e fundamentada a outra parte, com antecedéncia de pelo menos 60 (sessenta) dias.
15.4. A observancia dos prazos previstos pode ser dispensada, a critério da CDC, considerando a situagdo de interesse publico envolvido ou eventual prejuizo a Companbhia, a ser avaliada no caso

concreto, bem como nas hipéteses em que o contrato tiver vigéncia por prazo inferior aos prazos acima previstos.
15.5. A rescisdo por parte da CDC, sem prejuizo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia no caso de culpa da CESSIONARIA, poderd acarretar as seguintes consequéncias:

I- A possibilidade de comprovagdo pela CDC de prejuizos superiores a multa aplicada, a fim de obter indenizagdo suplementar, de modo que a multa aplicada valerd apenas como
minimo de indenizagdo, nos termos da parte final do paragrafo tnico do art. 416 do Cédigo Civil Brasileiro;

- Desocupagdo do imdvel em até 15 (quinze) dias.
16. DA CESSAO A TERCEIROS
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16.1. Nao sera admitida a cessdo ou utilizagdo do espago por terceiros.

17. DO REAJUSTE

17.1. 0 prego previsto no contrato deverd ser reajustado pelo indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), desde que ultrapassados, no minimo, 12 (doze) meses de vigéncia do contrato.

17.2. O reajuste em sentido estrito tera periodicidade igual ou superior a um ano, sendo o termo inicial para o calculo do reajuste, a data prevista para apresentagdo da proposta, no caso de
novo reajuste, a data a que o anterior tiver se referido.

17.3. Os reajustes poderdo ser formalizados por meio de apostilamento.

18. PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO DO TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSO

18.1. A fiscalizagdo do Termo de Cessdo de Uso Onerosa serd feita pela CODGEN, a quem a CESSIONARIA, quando da execugdo do Termo de Cessdo, devera encaminhar, por escrito, todo e
qualquer assunto referente ao mesmo, solicitando, quando for o caso, o seu encaminhamento a autoridade competente.

18.2. O Termo de Cessdo de Uso Onerosa poderd ter fiscal técnico e fiscal administrativo, nomeados pela Cedente, sendo o fiscal técnico empregado incumbido do acompanhamento da
execugdo contratual e possuidor de conhecimentos necessérios para tal incumbéncia e o fiscal administrativo empregado responsével pelos aspectos administrativos do instrumento.

18.3. As modificagdes, alteragdes, ocorréncias e quaisquer outros fatores que fujam ao objeto do Termo de Cess3o, serdo tratados através de correspondéncia escrita entre CESSIONARIA e
Fiscalizagdo (CEDENTE), ndo sendo consideradas alegagdes fundamentadas em ordens ou declaracées verbais, devendo ser registradas em documento pela Fiscalizagio e CESSIONARIA.

18.4. A Fiscalizagdo encaminhara o processo devidamente instruido a Diregio da CDC e, somente apds sua autorizagdo, poderdo ser atendidas as reivindicagdes da CESSIONARIA, mediante
formalizagdo através de termo aditivo ao instrumento ou documento substitutivo.

18.5. A Fiscalizagdo do Termo de Cess3o de Uso podera, a qualquer tempo, solicitar informagdes ou documentos para averiguar o cumprimento das obrigacdes legais por parte da CESSIONARIA,
podendo ser auxiliado por fiscais designados para esse fim, bem como ser assistido por terceiro ou empresa, desde que justifique a necessidade de assisténcia especializada.

19. DAS DEMAIS OBSERVACOES

19.1. A empresa CESSIONARIA deve se comprometer com os padrdes éticos aceitos pela Companhia Docas do Ceard nos termos do Programa de Integridade da CDC divulgado em seu sitio
eletrénico (http://www.docasdoceara.com.br).

19.2. E vedado a CESSIONARIA e a seus empregados realizar qualquer negécio em nome do ou em razdo do contrato firmado com a CDC de maneira imprdpria, que configure atos criminosos ou
ilicitos, tais como corrupgdo, lavagem de dinheiro e fraudes.

20. DAS DISPOSIGOES GERAIS

20.1. Critério de julgamento: MAIOR OFERTA DE PRECO.

21. DOS ANEXOS

21.1. Constituem anexos deste instrumento, independente de transcrigdo, os seguintes documentos:

ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGAO DE PROPOSTA INDEPENDENTE
ANEXO IIl - MODELO DE DECLARAGCAO DE RESPONSABILIDADE AMBIENTAL
ANEXO IV - ESTUDO SIMPLIFICADO

—

-
el! Ij Documento assinado eletronicamente por Rinaldo Tolentino Tavares de Lira, Coordenador(a), em 14/10/2021, as 11:07, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria

.
assinatura —H | o 446/2015 do Ministério dos Transportes.
‘ eletrénica
)
3el! Ij Documento assinado eletronicamente por Mayhara Monteiro Pereira Chaves, Diretor(a) Comercial Substituto(a), em 15/10/2021, as 16:33, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°,
:f;i?;:.fc'al “ inciso V, da Portaria n2 446/2015 do Ministério dos Transportes.

1%'._: A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
verificador 4682171 e o cédigo CRC 298075A0.

ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

Razdo Social:

CN

PJ n2:

Endereco:
Fone:
OBJETO: Cessdo onerosa de uso de bem imdvel para exploragdo de posto de combustiveis, com area total de 1.029 m?.

ITEM DESCRICAO UND QTD VALOR GLOBAL
01 Cessao onerosa de uso de bem imovel para exploragao [CESSAO 1 RS
de posto de combustiveis, com area total de 1.029 m?. ONEROSA

* VALOR GLOBAL DA PROPOSTA PARA OS 10 (DEZ) ANOS: R$ (POR EXTENSO).
e VALOR DA OUTORGA FIXA INICIAL: R$ (POR EXTENSO).
« FORMA DE PAGAMENTO DA OUTORGA FIXA INICIAL (AVISTA OU PARCELADA): RS (POR EXTENSO).

Validade da proposta: minimo de 60 (sessenta) dias.

Declaro para os devidos fins que os valores expressos serdo pagos a CDC durante todo o periodo que perdurar a cessdo objeto do presente, com os reajustes previstos.

ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGAO DE PROPOSTA INDEPENDENTE

(Identificagdo completa do representante da licitante), como representante devidamente constituido de (Identificagdo completa da licitante) doravante denominado (Licitante), para fins do disposto no item (completar) do

Ed

ital de Pregdo Eletronico n2 , declara, sob as penas da lei, em especial o art. 299 do Cédigo Penal Brasileiro, que:

a. a proposta apresentada para participar do Pregéo Eletronico n%. foi elaborada de maneira independente (pelo Licitante), e o contetido da proposta ndo foi, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato da (identificagdo da licitagao), por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

b. a intengdo de apresentar a proposta elaborada para participar do Pregdo eletronico n® XXX/2021 néo foi informada, discutida ou recebida de qualquer outro participante potencial ou de fato da
(identifica¢do da licitagdo), por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

¢. que ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualquer outro participante potencial ou de fato do Pregao eletronico n® XXX/2021 quanto a participar ou nao da
referida licitagdo;
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d.

c.

que o conteudo da proposta apresentada para participar do Pregdo eletronico n® XXX/2021 ndo sera, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, comunicado ou discutido com qualquer outro
participante potencial ou de fato do Pregdo eletronico n° XXX/2020 antes da adjudica¢ao do objeto da referida licitagao;

que o contetido da proposta apresentada para participar do Pregio eletronico n® XXX/2021 néo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer
integrante da Companhia Docas do Ceara antes da abertura oficial das propostas; e

f. que esta plenamente ciente do teor e da extens@o desta declaragdo e que detém plenos poderes e informagdes para firma-la.

,em de de

(Representante Legal)

ANEXO 11l - MODELO DE DECLARAGCAO DE RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

Declaramos para os devidos fins que conhecemos a legislagdo ambiental, notadamente as relacionadas as atividades necessarias para o desenvolvimento dos Estudos, Licengas e Implantagdo de obras, objeto desta
Autorizagdo (Lei Federal 6.938/81, Decreto Federal 99.274/90, Lei Federal 6.902/81, Resolugdo CONAMA 001/86, Resolugdo CONAMA 237/97, Cédigo Florestal, Decreto Federal 99.547/90, Decreto Federal 750/93, Codigo
das Aguas, Decreto Federal 24.643/34, e outras), e que:

EECES

i

=

=

o0

©

. Responsabilizamo-nos pela obtengdo das respectivas licengas (prévia, instalagio e operagdo), necessarias para o fiel atendimento a legislagdo ambiental, antecedendo a respectiva fase do

empreendimento;

. Responsabilizamo-nos pela contratagdo de pessoal qualificado para o atendimento as questdes ambientais;

Responsabilizamo-nos pelo efetivo atendimento as Licengas Ambientais do empreendimento ou eventuais documentos que comprovem a regularidade ambiental do mesmo;
Responsabilizamo-nos pela obtengao das autorizagdes, outorgas e licenciamentos do canteiro de obras e demais requisitos necessarios a regularizagdo ambiental do empreendimento;

Assumimos toda a responsabilidade pela execugdo das obras provisorias e permanentes, elegiveis a nosso critério, e demais projetos encaminhados, bem como as medidas mitigadoras e compensatorias
que por ventura integrarem o licenciamento ambiental do empreendimento;

Assumimos toda execugdo e custos inerentes a implanta¢do, conservagido, manutengdo, recuperagdo e o monitoramento ambiental das instalagdes e canteiro de obras;

. Assumimos a responsabilidade pela execugdo e 6nus da limpeza de entulhos, focos de proliferagdo endémica, higiene e pela qualidade socioambiental de obra que porventura, seja realizada, elegivel a

nosso Critério;

. Assumimos, sem repasse para a CEDENTE, toda a responsabilidade por danos e 6nus, inclusive o pagamento das multas que venham a ser associados as obras a serem realizadas, motivados pelos nao

cumprimentos dos dispositivos legais ou normativos previstos.

. Assumimos o compromisso de permitir a fiscalizagdo ambiental, conforme previsto em legislagdes correlatas sobre a matéria.

Local e data

ANEXO IV - ESTUDO SIMPLIFICADO

1. Estudo de Simplificado (SEI 4479653)

Referéncia: Processo n® 50900.000583/2021-36 SEIn® 4682171

Praca Amigos da Marinha, $/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668824 - http://www.docasdoceara.com.br/
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA

MINUTA DE EXTRATO

MINUTA DE EXTRATO CONTRATO

TERMO DE CESSAO ONEROSA DE
AREA QUE ENTRE SI CELEBRAM A
COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC

Companhia Docas do Ceard — CDC, Empresa Publica Federal, vinculada ao Ministério da Infraestrutura, com sede a Pragca Amigos da
Marinha, s/n?, Mucuripe, Fortaleza — CE, CNPJ N° 07.223.670/0001-16, doravante denominada CEDENTE, neste ato representada por
SUQ DIretora PreSIdENTE, ..uuuveeeeeeeee e e ettt e e eeeeetrree e e e e e e e e e e esabrararreeeeeeeeeeanas , brasileira, CPF N® .....ccccoviiiieeeeeeeee e , Carteira
de Identidade n° ................ , expedida pela ............. € de OUtro 1ado ....ooeiieiiiie com sede na

........................................................................... , inscrita no sob o

............. , doravante denominada CESSIONARIA, neste ato representada por

.......................................................................... , Carteira de Identidade N2 .......ccccovvrivveeeeeeeeeeeennns,
, com fundamento na Lei n2 13.303/2016, no Decreto n? 8.945/2016, na Lei Complementar n2
123/2006, Lei 12.846/2013, Resolu¢cdo ANTAQ n2 07/2016, Portaria SEP da n2 409 de 27 de novembro de 2014, Lei n2 12.815, de 5 de
junho de 2013, regulamentada pelo Decreto 8.033/2013, Decreto 10.024/2019, Regulamento Interno de Licitages e Contratos — RILC
da CDC e demais disposi¢des aplicaveis, bem como nas regras e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, no Edital e Anexos
do Pregdo Eletronico n.2 033/2021, na proposta da CESSIONARIA, no Processo Administrativo de n2 50900.000454/2021-48 e na
Autorizacdo DIRPRE N2 ...., de ..../..../......, tudo parte integrante deste instrumento, independente de transcricdo, firmam o presente
TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSO, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato é a Cessdao onerosa de uso de bem imdvel para exploracdo de posto de combustiveis, com area
total de 1.029 m?, nos termos do Termo de Referéncia e Edital XXX/2022, tudo parte integrante do presente contrato.

CLAUSULA 11 - DO VALOR DO CONTRATO E DA ORIGEM DOS RECURSOS

2.1. O valor global de Outorga deste Termo de Cess30 ONerosa € RS........covvveevevereireveeeeresrennenenns (ceeerereeree e e, ).

2.2. O valor correspondente a Outorga Inicial serd de RS......... (correrrrneen ), @ ser pago a vista, em até 15 (dias) da assinatura deste
Termo.

2.3. O valor mensal de Outorga deste Termo de Cessd0 ONerosa € RS ......covveveeeveveceeereereeceenreeveenen (ceeerreerre e e ).

CLAUSULA lil - DO PAGAMENTO

3.1. As condigOes de pagamento sdo as previstas no Termo de Referéncia da contratacdo.

CLAUSULA IV - DO PRAZO

4.1. O prazo de vigéncia deste instrumento sera de 10 (dez) anos, contado a partir de sua publicagdo no Diario Oficial da Unido -
D.O.U.

4.2, Eventual prorrogacado deste instrumento somente podera ocorrer de acordo com os termos legais aplicados a época, e desde
que, haja o interesse da cedente, bem como a realizagdo de um novo EVTEA, com vistas revisar os valores e adequa-los a realidade
de mercado.

CLAUSULA V - DA FISCALIZACAO
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5.1. Os procedimentos de Fiscalizagdo sdo os previstos no Termo de Referéncia da contratacdo.

CLAUSULA VI - DAS SANGOES

6.1. As sangOes e procedimentos pertinentes estdo previstos no termo de referéncia da contratagdo.

CLAUSULA VII - DAS INFRACOES E DA RESCISAO

7.1. Os motivos para a rescisdo do contrato, bem como os procedimentos aplicaveis estdo previstos no Termo de Referéncia da
contratagao.

7.2. A rescisdo por iniciativa da CONTRATANTE depende de autorizagdo da Diretoria- Executiva.

7.3. Ocorrera rescisdo automatica do contrato, sem direitos a indeniza¢des ao cessionario, caso seja dada, ao imdvel, destinagao
diversa da prevista no contrato.

CLAUSULA VIl — DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA

8.1. A CESSIONARIA, além das obrigacdes previstas no Edital XXX/2022 e anexos, cabera observar as obrigaces previstas no Termo
de Referéncia e Anexos da contratagdo, durante a execugdo deste Contrato.

8.2. E obrigacdo da Cessionaria reparar ou indenizar todos os danos causados a bens ou pessoas, na area cedida, a partir da data da
contratagao.

CLAUSULA IX — DAS OBRIGAGOES DA CEDENTE

9.2. A CEDENTE cabe observar as obriga¢des previstas no Termo de Referéncia da contratacéo.

CLAUSULA X - DOS BENS REVERSIVEIS

10.1. As condigOes pertinentes aos bens reversiveis estdo previstas no termo de referéncia da contratagao.

CLAUSULA XI- DA GARANTIA

11.1. A CEDENTE devera prestar garantia contratual no percentual de 5% (cinco) por cento do valor da contratagdo, com validade
durante a execugdo do contrato, estendendo-se até 90 (Noventa) dias apds o término da vigéncia contratual e terd seu valor
atualizado nas mesmas condi¢Ges nele estabelecidas, devendo ser renovada a cada prorrogacdo, sob pena de aplicagdo de
penalidades e rescisdo contratual.

11.2. As disposigdes e condigGes da garantia a ser prestada sdo as constantes do Termo de Referéncia da contratagao.

CLAUSULA XII - DOS CRITERIOS DE REAJUSTE

12.1. As condig¢Bes e procedimentos para aplicacdo de Reajuste encontram-se previstos no Termo de Referéncia da contratagdo.

CLAUSULA XIV - DO FORO

14.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal da Segdo Judicidria do Ceara, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

E, por estarem justos e acertados, CESSIONARIA e CEDENTE firmam o presente Termo em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenca das testemunhas que abaixo assinam.

Fortaleza, ..... (o [ de 202...
COMPANHIA DOCAS DO CEARA
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Diretora Presidente

CEDENTE

COMPANHIA DOCAS DO CEARA

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Diretor xxx

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
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XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Diretor xxx

XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX
CESSIONARIA
XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX

(Representante legal)

TESTEMUNHAS:

Pela Cedente: Pela Cessiondria:
CPF ne2: CPF ne9:

il
SEL ¢
assinatura
eletrénica

horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n2 446/2015 do Ministério dos Transportes.

Documento assinado eletronicamente por Rinaldo Tolentino Tavares de Lira, Coordenador(a), em 04/01/2022, as 15:24, conforme

Referéncia: Processo n? 50900.000583/2021-36 SEI' n2 5051963

Praca Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668824 - http://www.docasdoceara.com.br/
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

ANEXO Il

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.
MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

Razao Social:
CNPJ n*:
Endereco:
Fone:

OBJETO: Cessdo onerosa de uso de bem imovel para exploragdo de posto de combustiveis, com area total de 1.029 m>.

) VALOR
ITEMIDESCRICAO UND QTD|~| OBAL

01 Cessao onerosa de uso de bem imoével para exploragdo de posto de combustivesis, CESSAQ

com area total de 1.029 m?. ONEROSA RS
¢ VALOR GLOBAL DA PROPOSTA PARA OS 10 (DEZ) ANOS: RS
(POR EXTENSO).
e VALOR DA OUTORGA FIXA INICIAL: RS
(POR EXTENSO).
e FORMA DE PAGAMENTO DA OUTORGA FIXA INICIAL (AVISTA OU PARCELADA): R$

(POR EXTENSO).

Validade da proposta: minimo de 60 (sessenta) dias.

Declaro para os devidos fins que os valores expressos serdo pagos a CDC durante todo o periodo que perdurar a cessao
objeto do presente, com os reajustes previstos.
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eil Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em 05/01/2022, as
el [_q__l] 10:57, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n2 446/2015 do

.lsi.lr'l:'l!ul.l L. L, .
eletronica Ministério dos Transportes.

Referéncia: Processo n? 50900.000583/2021-36 SEI n2 5052437

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

ANEXO IV

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.

MODELO DE DECLARAGAO DE PROPOSTA INDEPENDENTE

(Identificagdo completa do representante da licitante), como representante devidamente constituido de (Identificacdo completa
da licitante) doravante denominado (Licitante), para fins do disposto no item (completar) do Edital de Pregdo Eletrénico n°
, declara, sob as penas da lei, em especial o art. 299 do Codigo Penal Brasileiro, que:

1. a proposta apresentada para participar do Pregdo Eletronico n®/ foi elaborada de maneira independente (pelo
Licitante), e o contetido da proposta ndo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou
recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato da (identificac¢ao da licitagdo), por qualquer meio ou por
qualquer pessoa;

2. a intengdo de apresentar a proposta elaborada para participar do Pregdo eletronico n® XXX/2021 néo foi informada,
discutida ou recebida de qualquer outro participante potencial ou de fato da (identificagdo da licitacdo), por qualquer meio
ou por qualquer pessoa;

3. que ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualquer outro participante potencial ou
de fato do Pregdo eletronico n® XXX/2021 quanto a participar ou ndo da referida licitacdo;

4. que o conteudo da proposta apresentada para participar do Pregdo eletronico n® XXX/2021 ndo sera, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, comunicado ou discutido com qualquer outro participante potencial ou de fato do Pregdo
eletronico n® XXX/2020 antes da adjudicag@o do objeto da referida licitagao;

5. que o conteudo da proposta apresentada para participar do Pregdo eletronico n® XXX/2021 nao foi, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer integrante da Companhia Docas do Ceara antes da
abertura oficial das propostas; e

6. que estd plenamente ciente do teor ¢ da extensdo desta declaracdo e que detém plenos poderes e informagdes para firma-la.

, em de de

(Representante Legal)

eil Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em 05/01/2022, as 10:57,
| . Eﬂ conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n? 446/2015 do Ministério dos

assinatura

eletrénica Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5414849&in... 1/2
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Referéncia: Processo n? 50900.000583/2021-36 SEI n2 5052485

Praca Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

ANEXO V

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.
MODELO DE DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

Declaramos para os devidos fins que conhecemos a legislagdio ambiental, notadamente as relacionadas as atividades
necessarias para o desenvolvimento dos Estudos, Licengas e Implantacdo de obras, objeto desta Autorizacdo (Lei Federal
6.938/81, Decreto Federal 99.274/90, Lei Federal 6.902/81, Resolugdo CONAMA 001/86, Resolugdo CONAMA 237/97, Codigo
Florestal, Decreto Federal 99.547/90, Decreto Federal 750/93, Cddigo das Aguas, Decreto Federal 24.643/34, e outras), e
que:

1. Responsabilizamo-nos pela obteng¢do das respectivas licengas (prévia, instalagdo e operagado), necessarias para o fiel
atendimento a legislagdo ambiental, antecedendo a respectiva fase do empreendimento;

2. Responsabilizamo-nos pela contratacdo de pessoal qualificado para o atendimento as questées ambientais;

3. Responsabilizamo-nos pelo efetivo atendimento as Licengas Ambientais do empreendimento ou eventuais
documentos que comprovem a regularidade ambiental do mesmo;

4. Responsabilizamo-nos pela obtencdo das autorizagGes, outorgas e licenciamentos do canteiro de obras e demais
requisitos necessarios a regularizagdo ambiental do empreendimento;

5. Assumimos toda a responsabilidade pela execugdo das obras provisérias e permanentes, elegiveis a nosso critério, e
demais projetos encaminhados, bem como as medidas mitigadoras e compensatérias que por ventura integrarem o
licenciamento ambiental do empreendimento;

6. Assumimos toda execugdo e custos inerentes a implantacdo, conservagdo, manutengdo, recuperagdo e o
monitoramento ambiental das instala¢des e canteiro de obras;

7. Assumimos a responsabilidade pela execugdo e 6nus da limpeza de entulhos, focos de proliferacdo endémica, higiene
e pela qualidade socioambiental de obra que porventura, seja realizada, elegivel a nosso critério;

8. Assumimos, sem repasse para a CEDENTE, toda a responsabilidade por danos e 6nus, inclusive o pagamento das
multas que venham a ser associados as obras a serem realizadas, motivados pelos ndo cumprimentos dos dispositivos
legais ou normativos previstos.

9. Assumimos o compromisso de permitir a fiscalizagdo ambiental, conforme previsto em legislacdes correlatas sobre a
matéria.

Local e data

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5414869&in...

12



06/01/2022 09:22 SEI/MINFRA - 5052503 - Anexo

eil Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em 05/01/2022, as 11:13,
ﬁm_“m: 1:7_'] conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n2 446/2015 do Ministério dos
- Transportes.

eletrénica

Referéncia: Processo n2 50900.000583/2021-36 SEl n2 5052503

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5414869&in... 2/2
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DOCAS DO CEARA

AUTORIDADE PORTUARIA
COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

ANEXO VI

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.

MODELO DE DECLARAGCAO DE MICROEMPRESA, EMPRESA DE PEQUENO PORTE

(nome da empresa/cooperativa), CNPJ n.2 , sediada a ---
(endereco completo), por seu representante legal, o(a) Sr.
----, portador da Carteira de Identidade n.2 e do CPF n.2 , DECLARA,

sob as penas da Lei, que a empresa cumpre os requisitos estabelecidos no Art. 32 da Lei Complementar n?
123, de 14 de dezembro de 2006, alterada pela Lei n 11.488, de 15 de junho de 2007, em seu Art. 34, que
essa Empresa/Cooperativa esta apta a usufruir do tratamento favorecido estabelecido nos artigos 42 ao 49
da referida Lei Complementar.

(local e data)

i
SEIE
assinatura ¥

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em
05/01/2022, as 10:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
Portaria n2 446/2015 do Ministério dos Transportes.

-"5.","# A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
i https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
i| acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 5052554 e o

codigo CRC 8E07DA2C.

Referéncia: Processo n? 50900.000583/2021-36 SEl n? 5052554

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5414924&in...
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

ANEXO VII

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.

ANEXO IX - MODELO DE DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS
DESTE INSTRUMENTO CONVOCATORIO NO TOCANTE A HABILITACAO E PROPOSTA DO LICITANTE

(nome da empresa), CNPJ n.2 BRY-Y [CT L I R p—
-------- (enderego completo), por seu representante legal, o(a) Sr. ’
portador da Carteira de Identidade n.2 e do CPF n.2 o v , DECLARA, sob as

penas da lei, que tem pleno conhecimento de todos os aspectos relativos a licitacdo em causa e plena
concordancia com as condi¢cdes estabelecidas de atendimento das exigéncias deste Instrumento
convocatdrio no tocante a habilitagcdo e proposta do licitante prevista no Edital da licitacdo e seus anexos.

(local e data)

(nome, assinatura do declarante e nimero da carteira de identidade)

il
SEel
assinatura L‘ﬁ
eletronica

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em
05/01/2022, as 10:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
Portaria n2 446/2015 do Ministério dos Transportes.

31

:_'i"'-h' A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

= draar - .

o 1 ..'_lé: https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 5052609 e o

coédigo CRC 3€C537355.

Referéncia: Processo n2 50900.000583/2021-36 SEI n2 5052609

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5414988&in... 1/1
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

ANEXO VIII

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.
MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE VEDACAO/IMPEDIMENTO - ART. 38 DA LEI 13.303/2016

(nome da empresa), CNPJ n.2 BRY-Ye (116 C I F e ——
-------- (enderego completo), por seu representante legal, o(a) Sr. ’
portador da Carteira de Identidade n.2 e do CPF n.Q e , DECLARA, sob as

penas da lei, que a empresa e seus representantes ndo se enquadram nas hipdteses previstas no art. 38,
incisos | a VIII, c/c paragrafo Unico, suas alineas e seus incisos da Lei n? 13.303/2016.

(local e data)

(nome, assinatura do declarante e nimero da carteira de identidade)

il
Sel: o
assinatura L

eletronica

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em
05/01/2022, as 10:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
Portaria n2 446/2015 do Ministério dos Transportes.

g1

= -i;ig'. = A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
Ihﬂﬁ _ https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
P atde e acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 5052652 e o
F1H codigo CRC D10821D4.

Referéncia: Processo n2 50900.000583/2021-36 SEI n2 5052652

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5415040&in... 1/1
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITAGOES

ANEXO IX

Fortaleza, 04 de janeiro de 2022.

DECLARAGAO DE RENUNCIA AO DIREITO DE VISTORIA

(nome da empresa), CNPJ n.2 BRY-Ye (116 C I F e ——
-------- (enderegco completo), por seu representante legal, o(a) Sr. :
portador da Carteira de Identidade n.2 e do CPF n.2 --—-—--mmmmmmmem- , DECLARA, que

optou pela nao realizacdo de vistoria assumindo inteiramente a responsabilidade ou consequéncias por
essa omissdao, mantendo as garantias que vincularem a sua proposta ao presente processo licitatério e que
tomou conhecimento de todas as informacgGes e das condi¢Ges locais para o cumprimento das obrigagdes,
assumindo a responsabilidade pela boa execucdo do objeto e ndo questionamento no futuro decorrente
deste fato.

(local e data)

(nome, assinatura do declarante e nUmero da carteira de identidade)

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO MARTINS BRANDAO, Coordenador(a), em
05/01/2022, as 10:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
Portaria n? 446/2015 do Ministério dos Transportes.

il
SEIE
assinatura L
eletrénica

H 1
j&r EI A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
.I.

t -"J 1%: https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
- a1y

""l-il:.- =& acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 5052666 e o
3 ..—q'u c6digo CRC 089A8003.

Referéncia: Processo n2 50900.000583/2021-36 SEI n2 5052666

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5415055&in... 1/2
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Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=5415055&in... 2/2



ESTUDO SIMPLIFICADO DE AREA NAO
OPERACIONAL DA POLIGONAL DO PORTO
DE FORTALEZA -

CESSAO DE USO ONEROSA PARA POSTO
DE COMBUSTIVEIS

ESTUDO DE VIABILIDADE SIMPLIFICADO PARA AVALIACAO DE AREA NAO
AFETA AS OPERACOES PORTUARIAS DO PORTO DE FORTALEZA, COM
ESTRUTURA PARA EXPLORACAO DE POSTO DE COMBUSTIVEIS.

Elaborado por: Coordenadoria de Gestdao de Negdcios — CODGEN
Data: 16/08/2021
Versdo: 1.2
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Legislacdo vigente que regulamenta a exploracao portudria:

Instrumento Legal

Ementa

Lei Federaln® 12.815

de 5 de junho de 2013

Dispbe sobre a exploracao direta e indireta pela Unido de
portos e instalagbes portudrias e sobre as atividades
desempenhadas pelos operadores portudrios.

Decreto n® 8.033

de 27 de junho de 2013

Regulamenta o disposto na Lei n? 12.815, de 5 de junho de
2013, e as demais disposicGes legais que regulam a exploragdo
de portos organizados e de instalagGes portuarias.

Portaria Minfra n° 61

de 10 de junho de 2020

Estabelece as diretrizes para a elaboracdo e revisdo dos
instrumentos de planejamento do setor portuario Planos
Mestres (PM), Planos de Desenvolvimento e Zoneamento
(PDZ)e Plano Geral de Outorgas (PGO).

Portaria Minfra n° 51

de 23 de marco de 2021

Disciplina a exploracdo direta e indireta de areas e instalacGes
ndo afetas as operacdes portudrias, e da outras providéncias.

Portaria MTPA n°® 574

de 26 de dezembro de 2018

Disciplina a descentralizagdo de competéncias relacionadas a
exploracdo indireta das instalagbes portuarias dos portos
organizados as respectivas administracdes portuarias, e cria o
indice de Gestdo da Autoridade Portudria IGAP.

Portaria Minfra n°® 512

de 5 de junho de 2019

Define a area do Porto Organizado de Fortaleza, no Estado do
Ceara.

Resolucdo Normativa ANTAQ n° 7

de 30 de maio de 2016

Aprova a norma que regula a exploracdo de dareas e
InstalacGes Portudrias sob gestdo da Administracdo do Porto,
no ambito dos Portos Organizados.

Resolucdo ANTAQ n° 7.821
de 19 de junho de 2020

Dispde sobre os procedimentos para elaborag¢do da versdo
simplificada dos estudos prévios de viabilidade técnica
mencionados no art. 62, § 12, inciso IV do Decreto n2 8.033, de
2013, limitando para esses casos, o prazo contratual em 10
anos e a receita bruta maxima em RS 330 milhdes.
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~ Lein®13.303 Dispde sobre o estatuto juridico da empresa publica, da
de 30 de junho de 2016 g4cjedade de economia mista e de suas subsidiarias, no ambito
da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios.

Decreto n®9.660 Dispde sobre a vinculagdo das entidades da administracdo
de 1° de janeiro de 2019 pplica federal indireta.

INTRODUGAO

Este Estudo Simplificado tem por finalidade embasar o termo de cessdo de uso onerosa
correspondente a drea ndo operacional de 1.029m?, situada na Avenida Vicente de Castro, n?
5.700, definido como area ndo afeta as operacgdes portuarias pelo Plano de Desenvolvimento e
Zoneamento do Porto de Fortaleza, com estrutura ja construida para exploracdao de Posto de
Combustiveis, por meio de andlise e detalhamento voltados para a avaliacdo dos beneficios
diretos e indiretos decorrentes da exploracdo de area especifica.

O presente estudo é baseado na avaliacdo do empreendimento em questdo, e serve como
embasamento para abertura de procedimento de Cessdo Onerosa. O atual modelo foi elaborado
na forma simplificada, conforme disposi¢do contida na Portaria MINFRA n2 51/2021, que trouxe
em seu arcabouco, no que diz respeito aos estudos simplificados, previsdo de que, no caso das
areas vislumbradas para cessdo apresentarem estruturas ja construidas, e que para o uso do
cessionario, ndo seja necessdria a execucdo de obra para a operacionalizacao, ficam dispensadas
as exigéncias contidas nos incisos Ill e IV do caput, que sdo, respectivamente: analise de
viabilidade técnica e analise de viabilidade ambiental.

Diante disso, o presente estudo é baseado no atendimento aos demais incisos presentes no
artigo mencionado, que passam a subsidiar e reger o modelo de estudo simplificado para a
elaboragdo de Cessdes Onerosas de dreas que apresentam estruturas ja construidas, e que para
o uso do cessionario ndo seja necessaria a execucdo de obra para operacionalizacdo.

| - apresentagdo do empreendimento, com as dimensdes e caracterizagdes da area a ser cedida;

(..

Il - o valor estimado global e por metro quadrado a serem auferidos pela administragdo do porto
organizado na cessdo, quando onerosa;

(...

V - observancia das diretrizes de planejamento do setor portudrio, em especial no plano de
desenvolvimento e zoneamento do porto organizado.
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1. LOCALIZACAO DO PORTO DE FORTALEZA

&
RilddE (5
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Figura 1 — Localizagdo do Porto de Fortaleza

O Porto de Fortaleza esta situado na Enseada de Mucuripe, em Fortaleza, capital do Estado do
Ceard, em local de destaque por sua proximidade com grandes centros do mercado mundial,
como a Europa e a América do Norte, e com o Canal do Panama.

Tabela 1 — Coordenadas e Enderego do Porto de Fortaleza

(offel(o[Chile[e[oEN Latitude 03° 42' 27,8" S
(el-TeTe[(e]ifd< N Longitude 038° 28' 30" W

G EIECN Praca Amigos da Marinha s/n, Mucuripe
Fortaleza/CE
CEP 60180-422

2. DADOS CADASTRAIS

O Porto é administrado pela Companhia Docas do Ceara (CDC), empresa publica vinculada ao
Ministério da Infraestrutura que tem como missdo desenvolver e administrar o Porto de
Fortaleza, oferecendo servicos e infraestrutura eficientes, bem como ser indutor do comércio e
do desenvolvimento econdmico com responsabilidade socioambiental.
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G IHieles[s Companhia Docas do Ceard (CDC)
(o \|JN 07.223.670/0001-16

codgen@docasdoceara.com.br

IEEEHEEN  (85) 3266-8800 (Sede Administrativa)
(85) 3266-8831 (Portdo 24h — Operacional)

LT oA W hitp://www.docasdoceara.com.br/

[EGT g ENC ERVEG e [els [o8  Empresa PUblica vinculada ao Ministério da Infraestrutura (Minfra)

3. DELIMITACAO DO PORTO ORGANIZADO (POLIGONAL)
A drea do Porto Organizado de Fortaleza encontra-se definida na Portaria do Ministério da
Infraestrutura n? 512, de 5 de junho de 2019. As coordenadas dos 724 vértices que delimitam a
area estdo descritas nos quatorze anexos da Portaria, e abrangem tanto as areas terrestres, com
extens3o de 474.341,35 m?, quanto as maritimas, com 8.755.233,46 m2,

Figura 2 — Poligonal do Porto Organizado de Fortaleza
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e
A parte terrestre pode ser dividida em duas: a primeira, chamada de Area Principal, abrange
todas as areas contiguas ao cais, do cais pesqueiro ao sul a praia mansa ao norte; a segunda esta
localizada mais ao sul onde opera o parque ferrovidrio de triagem do Mucuripe e outras
atividades ndo operacionais. A parte maritima, por sua vez, abrange os elementos do acesso
aquavidrio como canal de acesso, bacias de evolugdo e fundeadouros.

4. AREAS E INSTALACOES AFETAS AS OPERACOES PORTUARIAS

As dreas afetas as operac¢des portuarias sdao aquelas localizadas dentro da poligonal do porto
organizado que sdo diretamente destinadas ao exercicio das atividades de armazenagem de
cargas ou movimentac¢do de cargas ou passageiros, destinados ou provenientes de transporte
aquaviario, conforme definicdes do Decreto n? 8.033/2013 e da Portaria Minfra n? 61/2020.

A area do Porto de Fortaleza dispGe de cais, armazéns, patios e pier petroleiro destinados a
movimentacdo de Granéis Solidos Vegetais e Minerais, Carga Geral Solta, Contéineres e Granéis
Liquidos, além de um Terminal de Passageiros.

Nestas dreas em 2020 foram movimentadas 4,9 milhGes de toneladas, registrando um aumento
de 12% com relagdo a movimentagdao do ano anterior. A distribuicdo percentual de cada
natureza de carga movimentada em 2020 e os principais produtos para cada natureza de carga
encontram-se apresentadas na Tabela 1.

Tabela 2 — Participagdo dos perfis de cargas em relagdo a movimentagdo 2020

Natureza Principais Participagcdo
de Carga Produtos em 2020

Gasolina
Diesel
GLP
Granel Liquido Petréleo Bruto 45,3%
Etanol
Lubrificantes
Oleo de Palma

Granel Sélido

Vegetal Trigo 24,4%
- Es;:ério
GrO&ileSrgllldO Coqughgg LIi’zr’rréleo 22.2%
Minério de Manganés
Carga Geral Contéineres 8.1%
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5. AREAS E INSTALACOES NAO AFETAS AS OPERACOES
PORTUARIAS

As areas ndo afetas as operacgdes portudrias sdo aquelas localizadas dentro da poligonal do porto
organizado que ndo sdo diretamente destinadas ao exercicio das atividades de armazenagem
de cargas ou movimentacdo de cargas ou passageiros, destinados ou provenientes de transporte
aquaviario, conforme defini¢des do Decreto n? 8.033/2013 e da Portaria MINFRA n2 61/2020.

6. APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO, COM AS
DIMENSOES E CARACTERIZACOES DA AREA A SER CEDIDA

A area apresenta como caracteristicas principais os detalhamentos que seguem descritos nas
tabelas 3,4 e 5.

Tabela 3 — Identificagdo das Caracteristicas gerais

Caracteristicas gerais

Empreendimento situado em terreno localizado na Av. Vicente de Castro,
n° 5.700, bairro Mucuripe, municipio Fortaleza/CE, medindo 58,50m de
frente, 46m de fundo, 26,25m do lado direito; e 14,50m de lado esquerdo,
perfazendo um total de 1.029m?, contendo instalagcdes para posto de
combustiveis.

Tabela 4 — Descrigdo das dimensdes

Dimensoes e limites do empreendimento

Frente do terreno para a Av. Vicente de Castro 58,50m

Fundos para a drea de realocacdo dos trilhos 46,00m
(Terminal ferrovidrio)

Lado direito (voltado para o IPEM) 26,25m

Lado esquerdo (voltado para o Terminal ferrovidrio) 14,50m

Area total: 1.029,00 m?
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Tabela 5 — Identificagdo da Infraestrutura disponivel e dos beneficiamentos

Infraestrutura e beneficiamento

O empreendimento é provido de infraestrutura de abastecimento de
dgua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica e pavimentacdo de pdtio
de combustiveis e de acesso & avenida que se situa a sua drea de frente.

Tabela 6 — Identificagdo do empreendimento

Empreendimento

Posto para comercializacdo de combustiveis ( exceto gds natural veicular
— GNV) e lubrificantes automotores e troca de dleo.

Tabela 7 — Identificagdo das Benfeitorias do empreendimento

Benfeitorias do empreendimento

Pd&tio com calcamento de cimento.

Bases para instalacdo de bombas de abastecimento de combustivel (03)
ligadas as instalagcdes do tanque.

Instalacdes elétricas, hidraulicas e iluminacdo.

Estrutura montada para dois tanques subterréneos.

Um Escritério.

Duas salas administrativas.

Banheiro comum.

Demais instalacdes (salas) para guarda de material e almoxarifado.

Uma drea para troca de dleo.

Uma instalacdo para lanchonete.

Instalacdes (bases) para instalacdo de cobertura( estrutura metdlica) do
pdtio de abastecimento

Tabela 8 — Coordenadas geodésicas *

Vértices Latitude Longitude
BRFOR-191 -3,7149151° -38,4737861°
BRFOR-192 -3,7149548° -38,4738126°
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BRFOR-193 -3,7153418° -38,4740781°
BRFOR-194 -3,7153475° -38,4740819°
BRFOR-183 -3,7150803° -38,4736168°

*A area do Porto Organizado de Fortaleza é definida por meio da Portaria n2 512, de 5 de julho de 2019,
em que sdo estabelecidos os poligonos cujos vértices tém as coordenadas georreferenciadas discriminadas
nos Anexos | a XIV, referenciadas no SIRGAS 2000.

Em relacdo as caracteristicas que ensejam o atendimento ao pardgrafo segundo da Portaria
MINFRA n2 51/2021, temos que o empreendimento se enquadra nos termos previstos, por
apresentar o seguinte:

e Trata-se de drea ndo afeta as operagGes portudrias: a area estd localizada dentro da 4rea
do porto organizado e, de acordo com o Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do
Porto de Fortaleza vigente, aprovado por meio da Portaria MINFRA n2 1.728, de 03 de
maio de 2019, é contemplada no item 2.12 que trata das Instalagdes Ndo Operacionais
e, portanto, ndo reservada ao exercicio das atividades de movimentacdo de passageiros,
movimentacdo ou armazenagem de mercadorias, destinadas ou provenientes de
transporte aquavidrio;

e Trata-se de area com estrutura construida: o tipo de operacdo do objeto do atual
contrato é caracterizado como "posto de combustiveis", ou seja, a drea em questao
apresenta estrutura compativel para operacdo de posto de combustiveis;

e Trata-se de drea em que as instalagdes atuais apresentam estrutura a contento para a
operacionalizacdo de um posto de combustiveis, a fim de que as operacdes necessarias
e/ou primarias ao funcionamento do negdcio se facam necessarias.

O empreendimento estd localizado na Avenida Vicente de Castro, que se configura como uma
das principais vias de acesso rodoviario do Porto de Fortaleza, cuja area de influéncia se conecta
a Via expressa (Av. almirante Henrique Sabdia), Avenida da Abolicdo, Avenida José Sabdia e
Avenida César Cals.
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O local é estratégico quando se analisa a movimentagdo de caminhdes e demais veiculos que se
utilizam das vias para fins diversos, mas principalmente voltados ao embarque e desembarque
de mercadorias, cargas e combustiveis, destinados, principalmente, ao Porto de Fortaleza,
Moinho Dias Branco, J. Macédo, Petrobras LUBNOR, Transpetro, Raizen Combustiveis, BR
Distribuidora, Industria de Cimento Poty e Liquigas.
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6.1. FOTOS DO EMPREENDIMENTO

A seguir, seguem fotos tiradas do empreendimento.

Figura 3 — Visdo lateral do empreendimento a partir do IPEM
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Figura 4 — Visdo lateral a partir do Terminal ferroviario

Figura 5 — Visdo da Av. Vicente de Castro (em frente ao empreendimento)
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Figura 6 — Escritorio

e ———

Figura 7 — Lanchonete
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Figura 7 — Area para troca de 6leo

Figura 8 — Detalhe das bombas de combustivel
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7. VALOR ESTIMADO GLOBAL E POR METRO QUADRADO A
SEREM AUFERIDOS PELA ADMINISTRACAO DO PORTO
ORGANIZADO NA CESSAO

7.1. AVALIACAO IMOBILIARIA DA AREA.

O objetivo da avaliacdo imobilidria é a analise do valor de mercado de locacdo no entorno da
area destinada a Cessdao de Uso no Porto de Fortaleza, como forma de referéncia para a
definicdo do valor mensal a ser pago pelo cessiondrio a autoridade portudria.

O objetivo da referida avaliagdo é a identificacdo do valor de mercado para locacdo da drea
destinada ao uso como posto de combustivel.

Utilizou-se como metodologia, método comparativo direto de dados de mercado, conforme
NBR-14.653-2/ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, que prevé que o
“levantamento de dados tem como objetivo a obten¢Go de uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado no qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui a
base do processo avaliatdrio [...]”

Os dados foram pesquisados no periodo de junho de 2021., via internet, em sites especializados
de busca de imdveis para locacdo e venda, a seguir listados:

e ImdvelWeb - http://www.imovelweb.com.br

e Zap Imdveis - http://www.zapimoveis.com.br
e QOLX Ceara - https://ce.olx.com.br/
e Viva Real — https://vivareal.com.br/

Com base na metodologia apresentada, descrevemos a tabela abaixo com o resumo da

pesquisa:
Tipo do Bairro Area (M?) Valor Aluguel Corretor
Imével Mensal de por M?
Aluguel
1 Ponto Mucuripe 1.230m? RS R$ 8,13  Imovel
Comercial 10.000,00 Web
2 Galp3o Mucuripe 1.200m? RS RS 15,00 Imovel
18.000,00 Web
3 Galpao Mucuripe 980m? RS R$ 19,28  Imovel
18.900,00 Web
4 Ponto Mucuripe 960m? RS RS 15,00 Imovel
Comercial 14.400,00 Web
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5 Ponto Mucuripe 1.456m? RS R$ 8,92  Imovel
Comercial 13.000,00 Web
6 Terreno Mucuripe 556m? RS 7.000,00 RS 12,58 Imovel
Web
7 Galpdo Vicente Pinzon  2.000m? RS 6.000,00 RS 3,00 Zap
Imoveis
8 Terreno Praia do Futuro 10.000m? RS R$ 2,50  Zap
Il 25.000,00 Imdveis
9 Galpéo Aldeota 900m? RS RS 14,44 Zap
13.000,00 Imovel
10 Galpdo Cais do Porto 4.000m? RS R$9,50 Zap
38.000,00 Imoveis
11 Prédio Vicente Pinzon  9.179m? RS RS 3,81 OLX Ceard
Comercial / 35.000,00
Galpdo/
12 Ponto Mucuripe 60m?2 RS 1.100,00 RS 18,33 Viva Real
Comercial /
Loja
13 Galpdo/ Centro 2.500m? RS RS 16,00 Viva Real
Armazém 40.000,00
14 Galpdo/ Centro 760m? RS 8.000,00 RS 10,52 Viva Real
Armazém
15 Ponto Aldeota 290m? RS RS 37,93  Viva Real
Comercial 11.000,00
16 Galpdo/ Fatima 1.000m? RS RS 15,00  Viva Real
Armazém 15.000,00
MEDIA 2.316,94 R$17.087,50 R$ 13,12

7.2.  RESULTADOS DA ANALISE DE PRECOS
A amostra desenhada para o presente estudo se caracterizou como mista, com caracteristicas
proximas a drea de interesse, sendo composta por imodveis para Lote/Terreno e
Galpdo/Deposito/Armazém e Ponto/Sala Comercial. Considera-se que a amostra alcangada é
representativa do universo imobilidario do entorno, tendo em vista a baixa oferta para
comparativo no entorno da area passiva de cessdo de uso/arrendamento.

Tomando-se como referéncia o Método Comparativo Direto dos dados de mercado, e
considerando-se a equivaléncia dos valores por m?, determina-se os valores médios de locacdo.
Foram levadas em consideragdo as caracteristicas, a estrutura de mercado, a localizagdo, o
posicionamento, a atualidade do projeto e o padrdo construtivo, restando concluido que o valor
de RS 13,12/m?2 (treze reais e doze centavos por metro quadrado) é o valor de referéncia e base
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para o cdlculo do valor final de locagdo das dreas, resultando da média dos 16 imdveis
pesquisados.

Conforme demonstrado no quadro acima, o valor maximo para locagao encontrado no mercado
imobilidrio local foi de RS 37,93/m?, correspondente a um ponto comercial de 290m? no bairro
Aldeota, enquanto que o valor minimo foi de RS 2,50/m?, correspondente a um terreno de
10.000m? situado no bairro Praia do Futuro Il. Foram também escolhidos imdveis com areas
diferentes e finalidades comerciais de potencial similar, de 60m? de um ponto comercial no
bairro Mucuripe até 10.000 m? de um terreno na Praia do Futuro Il.

7.3.  VALOR DE OUTORGA

O modelo proposto para cdlculo de valor de outorga é o método comparativo de valores do
mercado imobilidrio da regido, conforme descrito no Capitulo AVALIACAO IMOBILIARIA deste
estudo.

A opcdo pelo modelo, cujo método tem como base valores de mercado, ao invés de critérios
operacionais (que poderiam ensejar critérios de comparacdo de valores com contratos
operacionais) levou em consideragao, sobretudo, a caracteristica comercial do empreendimento,
de acordo, principalmente, com as seguintes premissas:

e O fato de que, por se tratar de um empreendimento em que ndo ocorre movimentacgao
de mercadoria, ndo hd demanda calculada, tampouco movimentagdao minima exigida.

e O fato do empreendimento estar encravado em uma drea estratégica para uso comercial,
com grande potencial e vocagao de comercializagdo de combustiveis para veiculos a
motor, conforme descrito na apresentacdo do empreendimento.

e O fato de que o empreendimento esta localizado em darea ndo afeta as operacdes
portuarias, ndo apresentando, portanto, caracteristicas operacionais, e sim, estrutura e
caracteristicas de mercado.

Desse modo, propde-se que o valor mensal fixo seja referente ao tamanho do terreno (1.029 m?)
multiplicado pelo valor médio do metro quadrado analisado na pesquisa imobilidrio (RS
13,12/m?). A proposta, portanto, é que a Outorga mensal de R$ 13.500,48, com prazo de dez anos,
prorrogdvel a critério da administragdao do Porto Organizado, conforme disposto no Art. 12 da
Portaria MINFRA n2 51.

Também se propde que a outorga devera ser reajustada pelo indice Geral de Pregos do Mercado
(IGP-M), desde que ultrapassados, no minimo, 12 (doze) meses de vigéncia contratual.
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Os valores pagos a Autoridade Portudria no decorrer do periodo contratual, sdo exibidos na tabela
a seguir:

Ano Valor anual Parcela Mensal
1 RS 162.005,76 RS 13.500,48
2 RS 162.005,76 RS 13.500,48
3 RS 162.005,76 RS 13.500,48
4 RS 162.005,76 RS 13.500,48
5 RS 162.005,76 RS 13.500,48
6 RS 162.005,76 RS 13.500,48
7 RS 162.005,76 RS 13.500,48
8 RS 162.005,76 RS 13.500,48
9 RS 162.005,76 RS 13.500,48
10 RS 162.005,76 RS 13.500,48

TOTAL RS 1.620.057,60

8. DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO DO SETOR PORTUARIO
(PLANO DE DESENVOLVIMENTO E ZONEAMENTO DO PORTO
ORGANIZADO)

A drea objeto deste estudo apresenta caracteristicas que a configuram no Plano de
Desenvolvimento e Zoneamento do Porto de Fortaleza - PDZ como sendo area ndo afeta as
operagdes portuarias.

O Porto de Fortaleza conta, atualmente, com 31 dreas ndo afetas as operagdes portudrias onde
sdo desempenhadas tanto atividades administrativas e de apoio a operagdo portudria, quanto
de comércio, logistica e apoio a pesca.

A localizagdo destas areas encontra-se apresentada na figura 9, enquanto que no detalhe da
Figura 10, verifica-se de forma mais aproximada a area do empreendimento.
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Figura 9 — Areas n3o afetas as operagdes portudrias —situacdo atual

Figura 10 — Detalhe da area FOR 42
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