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A COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC, Empresa Publica Federal, vinculada ao Ministério da
Infraestrutura, através de seu Pregoeiro(a) BRUNA RANYHELLE TOMAZ DE SOUZA, designado
pela Portaria (E) n® 151/2021, realizara o presente Pregdo, na forma eletronica, cujo critério de julgamento
sera MAIOR OFERTA DE PRECO, o qual serd regido pelaLei n° 13.303/2016, regulamentada pelo
Decreto n°8.945/2016, Resolugao ANTAQ n°® 07/2016, Portaria MINFRA n°® 51, de 23 de margo de 2021,
Lein® 12.815, de 5 de junho de 2013, regulamentada pelo Decreto n°8.033/2013, Decreto n° 10.024/2019,
Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos — RILC da CDC e demais disposi¢des aplicaveis, bem
como pelas regras e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia, neste Edital e seus Anexos.

Comissao Permanente de Licitagdo — CPL

Endereco: Praga Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CE - CEP: 60.180-422 — Fones- (85)
3266.8815 ou 3266.8920

E-mail: cpl.docas@gmail.com (mensagens com tamanho maximo de 2 megabytes)

Site pregao eletronico: www.docasdoceara.com.br / licitacdes-e.com.br

DATAS E HORARIOS

Inicio de acolhimento das propostas | : | 18/11 /2022, as 11h0Omin;

Data de abertura das propostas 09/12/2022, as 09:h00min;

Data do Pregao e horario de Disputa | : | 09/12/2022, as 09h30min;
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** Limite do Acolhimento das propostas: mesmos horarios e data da Abertura das Propostas;

*** Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observarao
obrigatoriamente o horario de Brasilia — DF e, dessa forma, serdo registradas no sistema eletronico e nas
documentacgdes relativa ao certame.

DEFINICOES:

Sempre que as palavras indicadas abaixo ou os pronomes usados em seus lugares aparecerem neste
documento do Pregdo ou em seus anexos, eles terdo o significado determinado a seguir:

a) AGENTE DE LICITACAO - responsavel pela conducdo de processos licitatorios da Companhia
Docas do Ceara, segundo o procedimento da Lei 13.303/16, englobando o pregoeiro € a comissao
permanente de licitacdo;

b) CDC - Companhia Docas do Ceara — Empresa Publica Federal - vinculada ao Ministério da
Infraestrutura, com endereco na Praga Amigos da Marinha, s/n Mucuripe - Fortaleza/CE - CEP: 60182-
640 - Fone: (85) 3266.8975, site: www.docasdoceara.com.br;

¢) COADMI - Coordenadoria Administrativa da Companhia Docas do Cear3;

d) CODCOL - Coordenadoria de Compras e Licitagdes da Companhia Docas do Ceara;
e) CODINF - Coordenadoria da Infraestrutura da Companhia Docas do Cear3;
f) CODJUR - Coordenadoria Juridica da Companhia Docas do Ceara;

g) CODSMS - Coordenadoria de Seguranga do Trabalho, Meio Ambiente e Saide da Companhia Docas
do Ceara;

h) CODTEI - Coordenadoria de Tecnologia da Informac¢ao da Companhia Docas do Ceara;

i) CONTRATADA - Empresa vencedora deste Pregdo em favor da qual for adjudicado o objeto e firmado
contrato ou instrumento substitutivo;

j) CONTRATANTE — Companhia Docas do Ceard — CDC;

k) CPL OU COMISSAO — Comissio Permanente de Licitagio da CDC;

1) DIAFIN - Diretoria de Administracdo e Finangas da Companhia Docas do Cear3;
m) DIEGEP - Diretoria de Infraestrutura e Gestao Portudria da Companhia Docas do Ceara;
n) DIRCOM - Diretoria Comercial da Companhia Docas do Cear4;

0) DIREXE — Diretoria Executiva;

p) DIRPRE - Diretoria da Presidéncia;

q) DOU - Diario Oficial da Unido;

r) EPP — Empresa de Pequeno Porte;

s) LC — Lei Complementar;

t) ME — Microempresa;

u) OS — Ordem de Servigo;

v) PREGOEIRO - Representante da Companhia Docas do Ceara que lancard o pregdo, a quem compete
o credenciamento dos interessados; recebimento dos envelopes das propostas de precos e da
documentacdo de habilitagdo; abertura dos envelopes das propostas de precos, o seu exame e a
classificagdo dos proponentes; a conducao dos procedimentos relativos aos lances e a escolha da proposta
ou do lance de menor prego; a elaboragdo de ata; a conducdo dos trabalhos da equipe de apoio; o
recebimento, o exame e a decisdo sobre recursos; € o encaminhamento do processo devidamente instruido,
apos a adjudicagdo, a autoridade superior, visando a homologac¢ao e a contratacao;

w) PROPONENTE/LICITANTE/PARTICIPANTE — Empresa que apresenta proposta para o objeto
deste Pregao;
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x) RILC - Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da Companhia Docas do Ceara;
y) SDF — Solicitacdo de Fornecimento;

z) TR — Termo de Referéncia.

1. OBJETO

1.1. O presente Pregio tem como objeto ¢ CESSAO DE USO ONEROSA DE SALAS COMERCIAIS
LOCALIZADAS NO NUCLEO DE APOIO PORTUARIO - NAP DO PORTO DE FORTALEZA ,
conforme disposto no Termo de Referéncia, e demais especificagdes técnicas e condigcdes deste Edital e
seus Anexos.

1.2. O pregao sera realizado em 06 lotes, conforme descri¢ao constante no termo de referéncia.
1.3. O valor global minimo estimado para a Cessao de Uso Onerosa ¢ de:

1.3.1. Para cada sala de 14,32m?, os valores mensais minimos estimados sio de R$ 1.278,50 (mil
duzentos e setenta e oito reais e cinquenta centavos), a serem pagos mensalmente ao longo da vigéncia
de 5 (cinco) anos do contrato, correspondendo a quantia de R$ 76.710,00 (setenta e seis mil, setecentos e
dez reais).

1.3.2. Para cada sala de 14,75m?, os valores mensais minimos estimados sio de R$ 1.316,89 (mil
trezentos e dezesseis reais e oitenta e nove centavos), a serem pagos mensalmente ao longo da vigéncia
de 5 (cinco) anos do contrato, correspondendo a quantia de RS 79.013,40 (setenta e nove mil, treze reais
e quarenta centavos).

1.5. O prazo para a cessao onerosa sera de 05 (cinco) anos, prorrogavel a critério da administracdo do
Porto Organizado, conforme disposto no Art. 12 da Portaria MINFRA N° 51 e previsto junto ao
Regulamento de Licitagdes e Contratos - RILC da CDC.

1.6. Caso as especificacdes deste objeto encontrem-se discordantes no Licitagoes-e, prevalecerdo as
constantes deste Edital e seus anexos.

2. DO CREDENCIAMENTO NO APLICATIVO LICITACOES-E

2.1. Para acesso ao sistema eletronico, as empresas interessadas em participar do Pregdo Eletronico
deverdo dispor de chave de identificagdo e senha pessoal (intransferiveis), obtidas junto as Agéncias do
Banco do Brasil S.A, sediadas no Pais.

2.2. As pessoas juridicas ou firmas individuais deverdo credenciar representantes, mediante a apresentagao
de procuragdo por instrumento publico ou particular, com firma reconhecida, atribuindo poderes para
formular lances de precos e praticar todos os demais atos e operagdes no sife licitacdes-e do Banco do
Brasil.

2.3. A chave de identificacdo e a senha terdo validade de 01 (um) ano e poderdo ser utilizadas em qualquer
pregdo eletronico, salvo quando canceladas por solicitagdo do credenciado ou por iniciativa do Banco.

2.3.1. A perda da senha e a quebra de sigilo deverdo ser comunicadas imediatamente ao provedor do
sistema, para imediato bloqueio de acesso

2.4.E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer
transagdo efetuada diretamente ou por seu representante, nao cabendo ao Banco do Brasil S.A., bem como
a Companhia Docas do Ceara a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da
senha, ainda que por terceiros;

2.5. O credenciamento do fornecedor/prestador de servigo e de seu representante legal junto ao sistema
eletronico implica a responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungao de capacidade técnica para
realizacdo das transagdes inerentes ao Pregao.

2.6. O uso da senha de acesso ¢ plenamente valido para firmar as declaragdes exigidas no procedimento
licitatério e a contratagdo dele decorrente, sendo considerado, para efeitos juridicos, equivalente a
assinatura.



3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. A participagdo neste Pregdo implica a aceita¢do, plena e irrevogavel, das normas constantes do
presente Edital e dos seus Anexos;

3.2. Os participantes do Pregdo devem ater-se, além do disposto neste Edital e Anexos, no disposto no
Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos, contido no site da CDC no enderego
eletronico www.docasdoceara.com.br.

3.3. Poderao participar deste pregdo os interessados que comprovarem possuir os requisitos de habilitagao
exigidos e que estejam previamente credenciadas no Sistema do Banco do Brasil, por meio do
sitio www.licitacoes- e.com.br.

3.3.1. A participagdo no Pregdo Eletronico dar-se-4 por meio de digitacdo da chave e senha, pessoal e
intransferivel, do representante credenciado junto ao sistema de licitagdes do Banco do Brasil, e
subsequente encaminhamento da proposta de pregos, exclusivamente por meio do sistema eletronico,
observados a data e o horario limite estabelecidos;

3.3.2. A informacdo dos dados para acesso deve ser feita na pagina inicial do site wwwe.licitacoes-
e.com.br, op¢ao "Acesso Identificado", e para acessar a sala de disputa a opgao ¢ “Sala de Disputa —
acesse aqui”.

3.3.3. Cabera a licitante acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a sessao publica do
Pregdo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

3.3.4. No caso de desconexao com o Pregoeiro no decorrer da etapa competitiva do Pregao, o sistema
eletronico podera permanecer acessivel as licitantes para a recep¢dao dos lances, retornando o
Pregoeiro, quando possivel, sua atuagdo no certame, sem prejuizo dos atos realizados.

3.3.5. Quando a desconexao persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo do Pregdo sera
suspensa e tera reinicio somente apds comunicacao expressa do Pregoeiro aos participantes via
sistema, no campo “MENSAGENS”, no link correspondente a esta licitacdo, reiniciada somente
decorridas vinte e quatro horas ap6s a comunicagdo do fato aos participantes, no sitio eletronico
utilizado para divulgagdo, conforme apregoa o art. 35 do Decreto 10024/2019.

3.3.6. O registro de proposta no sistema de licitagdes eletronicas implica aceitagdo irrestrita das
condigoes estabelecidas no Instrumento Convocatoério.

3.3.7. E recomendado aos proponentes nio familiarizados com o sistema de licitagdes-e do Banco do Brasil, que
leiam o Regulamento do Pregdo, Cartilha para Fornecedores e o Encarte de documentos de habilitagdo — Pregdo
10024 que constam da pagina principal do Sistema Licitagdes-e do Banco do Brasil, bem como as
implementagdes que foram introduzidas para fins de atendimento as determinacdes contidas no Capitulo V da Lei
Complementar 123/2006 e no Art. 34 da Lei n° 11.488/2007.

3.4. Como requisito para participacdo neste Pregdo, o licitante devera manifestar, em campo proprio do
sistema eletronico ou por meio de declaragdo conforme exigido no Edital, o pleno conhecimento e
atendimento das exigé€ncias de habilitacdo e que sua proposta estd em conformidade com as exigéncias
deste Instrumento convocatorio.

3.5. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas € empresas de pequeno porte, micro
empreendedor individual e cooperativa, nos limites previstos da Lei Complementar n°® 123, de 2006.

3.6. A licitante estd obrigada a declarar, no sistema eletronico, sua condi¢do, ou ndo, de Empresa de
Pequeno Porte — EPP, Microempresa — ME, sociedade cooperativa (art. 34 da Lei n® 11.488/2007) ou
microempreendedor individual — MEI.

3.6.1. A nao declaragao de sua condicao por parte da licitante apenas produzira o efeito de a licitante
ndo ter direito ao tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n® 123, de 2006, mesmo que
seja qualificada como microempresa ou empresa de pequeno porte.

3.6.2. Nao poderao se beneficiar do tratamento juridico beneficiado as microempresas e/ou empresas
de pequeno porte, que se enquadrarem nas condigdes previstas no § 4°, do art. 3° da Lei
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Complementar 123/2016.
3.7. A participagdo de consorcio de empresas ndo sera permitida.
3.8. Nao sera admitida a subcontratacdo da cessdo ou utilizacao do espaco por terceiros.

3.9. A participacao de cooperativa ndo serd permitida, em razao do Termo de Conciliagdo Judicial firmado
entre o Ministério Publico do Trabalho e a Unido em 05/06/2003, conforme recomendagdao do DEST, por
intermédio do Oficio n°® 333/2004/MP/SE/DEST.

3.10. Somente podem participar do Pregdo empresas que ndo estejam sob faléncia, concordata,
recuperagao judicial, recuperagdo extrajudicial, concurso de credores, dissolugdo, liquidagdo, observado o
disposto no item 9.11.4.1. deste Edital ndo estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em
licitacdo e impedimento de contratar com a CDC, que ndo estejam impedidas de licitar e contratar com a
Unido, e que ndo tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administra¢dao Publica:

3.10.1. A verificagdo sera realizada, inclusive, mediante consultas ao Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da Unido, no
sitio www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis, € ao Cadastro Nacional de Condenagdes Civis por
Ato de Improbidade Administrativa (CNCIA), do Conselho Nacional de Justiga, no
sitio www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar requerido.php (Acorddo TCU Plenario n°
1793/2011); Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do Portal da Transparéncia
(http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep) e, ainda, através da Consulta Consolidada de
Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes- apf.apps.tcu.gov.br/);

3.10.2. A consulta aos cadastros sera realizada conforme as disposi¢des do item 9.1, deste Edital.

3.11. Nao podera participar, direta ou indiretamente, do Pregdo ou da execu¢do do objeto deste Edital, a
empresa:

I — cujo administrador ou s6cio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor
ou empregado da CDC;

IT - esteja cumprindo pena de suspensdo do direito de licitar e contratar aplicada pela CDC;

IIT - declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal, enquanto perdurarem os efeitos
da sancao.

IV - constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea;
V - cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;

VI - constituida por socio que tenha sido socio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

VII - cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

VIII - que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma
natureza, de empresa declarada inidonea; e

IX - na qual haja administrador ou s6cio com poder de dire¢do que tenham relagdo de parentesco com
detentor de cargo em comissao ou fun¢do de confianga que atue na area responsavel pela demanda ou
pela contratagdo ou autoridade hierarquicamente superior no ambito da CDC.

3.10.1. Também ¢ aplicada a vedacgao:

I - a contratacdo do proprio empregado ou diretor da CDC, como pessoa fisica, bem como a
participacao dele em processos licitatorios, na condigdo de licitante;

IT - a quem tenha relagdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com diretor da CDC, empregado da
CDC cujas atribuicdes envolvam a atuagdo na area responsavel pelo Pregdo ou contratagao e/ou
autoridade que ocupe cargo ou funcdo federal no ente ao qual a CDC esteja vinculada;

III - cujo proprietario, mesmo na condi¢do de socio, tenha terminado seu prazo de gestao ou rompido
seu vinculo com a CDC ha menos de 6 (seis) meses;

IV — a familiar de agente publico que exer¢a cargo em comissao ou fun¢ao de confianga na CDC.
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4. DA VISTORIA TECNICA

4.1. Licitante podera realizar vistoria no local para tomar conhecimento de todas as caracteristicas da area,
com o fito de certificar-se que o local, objeto deste Termo, atende as necessidades operacionais e legais
propostas no objeto deste termo de Cessao Onerosa, bem como adequar fielmente a sua proposta de precos
ao cenario proposto, objeto desta cessdo de uso onerosa, levando-se em conta as caracteristicas, eventuais
dificuldades e demais peculiaridades do objeto.

4.2. A vistoria ocorrerd mediante agendamento prévio, por meio de solicitagdo a Diretoria Comercial -
DIRCOM da CDC, por contato telefonico, no numero (85) 3266-8908, ou por e-mail, para os seguintes
enderecos eletronicos: dircom.docas@gmail.com/assessoria.dircom@gmail.com;

4.3. A vistoria devera ser realizada no horario de 08h00Omin as 12h00min e das 14h00Omin as 17h00, até 02
(dois) dias uteis antes da data de abertura da sessdo publica;

4.4. A licitante que decidir por ndo realizar a Vistoria Técnica, para subsidiar a elaboracdo de proposta
econOmica, devera entregar a Declaracao de Rentncia ao Direito de Vistoria, conforme modelo constante
no Anexo VIII, deste Edital.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

5.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio da plataforma, concomitantemente com os
documentos de habilitacdo exigidos no edital, proposta com a descricdo do objeto ofertado e o prego,
acompanhado da planilha de formacao de custos (se houver) e anexos da proposta, até¢ a data e o horario
estabelecidos para abertura da sessdo publica, quando, entdo, encerrar-se-a4 automaticamente a etapa de
envio dessa documentacdo. O acesso e andlise dos referidos documentos ocorerrdo somente apds a
conclusdo da etapa de lances, conforme preceitua o Art. 26, §8° do Decreto 10.024/2019.

5.2. O envio da proposta, acompanhada dos documentos de habilitacdo exigidos neste Edital, ocorrera por
meio de chave de acesso e senha.

5.3. As Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte deverdao encaminhar a documentagao de habilitagao,
ainda que haja alguma restri¢do de regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, § 1° da LC n°
123, de 2006.

5.4. Até a abertura da sessao publica, os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta e os documentos
de habilitacdo anteriormente inseridos no sistema;

5.5. Nao sera estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificagdo entre as propostas apresentadas,
0 que somente ocorrerd apos a realizagao dos procedimentos de negociacdo e julgamento da proposta.

5.6. Os documentos que compdem a proposta ¢ a habilitacdo do licitante melhor classificado somente
serdo disponibilizados para avaliagcdo do pregoeiro e para acesso publico apos o encerramento do envio de
lances, conforme art.26 do Decreto n°10.024/2019.

6. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

6.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, bem como ANEXAR a Proposta de
Precos e anexos, de acordo com o modelo no ANEXO III - MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS,
deste Edital, contendo a descri¢do detalhada do objeto, valor global da Outorga, parcelas a serem pagas
mensalmente, ao longo dos 05 (cinco) anos da cessdo onerosa e valor inicial da outorga, observando todos
os dados do Termo de Referéncia.

6.1.1. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificacao da proposta.
A planilha podera ser ajustada pelo licitante, no prazo indicado pelo Pregoeiro, (desde que ndo haja

redu¢do do preco proposto, respeitadas as condicoes que consubstanciem a vantajosidade da
proposta.

6.1.2. Todas as especificagdoes do objeto contidas na proposta vinculam a LICITANTE.

6.2. O licitante deve declarar, em campo préprio do sistema eletronico, que cumpre plenamente 0s
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requisitos de habilitagdo e que sua proposta atende as demais exigéncias previstas no edital.
6.3. O prazo de validade das propostas serd de no minimo 60 (sessenta) dias.

6.4. Fica vedado ao Licitante qualquer tipo de identificacio quando do preenchimento de sua
proposta de precos na plataforma de licitacdes (informacoes inseridas nos campos do sistema), sob
pena de desclassificacio do certame pelo Pregoeiro.

6.4.1.Considerando que o §8° do Art. 26 do Decreto 10.024/2019 nio permite o acesso do
pregoeiro e demais licitantes aos documentos anexados ao sistema antes da sessdo de disputa,
nao serao desclassificadas propostas comerciais cujos anexos ostentem logomarca da empresa,
assinatura do representante legal, etc, haja vista a impossibilidade de identificacio precoce
disposta pela atual legislacio.

6.4.2. Na andlise das Propostas de Precos serdo observadas as “Propriedades do Documento”,
onde nao podera conter nenhum elemento que identifique o autor da proposta.

6.5. Nos valores propostos deverdo estar explicitos, de forma clara, o valor da OUTORGA GLOBAL, da
outorga inicial, bem como os valores das parcelas a serem pagas mensalmente, ao longo dos 05 (cinco)
anos da cessdo onerosa.

6.6. Nos valores propostos estardao inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios,
trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execugao do
objeto.

6.7. A LICITANTE devera arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e
incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nio seja satisfatorio para
o atendimento do objeto do Pregao.

7. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULACAO DE
LANCES

7.1. A abertura da presente licitagdo dar-se-4 em sessdao publica, por meio de sistema eletronico, na data,
horério e local indicados neste Edital, sendo adotado para o envio de lances no pregao eletronico o modo
de disputa “aberto”, em que os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogagdes.

7.1.1. Todos os atos do Pregdo e todas as referéncias a tempo, tanto pela CDC quanto pelos licitantes,
serdo obrigatoriamente feitos de acordo com o horario de Brasilia — DF.

7.2. O Pregoeiro verificara as propostas eletronicas descritas na plataforma, desclassificando desde logo
aquelas que ndo estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital, contenham vicios
insanaveis ou nao apresentem as especificagdes técnicas exigidas no Termo de Referéncia.

7.2.1. O Pregoeiro devera classificar todas as propostas eletronicas descritas na plataforma que
estiverem em conformidade com o edital, para participar da etapa competitiva, devendo desclassificar
aquelas que estiverem em desacordo com o instrumento convocatorio, incluindo nessa hipotese
eventual identificacio precoce do proponente.

7.2.2. A desclassificagdo serd sempre fundamentada e registrada no sistema, com acompanhamento
em tempo real por todos os participantes.

7.2.3. Mesmo apos a classificacdo da proposta o pregoeiro poderd desclassifica-la, se, em momento
posterior, verificar a auséncia de cumprimento integral das normas editalicias, como por exemplo,
preco abaixo do estimado.

7.3. O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas, sendo que somente estas participarao
da fase de lances.

7.4. O sistema disponibilizara campo proprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro e os licitantes.

7.5. Classificadas as propostas, o Pregoeiro dard inicio a fase competitiva, quando entdo os licitantes
poderdo encaminhar lances exclusivamente por meio do sistema eletronico.

7.6. O Critério final de julgamento adotado nesta licitagdo serd o de MAIOR OFERTA DE PRECO



POR LOTE, conforme definido neste Edital e seus anexos.

7.6.1. Deve ser observado o critério de aceitabilidade do prego global previsto no ANEXO I deste
Edital, sendo o valor do mesmo considerado minimo.

7.6.2. O licitante nao podera ofertar lance INICIAL, INFERIOR ao valor de R$76.710,00 (setenta e
seis mil, setecentos e dez reais) para cada um dos lotes 1,2 e 3; € 79.013,40 (setenta e nove mil,
treze reais e quarenta centavos), para cada um dos lotes 4,5 ¢ 6.

7.7. O lance devera ser ofertado considerando o valor global por Lote, a ser pagos ao longo dos
05 (cinco) anos da cessao onerosa.

7.8. No que se refere aos lances, o licitante sera imediatamente informado do seu recebimento e do valor
consignado no registro.

7.9. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observados o horario fixado para abertura da sessao e
as regras estabelecidas no edital.

7.10. O licitante somente poderd oferecer lance superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo
sistema.

7.11. Nao serdo aceitos dois ou mais lances iguais, prevalecendo aquele que for recebido e registrado
primeiro.

7.12. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidird tanto em relagdo aos lances
intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser superior a R$ 200
(duzentos reais).

7.13. O intervalo entre os lances enviados pelo mesmo licitante ndo poderd ser inferior a 20 (vinte)
segundos e o intervalo entre lances ndo poderd ser inferior a 5 (cinco) segundos, sob pena de serem
automaticamente descartados pelo sistema os respectivos lances.

7.14. Durante a sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance
registrado, vedada a identificagdo do licitante.

7.15. A etapa de lances da sess@o publica tera duracdo de 10 (dez) minutos e, apds isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de
duracdo da sessdo publica.

7.15.1. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, serd de dois
minutos € ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacao,
inclusive no caso de lances intermediarios.

7.15.2. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao publica
encerrar-se-a automaticamente.

7.15.3. Encerrada a fase competitiva sem que haja a prorrogacao automatica pelo sistema, poderd o
pregoeiro, assessorado pela equipe de apoio, justificadamente, admitir o reinicio da sessdo publica de
lances, em prol da consecu¢dao do melhor prego.

7.16. Encerrada a etapa competitiva por meio da apresentagdo de lances, o sistema verificard a incidéncia
de eventual direito de preferéncia a ser concedido a licitante enquadrada na condi¢do de microempresa ou
empresa de pequeno porte.

7.16.1. Nessas condigdes, as propostas de microempresas € empresas de pequeno porte que se
encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento) abaixo da proposta ou lance de maior prego serdo
consideradas empatadas com a primeira colocada.

7.16.2. A melhor classificada nos termos do item anterior tera o direito de encaminhar uma ultima
oferta para desempate, obrigatoriamente em valor superior ao da primeira colocada, no prazo
controlado pelo sistema, contados ap6s a comunicagdo automatica para tanto.

7.16.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou nao se
manifeste no prazo estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes microempresa e empresa de
pequeno porte que se encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de
classificagdo, para o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no subitem anterior.



7.16.4. Sempre que a proposta ndo for aceita, e antes de o Pregoeiro passar a subsequente, havera
nova verificagdo da eventual ocorréncia do empate ficto, previsto nos artigos 44 e 45 da LC n® 123,
de 2006, seguindo-se a disciplina antes estabelecida, se for o caso.

7.17. Apos o encerramento da etapa de lances da sessdo publica, o Pregoeiro devera encaminhar, pelo
sistema eletronico, contraproposta ao licitante que tenha apresentado o melhor prego, para que seja obtida
melhor proposta, vedada a negociacdo em condi¢odes diferentes das previstas neste Edital.

7.17.1. A negociacdo seréd realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais
licitantes.

7.17.2. O pregoeiro solicitard ao licitante melhor classificado que, no prazo minimo de 02 (duas)
horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociacdo realizada,
acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmagao
daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados.

7.18. Confirmada a efetividade do lance ou proposta que obteve a primeira colocagdo na etapa de
julgamento, ou que passe a ocupar essa posicado em decorréncia da desclassificagdo de outra que tenha
obtido colocacdo superior, o Pregoeiro devera negociar condicdes mais vantajosas com quem O
apresentou.

7.18.1. O licitante deverd apresentar seus precos distribuidos de forma linear e proporcional a proposta
inicial, sendo vedado a minoragdo de valores de itens durante a etapa de lances ou no ato de negociagao
com 0 pregoeiro.

7.19. A negociagao devera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem inicialmente estabelecida,
quando o pre¢o do primeiro colocado, mesmo ap6s a negociagdo, permanecer abaixo do orgamento
estimado.

7.19.1. Se depois de adotada a providéncia referida no item anterior ndo for obtido valor igual ou
superior ao or¢amento estimado para a contratagdo, serd revogado o Pregdo.

7.20. Apos a negociagdo do preco, com os licitantes remanescentes, quando o primeiro colocado por
alguma razao for desclassificado, o Pregoeiro iniciaré a fase de aceitacdo e julgamento da proposta.

7.21. No caso de desconexdo do Pregoeiro, no decorrer da etapa de lances, se o sistema eletronico
permanecer acessivel aos licitantes, os lances continuardo sendo recebidos, sem prejuizo dos atos
realizados;

7.22. Quando a desconexao do Pregoeiro persistir por tempo superior a dez minutos, a sessdo do Pregdo na
forma eletronica serd suspensa e reiniciada somente apoOs vinte e quatro horas da comunicagdo aos
participantes, no enderego eletronico utilizado para divulgag@o, na forma prevista pelo art. 35 do Decreto
10.024/2019.

7.23. Em caso de empate entre 02 (duas) propostas, serdo utilizados, na ordem em que se encontram
enumerados, os seguintes critérios de desempate:

I - Disputa final, em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta fechada, em ato
continuo ao encerramento da etapa de julgamento;

IT - Os critérios estabelecidos no § 2° do art. 3° da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;
III - Sorteio.

8. DA ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA

8.1. Durante a etapa de negociacdo, o pregoeiro examinard a proposta classificada em primeiro lugar
quanto a adequagdo ao objeto e a compatibilidade do preco em relacdo ao minimo estipulado para
contratacdo neste Edital e em seus anexos, observado o disposto no paragrafo unico do art. 7° e no § 9° do
art. 26 do Decreto n.° 10.024/2019.

8.2. Serdo desclassificadas as propostas que:
I - Apresentem pregos inferiores ao previstos no Edital;

IT - Se encontrem abaixo do orgamento estimado para a contratacdo, ressalvada a hipdtese de



orgamento sigiloso

III - Apresentem desconformidade com outras exigéncias deste instrumento convocatorio, salvo se
for possivel a acomodagdo a seus termos antes da adjudica¢do do objeto e sem que se prejudique a
atribuicao de tratamento isondmico entre os licitantes.

8.2.1. Na hipotese de necessidade de suspensdo da sessdo publica para a realizagdo de diligéncias,
com vistas ao saneamento das propostas, a sessdao publica somente podera ser reiniciada mediante
aviso prévio no sistema com, no minimo, 24h (vinte e quatro horas) de antecedéncia, e a ocorréncia
serd registrada em ata;

8.2.2. O Pregoeiro podera convocar o licitante para enviar documento digital complementar, por meio
de funcionalidade disponivel no sistema ou por e-mail cpl.docas(@gmail.com, no prazo de 24 (vinte e
quatro horas), sob pena de ndo aceitagdo da proposta.

8.2.2.1 O prazo estabelecido podera ser prorrogado pelo Pregoeiro por solicitagao escrita e justificada
do licitante, formulada antes de findo o prazo, e formalmente aceita pelo Pregoeiro.

8.3. DO ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA VENCEDORA

8.3.1. A proposta final, apds negociagdo, do licitante declarado vencedor devera ser encaminhada no prazo
de até 02 (duas) horas a contar da solicitagao do Pregoeiro no sistema eletronico e devera:

8.3.1.2. Ser redigida em lingua portuguesa, datilografada ou digitada, em uma via, sem emendas, rasuras,
entrelinhas ou ressalvas, contendo a descrigao detalhada do objeto, valor global, valor inicial da outorga,
bem como os valores mensais, devendo a ultima folha ser assinada e as demais rubricadas pelo licitante ou
seu representante legal, conforme modelo disposto no ANEXO deste edital;

8.3.2. A proposta final devera ser documentada nos autos e sera levada em consideragdo no decorrer da
execuc¢do do contrato e aplicacao de eventual sangdo a CESSIONARIA, se for o caso.

8.3.2.1.Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta vinculam a
CESSIONARIA/LICITANTE.

8.3.3. Os pregos deverdo ser expressos em moeda corrente nacional, o valor unitirio em algarismos e o
valor global em algarismos e por extenso.

8.3.3.1. Ocorrendo divergéncia entre os precos unitarios e o preco global, prevalecerdo os primeiros;
no caso de divergéncia entre os valores numéricos e os valores expressos por extenso, prevalecerdo
estes ultimos.

8.3.4. A oferta devera ser firme e precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Edital, sem conter
alternativas de preco ou de qualquer outra condi¢cdo que induza o julgamento a mais de um resultado, sob
pena de desclassificacao.

8.3.5. A proposta deverd obedecer aos termos deste Edital e seus Anexos, ndo sendo considerada aquela
que ndo corresponda as especificagdes ali contidas ou que estabeleca vinculo a proposta de outro licitante.

8.3.6. Encerrada a anélise quanto a aceitagdo da proposta, o pregoeiro verificard a habilitacao do licitante,
observado o disposto neste Edital.

9. DA HABILITACAO

9.1. Como condi¢do prévia ao exame da documentagdo de habilitagdo do licitante detentor da proposta
classificada em primeiro lugar, o Pregoeiro verificara o eventual descumprimento das condigdes de
participacdo, especialmente quanto a existéncia de sangdo que impega a participagdo no certame ou a
futura contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:
9.1.1. Consultas ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), daControladoria-
GeraldaUnido,nositiowww.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis

9.1.2. Cadastro Nacional de Condenagdes Civis por Ato de Improbidade Administrativa(CNCIA),do
Conselho Nacional de Justica, no sitio www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar_requerido.php:

9.1.3. Consulta ao Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do Portal da Transparéncia, no
sitio(http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep); €
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9.1.4. Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido, no
sitio https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/.

9.1.4.1. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa licitante e também de seu sdcio
majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao
responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢ao de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario;

9.1.5. Constatada a existéncia de sancdo, o Pregoeiro reputard o licitante inabilitado, por falta de
condig¢do de participacao.

9.1.5.1. No caso de inabilitagdo, havera nova verificagdo pelo pregoeiro da eventual ocorréncia do
empate ficto, previsto nos arts. 44 e 45 da Lei Complementar n® 123, de 2006, seguindo-se a
disciplina antes estabelecida para aceitagdo da proposta subsequente.

9.3. Somente havera a necessidade de comprovagao do preenchimento de requisitos mediante apresentagao
dos documentos originais nao-digitais quando houver divida em relacdo a integridade do documento
digital.

9.4. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

9.5. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverao estar em nome da matriz, ¢ se o licitante for a
filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos que, pela propria
natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.5.1. Serao aceitos registros de CNPJ de licitante matriz e filial com diferengas de numeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do
recolhimento dessas contribuigdes.

9.6. As empresas estrangeiras que ndo funcionem no Brasil atenderdo, tanto quanto possivel, as exigéncias
de habilitagao mediante documentos equivalentes, autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos
por tradutor juramentado.

9.7. Na contratacdo com pessoa juridica estrangeira, serd exigido que ela tenha, no Brasil, representa¢ao
legal com poderes expressos para receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente.

9.8. A licitante que deixar de apresentar quaisquer documentos exigidos ou apresentd-los em desacordo
com o estabelecido no ato convocatério ou com irregularidades, ilegivel ou rasuras consideradas
insanaveis serd considerado inabilitado.

9.9. Os documentos de habilitacio que nao apresentem prazo de validade/vigéncia expressamente
previstos nos mesmos serdo reputados validos caso emitidos nos ultimos 60 (sessenta) dias contados da
data da entrega dos documentos, exceto se, devidamente comprovado, que o(s) mesmo(s) vige(m) por
periodo superior.

9.10. A documentacio relativa 8 HABILITACAO JURIDICA consiste em:
9.10.1. Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;
9.10.2. Registro comercial, no caso de empresa individual;

9.10.3. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais, sendo que, no caso de sociedades por ag¢des, devera se fazer acompanhar
da ata de elei¢do de seus administradores;

9.10.4. Inscri¢ao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de
designacdo da diretoria em exercicio;

9.10.5. Decreto de autorizagdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento exLipedido pelo
orgao competente quando a atividade assim o exigir;

9.10.6. Declaragao da licitante que a empresa e seus representantes nao se enquadram nas hipoteses
previstas no art. 38 da Lein® 13.303/2016.

9.10.7. Os documentos de habilitacdo deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
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consolidacdo respectiva.

9.11. Visando o cumprimento do prazo de execucdo, a qualidade e a seguranca do objeto da contratacio

cm

sua totalidade, a QUALIFICACAO ECONOMICA-FINANCEIRA da licitante deverad ser

comprovada mediante:

9.11.1. Apresentacdo de balanc¢o patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel na forma da lei;

Paragrafo Primeiro — Para fins de atendimento a parte final do item 9.11.1, notadamente no que diz
respeito as formalidades legais a serem observadas para apresentagdo do Balango Patrimonial, a
empresa licitante devera observar os seguintes requisitos, sob pena de inabilitagao:

a) No caso de sociedade por acdes, balango patrimonial do Gltimo exercicio social ja exigivel por Lei
ou outra norma vigente, devidamente registrado na Junta Comercial competente.

b) No caso de Licitante recém-constituida (hd menos de 01 ano), devera ser apresentado o balango
patrimonial acompanhado dos termos de abertura e de encerramento devidamente registrados na
Junta Comercial, constando ainda, no balanco, o nimero do Livro Diario e das folhas nos quais se
acham transcrito, devidamente assinado por contabilista registrado no Conselho Regional de
Contabilidade e pelo titular ou representante legal da empresa.

¢) No caso de sociedade simples o balango patrimonial do Gltimo exercicio social ja exigivel por Lei
ou outra norma vigente apresentado deverd ser inscrito no Cartério de Registro Civil de Pessoas
Juridicas, assinado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular
ou representante legal da instituicdo.

d) No caso das demais formas societarias, sera exigido o balango patrimonial do ultimo exercicio
social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na junta comercial
competente, acompanhado do termo de abertura e encerramento do Livro Diario e das folhas nos
quais se acham transcritos, devendo, tanto o balango quantos os termos de abertura e de encerramento
ser assinados por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade - CRC e pelo titular
ou representante legal da empresa.

Paragrafo Segundo — Em todos os casos dispostos nas alineas supramencionadas, para as empresas
submetidas ao Sistema Publico de Escrituracdo Digital — SPED, serdo aceitos os balangos
patrimoniais, demonstragcdes contabeis e termo de abertura e encerramento transmitidos via SPED,
desde que acompanhados do recibo de entrega de escrituragdo contabil digital, nos termos da
Instru¢do Normativa — IN RFB vigente.

9.11.2. Atendimento a indices contdbeis, para comprovagdo da boa situagdo financeira, sendo
adotados os seguintes indices mediante obten¢do de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral
(SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), obtidos pela aplicacdo das seguintes formulas:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG | =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Total
SG | =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Circulante
LC | =

Passivo Circulante

9.11.3. Comprovacao de patriménio liquido de 10% (dez por cento) do valor estimado da
contratagao, devendo a comprovacao ser feita relativamente a data da apresentagdo da proposta, na
forma da lei, admitida a atualizacdo por indices oficiais, quando os indices de que trata o item 9.11.2



forem inferiores aos exigidos; e
9.11.4. Certidao de faléncia.

9.11.4.1. No caso de certiddo positiva de recuperacdo judicial ou extrajudicial, o licitante devera
apresentar a comprovacao de que o respectivo plano de recuperagdo foi acolhido judicialmente, na
forma do art. 58, da Lei n.° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, sob pena de inabilitacdo, devendo,
ainda, comprovar todos os demais requisitos de habilitacao.

9.11.5. A exigéncia constante no subitem 9.11.2 limitar-se-4 a demonstragdo da capacidade financeira
do licitante com vistas aos compromissos que tera que assumir.

9.12. A documentacao relativa 8 REGULARIDADE FISCAL consiste em:

9.12.1. Prova de regularidade para com o INSS, mediante a apresentacdo da Certidao Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

9.12.2. Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF);

9.12.3. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas. (consta no TR (item 9.2.1, inciso IV)
avaliar a pertinéncia, considerando que ndo se trata de prestacao de servigo, muito menos ha previsao
de mao de obra na contratagao)

9.12.4. Caso o licitante detentor do melhor preco seja microempresa ou empresa de pequeno porte,
devera apresentar toda a documentacdo exigida para efeito de comprovacao de regularidade fiscal,
mesmo que esta apresente alguma restri¢ao, sob pena de inabilitagao.

9.13. As Declaracdes constantes dos Anexos V a VIII deste Edital deverdo ser encaminhadas pelo
licitante juntamente com os documentos de habilitacio requerido.

10. DOS RECURSOS

10.1. Declarado o vencedor e decorrida a fase de regularizagdo fiscal da licitante qualificada como
microempresa ou empresa de pequeno porte, se for o caso, sera concedido o prazo de no 30 (trinta)
minutos contados da solicitagdo, para que qualquer licitante manifeste a inten¢do de recorrer, de forma
motivada, isto ¢, indicando contra qual(is) decisdo(des) pretende recorrer e por quais motivos, em campo
proprio do sistema.

10.2. Havendo quem se manifeste, caberd ao Pregoeiro verificar a tempestividade e a existéncia de
motivacao da inten¢do de recorrer, para decidir se admite ou ndo o recurso, fundamentadamente.

10.2.1. Nesse momento o Pregoeiro ndo adentrara no mérito recursal, mas apenas verificara as
condigdes de admissibilidade do recurso.

10.2.2. A falta de manifestagdo motivada do licitante quanto a inteng¢do de recorrer importara a
decadéncia desse direito, ficando o Pregoeiro autorizado a adjudicar o objeto ao licitante declarado
vencedor.

10.2.3. Uma vez admitida intencdo de recurso, o recorrente terd, a partir de entdo, o prazo de 05
(cinco) dias Tteis para apresentar as razdes do recurso, ficando os demais licitantes, desde logo,
intimados para, querendo, apresentarem contrarrazoes em igual prazo, que comecara a contar do
término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a
defesa dos seus interesses.

10.2.4. As razdes e as contrarrazoes deverdo ser enviados ao e-mail do Setor de Licitagdes
(cpl.docas(@gmail.com), de acordo com os prazos estipulados no item 10.2.3.

10.2.5. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.2.6. Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade
competente na forma deste Edital adjudicara o objeto e homologaré o procedimento licitatorio.

11. DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA

11.1. A sessdo publica podera ser reaberta:
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11.1.1. Nas hipdteses de provimento de recurso que leve a anulagdo de atos anteriores a realizacdo da
sessdao publica precedente ou em que seja anulada a propria sessdo publica, situagdo em que serdo
repetidos os atos anulados e os que dele dependam.

11.1.2. Quando houver erro na aceitagao do preco melhor classificado ou quando o licitante declarado
vencedor ndo assinar o contrato, ndo retirar o instrumento equivalente ou ndo comprovar a
regularizacdo fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §1° da LC n°® 123/2006. Nessas hipoteses,
serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento da etapa de lances.

11.2. Todos os licitantes remanescentes deverao ser convocados para acompanhar a sessao reaberta.

11.2.1. A convocacao se dara por meio do sistema eletronico (“chat”), e-mail, de acordo com a fase
do procedimento licitatorio.

12. DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO

12.1. O objeto da licitagdo sera adjudicado ao licitante declarado vencedor, por ato do Pregoeiro, caso ndo
haja interposi¢do de recurso, ou pela autoridade competente, apds a regular decisdo dos recursos
apresentados.

12.1.1. Como requisito para a contratagdo, o licitante vencedor deverd encaminhar a Proposta
Adequada em via original, na forma do item 8.3 bem como os os documentos de habilitagdo, caso
haja necessidade de atualizagdo, na forma do item 9, no prazo de até 3 (trés) dias tUteis apos a
adjudica¢do do objeto no sistema eletronico.

12.1.2. A proposta e documentos de habilitacao citados no item anterior devem ser enviados a
Companhia Docas do Ceara, a Pragca Amigos da Marinha, s/n. Mucuripe, Fortaleza — Ceard — CEP.:
60.180-422.

12.1.3. Caso a documentacgdo seja enviada pelos Correios, serd contada como data de entrega a data
que consta na postagem, devendo o rastreio da correspondéncia ser enviado ao e-mail do Setor de
Licitacoes (cpl.docas@gmail.com).

12.2. Apds a fase recursal, constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade competente
homologara o procedimento licitatério.

13. DA FORMALIZACAO DO TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSO

13.1. A CDC convocara o licitante vencedor para assinar o Termo de Cessdao Onerosa, no prazo de 10
(dez) dias, sob pena de decadéncia do direito a contratacdo e aplicagdo de penalidades previstas neste
Edital, cuja vigéncia sera de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado por interesse da CEDENTE.

13.1.1.2 O prazo de convocacdo poderd ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, a critério da
CDC e desde que nao haja prejuizo para a contratagao.

13.2. E facultado a CDC, quando o convocado no assinar o termo de cessdo de uso onerosa no prazo do
item 13.1 deste Edital:

13.2.1. Convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo
e nas mesmas condi¢des propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos pregos atualizados
em conformidade com o instrumento convocatorio;

13.2.2. Revogar o Pregio.

14. DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA

14.1. As obrigacées da CESSIONARIA e CEDENTE sio as estabelecidas no Termo de Referéncia
da contratacido, Anexo I deste Edital.

15. DA FISCALIZACAO E DO GERENCIAMENTO DO CONTRATO



15.1. As condi¢coes de Fiscalizacdo do contrato estio previstas no Termo de Referéncia da
contratacido, Anexo I deste deste Edital.

16.DO PAGAMENTO

16.1. As regras acerca do pagamento sio as estabelecidas no Termo de Referéncia da contratacio,
Anexo I deste deste Edital.

17. DOS CRITERIOS DE REAJUSTE

17.1. As regras atinentes ao reajustamento do valor contratual sdo as estabelecidas no termo de
referéncia da contratacio, Anexo I deste deste Edital.

18. DAS SANCOES

18.1. A CESSIONARIA, deixando de cumprir quaisquer cldusulas deste instrumento ou infringindo
disposigoes legais vigentes, estara sujeita as penalidades previstas no Art. 83 da Lei 13.303/2016, desde
que observado o devido processo administrativo, com respeito ao contraditorio e ampla defesa, sem
qualquer prejuizo a eventual apuragdo de responsabilidades no ambito civel e criminal, a depender do caso
concreto, conforme disciplinado abaixo:

I - adverténcia escrita: comunicagio formal da conduta do CESSIONARIO sobre o descumprimento
do contrato, ¢ a determinagdo da adogao das necessarias medidas de correcao;

II - multa, no percentual de:

a) 2% (dois por cento) por dia de descumprimento, a contar do dia seguinte ao do vencimento da
obriga¢do, sobre a parcela mensal que a CEDENTE teria a receber pelo pagamento em atraso,
limitada até o décimo dia de atraso;

b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela executada em atraso, para o caso de inexecuc¢do
parcial;

¢) 5% (cinco por cento) sobre o valor estimado da Cessdo Onerosa, para o caso de cometimento de
infracdo na fase licitatéria ou depois de adjudicado o objeto e antes da assinatura do termo de
contrato;

d) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Termo de Cessado para o caso de inexecugao total;

I11- suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a CDC, por
até 2 (dois) anos, nos seguintes casos:

a) Em caso de reincidéncia de execucdo insatisfatoria do objeto da Cessdo Onerosa, acarretando
prejuizos a CDC;

b) Em caso de atraso, injustificado, na execugdo/conclusdo do objeto da Cessdo Onerosa ou do
instrumento que o substituir, contrariando os prazos previamente ajustados;

c¢) Nas irregularidades que acarretem prejuizo a CDC, ensejando rescisdo contratual.

19.2. Em caso de atraso injustificado na execu¢do do objeto contratual superior a 10 (dez) dias, serd
aplicada a multa prevista na alinea “b” ou a prevista na alinea “d”, ambas do inciso II do item 19.1,
conforme caracterizada inexecugdo parcial ou total.

19.3. As sang¢des previstas nos incisos I e III do item 19.1 poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
prevista no inciso I do mesmo item, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no
prazo de 10 (dez) dias uteis.

19.4. A CDC podera aplicar a penalidade de multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do Termo de
Cessao Onerosa nos casos de reincidéncia de aplicagdo de adverténcia e multa.

19.5. A sangdo de adverténcia ¢ cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente
para acarretar danos a CDC, suas atividades, suas instalagcdes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a



terceiros, devendo ser aplicado em casos de pequenas irregularidades.
19.6. A aplicacdo de multa e demais sangdes nao impede a rescisdo do contrato pela CDC.

19.7. A sancao prevista no inciso III do item 19.1 deste Edital poderd também ser aplicada as empresas ou
aos profissionais que, em razao dos contratos regidos pela Lei n° 13.303/2016:

I - Tenham sofrido condenacdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

II - Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da Cessdo Onerosa;

IIT - Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a CDC em virtude de atos ilicitos
praticados.

19.8. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, € a sua cobranca nao isentara
a CESSIONARIA da obrigacao de indenizar eventuais perdas e danos e nem de corrigir as irregularidades
que tenha causado.

19.9. A pena prevista no inciso III do item 19.1 pode ser aplicada em casos em que se verifique a inaptiddo
da CESSIONARIA em contratar com a CDC ou mesmo a sua idoneidade.

19.10. A licitante/adjudicataria que praticar infragdes previstas em edital ou em instrumento contratual
também podem ser aplicadas penalidades, conforme disposto nos instrumentos da contratacao.

19.11. Ao licitante/adjudicatario/cessionaria serd concedido prazo de 15 (quinze) dias consecutivos, a
contar da ciéncia da decisdo condenatoria, para efetuar o pagamento da multa, preferencialmente por
deposito em conta bancaria de titularidade da CDC.

19.12. Se o licitante/adjudicatario/cessionaria nao efetuar o pagamento da multa nos termos do item 19.11,
nao for apresentado recurso no prazo legal ou em caso de ser negado provimento ao recurso apresentado,
sem que haja o pagamento da respectiva multa, o valor decorrente da aplicacdo da sancdo e os prejuizos
por ela causados & CDC serdo retidos, “ex-officio, de qualquer crédito da CESSIONARIA eventualmente
devido pela CDC, podendo também ser descontado da garantia prestada ou cobrado judicialmente.

19.13. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a forca maior, devidamente justificado e aceito pela
Administragdo da CDC, a empresa licitante/adjudicatiria/cessiondria ficard isenta das penalidades
mencionadas.

19.14. A CDC devera informar ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS,
instituido no ambito do Poder Executivo federal, os dados relativos as sangdes por ela aplicadas a
licitante/adjudicataria/CESSIONARIA, de forma a manter atualizado o referido cadastro, nos termos do
art. 23 da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

19.15. A CESSIONARIA incluida no cadastro referido no item 19.14 ndo podera disputar Pregio ou
participar, direta ou indiretamente, da execucao de contrato.

19.16. Sera excluido do cadastro referido no item 19.14, a qualquer tempo, a cessionaria que demonstrar a
superagao dos motivos que deram causa a restrigao contra ele promovida.

20. DAS INFRACOES E DA RESCISAO

20. As hipoteses de infracoes contratuais que ensejam penalidades, inclusive rescisio contratual,
bem como os procedimentos da rescisao sdo os previstos no Termo de Referéncia da contratacao,
Anexo I deste Edital.

21. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACAO

21.1. Qualquer cidadao ¢ parte legitima para impugnar edital do Pregdo por irregularidade na
aplicagdo da Lei 13.303/2016,devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias uteis antes da data fixada
para a ocorréncia do certame.

21.1.1.0 Pregoeiro devera responder a impugnacio em até 3 (trés) dias uteis, podendo ser apoiado
por pareceres da area técnica e juridica, caso haja necessidade.



21.1.2. Se a impugnagao for julgada procedente, a CDC devera:

a. corrigir o ato, devendo republicar o aviso do Pregdo pela mesma forma que se deu o texto original,
devolvendo o prazo de publicidade inicialmente definido, exceto se a alteracdo no instrumento
convocatorio ndo afetar a participagdo de interessados no certame e/ou a formulagao das propostas; e

b. comunicar a decisdo da impugnagao a todos os licitantes.

21.1.3. Devera ser devolvido o prazo de publicidade de que trata a alinea "a" do item 21.1.2 quando for
designada nova data do Pregdo e esta decisdo ocorrer antes da abertura da sessdo publica prevista.

21.1.4. Se a impugnacao for julgada improcedente, o Pregoeiro deverd comunicar a decisao
diretamente ao Impugnante, dando seguimento ao Pregao.

21.1.5. A nao impugnacao do edital, na forma e tempo definidos neste Edital, acarreta a decadéncia do
direito de discutir, na esfera administrativa, as regras do certame.

21.2. Até o 5° (quinto) dia util anterior a data fixada para a abertura da sessao publica, qualquer pessoa
fisica ou juridica podera solicitar esclarecimentos acerca do Pregdo, que deverdo ser respondidos pelo
Pregoeiro em até 3 (trés) dias tteis contados da interposigao.

21.2.1. As respostas dadas aos esclarecimentos serdo comunicadas a todos os interessados € passam a
integrar o instrumento convocatorio na condi¢do de anexos.

21.3. Nos pedidos de esclarecimentos e impugnagao, os interessados deverdo se identificar (CNPJ, Razao
Social e nome do representante que pediu esclarecimentos, se pessoa juridica, ¢ CPF para pessoa fisica) e
disponibilizar as informagdes para contato (enderego completo, telefone e e-mail).

21.4. A impugnagdo ou o pedido de esclarecimento podera ser realizado por forma eletronica, pelo e-
mail cpl.docas@gmail.com, ou por peti¢ao dirigida ou protocolada no endereco Praca Amigos da Marinha,
s/n Mucuripe — Fortaleza/CE - CEP: 60.182-640, para a Comissao Permanente de Licitagao.

21.4.1 As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

22. DA ANULACAO E DA REVOGACAO
22.1. O Pregao podera ser revogado:
I. Por razdes de oportunidade e conveniéncia da CDC, devidamente motivadas;

II. Por razdes de interesse publico decorrentes de fato superveniente que constitua Obice manifesto e
incontornavel;

III. Se depois de negociadas condi¢des mais vantajosas dos lances ou propostas nao for obtido valor
igual ou inferior ao or¢amento estimado para a contratacao;

IV. Quando o convocado ndo assinar o termo de contrato no prazo e nas condi¢des estabelecidos
pelaCDC.

22.2. O Pregdo podera ser anulado por ilegalidade, de oficio ou por provocagdo de terceiros, salvo quando
for viavel a convalidagdo do ato ou do procedimento viciado.

22.3. A anulagdo de ato ndo induz, necessariamente, aquela do procedimento, podendo ser aproveitados os
atos legalmente praticados antes da referida anulacao.

22.4. A anulagdo do Pregdo por motivo de ilegalidade ndo gera obrigagdo de indenizar, observado o
disposto no item 22.5.

22.5. A nulidade do Pregdo induz a do contrato.

22.6. A declaracdo de nulidade do contrato administrativo opera retroativamente impedindo os
efeitos juridicos que ele,ordinariamente, deveria produzir, além de desconstituir os ja produzidos.

22.7.Depois de iniciada a fase de apresentacdo de lances ou propostas, a revogacdo ou a
anulacdo do Pregdo somente serd efetivada depois de se conceder aos licitantes que manifestem
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interesse em contestar o respectivo ato. Neste caso, seraconcedido um prazo para os licitantes
apresentarem manifestacdo, para exercicio do contraditério e ampla defesa de 05 (cinco) dias uteis a contar
da notificagdo de revogacao ou anulagdo, sob pena de preclusao.

23. DAS DISPOSICOES FINAIS DO PREGAO

23.1. O presente Pregao nao importa necessariamente em contratacao, podendo a CDC revoga-lo ou anula-
lo, no todo ou em parte, mediante ato escrito e fundamentado, disponibilizado no sistema para
conhecimento dos participantes do Pregao.

23.2. As modificagdes promovidas no instrumento convocatorio serdo objeto de divulgacdo nos mesmos
termos, devolvendo o prazo de publicidade inicialmente definido, exceto se a
alteracdo no instrumento convocatério ndo afetar a participacdo deinteressados no certame e/ou a
formulacao das propostas.

23.3. A licitante ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas e dos documentos
apresentados em qualquer fase do Pregao. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade
das informagdes nele contidas implicara na imediata desclassificacdo da licitante que o tiver apresentado,
sem prejuizo das penalidades previstas neste Edital.

23.4. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e a
Companhia Docas do Ceara nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente
da condugao ou do resultado do processo licitatorio.

23.5. Nenhuma indeniza¢ao sera devida as licitantes pela elaboragdao e/ou apresentagdo de quaisquer
documentos relativos a este Pregao.

23.6. E facultado ao Pregoeiro, no interesse da CDC:

I. Em qualquer fase do Pregdo, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a
instrucao do processo;

II. Solicitar as coordenadorias competentes a eclaboragdo de pareceres técnicos destinados a
fundamentar as decisoes;

III. No julgamento das propostas e da habilitacio, sanar erros ou falhas que nao
alterem a substanciadas propostas, dos documentos e sua validade
juridica, mediante despacho fundamentado que devera ser acessivel a todos os interessados;

IV. Relevar omissdes observadas na documentagdo e na proposta, desde que ndo contrariem a
legislacdo vigente e ndo comprometam a lisura do Pregdo, mediante despacho fundamentado que
devera ser acessivel a todos os interessados;

V. Estabelecer prazo para que o licitante titular da melhor oferta faga entrega de nova planilha de
precos readequada ao lance vencedor, desde que esta planilha esteja prevista no ato convocatdrio e
tenha sido apresentada, preliminarmente, juntamente com a proposta comercial.

V. Em qualquer fase do procedimento licitatdrio, poderdo ser verificadas informagdes que constem de
sitios eletronicos de orgdos e entidades das esferas municipal, estadual e federal, devendo tais
documentos ser juntados ao processo, devidamente validadas.

23.6.1.1. A possibilidade da consulta prevista no item 23.6.1., ndo constitui direito do licitante.

23.7. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do
certame na data marcada, a sessdo sera  automaticamente  transferida para o
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja
comunicagdo em contrario, pelo Pregoeiro.

23.8.Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital exclui-se o dia do inicio e inclui-se
o do vencimento; consideram-se os dias corridos, exceto quando houver disposicdo em contrario; e sO se
iniciam e expiram os prazos em dia de expediente na CDC.

23.9. As situagdes nao previstas neste Edital, inclusive as decorrentes de caso fortuito ou de forga maior,
serdo resolvidas pelo Pregoeiro ou pela Autoridade Competente, desde que pertinentes com o objeto do
Pregdo, e observadas a legislagao emvigor.



23.10. Este Edital e seus Anexos, bem como a Proposta vencedora e o Regulamento Interno de Licitagdes
e Contratos da CDC, fardo parte integrante do Instrumento Contratual, como se nele
estivessem transcritos.

23.11. A apresentacdo de proposta sera considerada como evidéncia de que o proponente
examinou criteriosamente os documentos deste Pregdo e julgou-os suficientes para a elaboragdo de sua
proposta.

23.12.Em caso de discrepancia entre os anexos e o Edital, prevalecera o disposto no
instrumento convocatorio.

23.13. O recebimento da proposta ndo implicard em nenhum direito a0 proponente ou compromisso da
CDC para com os licitantes interessados.

23.14. Este edital e seus anexos serdo fornecidos gratuitamente pela internet, no portal do LICITACOES-E
— www.licitacoes-e.com.br e www.docasdoceara.com.br.

23.15. O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste Edital serd o da
Justica Federal do Ceara.

24. DOS ANEXOS

24.1. Os documentos relacionados a seguir integram este Edital de Pregdo Eletronico n® 035/2022, como
anexos.

?NEXO - | TERMO DE REFERENCIA ( SEI 6491078)

ANEXO A

. - | MINUTA DO TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA ( SEI 6331307)

ﬁ?EXO - | MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS (SEI 6444942)

ANEXO ]

~ - | MODELO DE DECLARACAO DE PROPOSTA INDEPENDENTE (SEI 6491751 )
ANEXO | | MODELO DE DECLARACAO DE MICROEMPRESA, EMPRESA DE PEQUENO
v PORTE (SEI 6445027)

ANEXO | | MODELO DE DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO
VI DAS EXIGENCIAS (SEI 6445073 )

ANEXO MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE VEDACAO/IMPEDIMENTO
vil - ART. 38 DA LEI 13.303/2016 (SEI 6445142)

ANEXO | | DECLARACAO DE VISTORIA OU DECLARACAO DE RENUNCIA AO DIREITO
VI DE VISTORIA(SEI 6445211 )

‘IA‘XNEXO - | ESTUDO SIMPLIFICADO ( SEI 6264574)

§NEXO - | TERMO DE VISORIA DE BENS (SEI 6331286)

Fortaleza, 09 de novembro de 2022.
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SUPER 7)) Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Martins Brandao, Coordenador(a), em
GOVER 11/11/2022, as 10:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
. a ' Portaria n° 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao acesso externo=0, informando o c6digo verificador 6495591 e o
codigo CRC 93583F96.

Referéncia: Processo n° 50900.000549/2022-42 SEI n° 6495591

Praca Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/



DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA COMERCIAL
COORDENADORIA DE GESTAO DE NEGOCIOS

TERMO DE REFERENCIA / PROJETO BASICO
PROCESSO N° 50900.000549/2022-42
TERMO DE REFERENCIA
CESSAO ONEROSA DE AREA NAO OPERACIONAL
Area: DIRETORIA COMERCIAL - DIRCOM / COORDENADORIA DE GESTAO DE

NEGOCIOS - CODGEN

OBJETO: CESSAO DE USO ONEROSA DE SALAS COMERCIAIS LOCALIZADAS NO NUCLEO
DE APOIO PORTUARIO - NAP DO PORTO DE FORTALEZA

1. IDENTIFICACAO DA CESSAO ONEROSA

( ) Dispensa de Licitacio, Art. 29 da Lei n° 13.303/2016.

Modalidade ( ) Inexigibilidade de Licitacido, Art. 30 da Lei n° 13.303/2016.
(X)) Licitacao
Natureza (X) Cessao Onerosa
. . ( ) Sim

Obra/Servico de Engenharia (X) Niio

. (X) Sim
Objeto comum ( ) Nio
2. JUSTIFICATIVA E BENEFICIOS ESPERADOS
2.1. O objeto da presente Cessdo Onerosa possui fundamentacdo legal no seguinte arcabougo

juridico: Lei n°® 13.303/2016, regulamentada pelo Decreto 8.945/2016, na Resolucao ANTAQ N° 07/2016,
Portaria MINFRA n° 51, de 23 de marco de 2021, Lei n® 12.815, de 5 de junho de 2013, regulamentada
pelo Decreto 8.033/2013, Decreto 10.024/2019, Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos — RILC da
CDC e demais disposicdes aplicaveis.

2.2. Os parametros considerados neste Termo tiveram como base as informagdes presentes em
Estudo de Viabilidade no modelo simplificado que se utilizou de pardmetros que abordaram a
apresentacao do objeto em questdo, o valor estimado global e a observancia das diretrizes de planejamento
do setor portudrio, em especial o Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto Organizado, que
seguira como anexo a este Termo de Referéncia.

2.3. Os bens imoveis, localizados no Nucleo de Apoio Portuario — NAP do Porto de Fortaleza,
cujo logradouro se d4 na Avenida Vicente de Castro, N° 5.700, bairro Mucuripe, municipio Fortaleza/CE,
possuem as metragens de 14,32m? e 14,75m?, conforme descrigdes técnicas disponiveis junto ao Estudo
Simplificado e Termo de Recebimento (SEI N° 5800868).

2.4. _ As areas compreendidas neste Termo se encontram no Pavimento superior do prédio do
NAP — NUCLEO DE APOIO PORTUARIO, que compreende em sua estrutura; salas comerciais



utilizadas por empresas que exercem atividades ligadas a logistica, transporte e operagdo portudria, area
para instalagdo de lanchonete e salas utilizadas por 6rgdos intervenientes, identificado no atual PDZ do
Porto de Fortaleza como area ndo afeta a operacdo portuaria - FOR 33, com um total de 1.786,70 m?
composta de piso térreo e 1° andar.

2.5. A Avenida Vicente de Castro se configura como uma das principais vias de acesso
rodovidrio do Porto de Fortaleza, cuja area de influéncia se conecta a Via expressa (Av. almirante
Henrique Saboia), Avenida da Aboli¢ao, Avenida José Saboia e Avenida César Cals. O local em que estdo
presentes as salas ¢ estratégico quando se analisa a proximidade da area com a area de atuacdo de
empresas potencialmente interessadas, considerando a praticidade de acesso as areas operacionais do Porto
de Fortaleza.

2.6. Os bens imoveis, objeto deste Termo, estdo encravados em uma 4area estratégica e de grande
atratividade para uso comercial, com grande potencial e vocacdo para transportadoras, empresas de
comércio exterior, armadores maritimos, operadores portudrios, agentes maritimos, despachantes
aduaneiros e demais empresas atuantes da cadeia logistica. Desta forma, a Cessao Onerosa se justifica pela
questdo de as areas apresentarem potencial de ganhos financeiros diretos por meio do pagamento da
cessao a CDC, tendo em vista que atualmente as mesmas se encontram ociosas, impedindo, portanto, a
captagdo de novas receitas 8 Companhia Docas do Ceara.

2.7. A empresa licitante podera optar pela quantidade de salas de seu interesse, conforme
previsto no item 5.1 deste Termo.
3. AREAS BENEFICIADAS

PUBLICO ALVO E ABRANGENCIA

Companhia Docas do Ceard; Empresas do setor privado atuantes no Porto de Fortaleza; despachantes
aduaneiros; operadores portudrios; agentes maritimos.

4. DA NATUREZA DA CONTRATACAO

4.1. A Cessdao de Uso ¢ de carater oneroso, estando a area em que se localiza o bem
imével caracterizada como ndo afeta as operagdes portudrias, conforme previsto no Plano de
Desenvolvimento e Zoneamento.

4.2. As areas ndo afetas as operacdes portuarias sao aquelas localizadas dentro da poligonal do
porto organizado que ndo sdo diretamente destinadas ao exercicio das atividades de armazenagem de
cargas ou movimentacao de cargas ou passageiros, destinados ou provenientes de transporte aquaviario.

5. ESPECIFICACAO DO OBJETO

5.1 Quadro resumo:

LOTES
ITEM DESCRICAO UND QTD

VALOR VALOR
MENSAL | GLOBAL

Cessao onerosa de uso de bem imoével para
exploragdo sala comercial, inscrita sob numeracao CESSAO DE
01 01, localizada no NAP — Ntcleo de Apoio Uuso 1
Portuario do Porto de Fortaleza, com area ONEROSA
individual de 14,32m?.

RS RS
1.278,50 76.710,10

Cessao onerosa de uso de bem imoével para
exploracao sala comercial, inscrita sob numeragao CESSAO DE
02 03, localizada no NAP — Nucleo de Apoio Uuso 1
Portuario do Porto de Fortaleza, com area ONEROSA
individual de 14,32m?.

RS RS
1.278,50 76.710,10




Cessao onerosa de uso de bem imével para
exploragdo sala comercial, inscrita sob numeracao CESSAO DE
03 05, localizada no NAP — Ntcleo de Apoio Uso 1
Portuario do Porto de Fortaleza, com area ONEROSA
individual de 14,32m?.

RS RS
1.278,50 76.710,10

Cessao onerosa de uso de bem imovel para
exploracao sala comercial, inscrita sob numeragao CESSAO DE
04 07, localizada no NAP — Nucleo de Apoio Uso 1
Portuario do Porto de Fortaleza, com area ONEROSA
individual de 14,75m?.

RS R$
1.316,89 79.013,69

Cessao onerosa de uso de bem imoével para
exploragdo sala comercial, inscrita sob numeracao CESSAO DE
05 08, localizada no NAP — Ntcleo de Apoio Uuso 1
Portuario do Porto de Fortaleza, com area ONEROSA
individual de 14,75m?.

RS RS
1.316,89 79.013,69

Cessao onerosa de uso de bem imoével para
exploracao sala comercial, inscrita sob numeragao CESSAO DE
06 09, localizada no NAP — Nucleo de Apoio Uso 1
Portuario do Porto de Fortaleza, com area ONEROSA
individual de 14,75m?.

RS RS
1.316,89 79.013,69

5.1.1. Este Termo de Referéncia atende a Sumula N° 247 do Tribunal de Contas da Unido, que
prevé que “é obrigatoria a admissdo da adjudicagdo por item e ndo por preco global, nos editais das
licitagoes para a contratag¢do de obras, servigos, compras e alienagoes, cujo objeto seja divisivel, desde
que ndo haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda de economia de escala, tendo em vista o
objetivo de propiciar a ampla participagdo de licitantes que, embora ndo dispondo de capacidade para a
execugdo, fornecimento ou aquisi¢cdo da totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagdo a itens ou
unidades autonomas, devendo as exigéncias de habilita¢do adequar-se a essa divisibilidade”.

5.1.2. A avenida Vicente de Castro, N° 5.700, bairro Mucuripe, endereco do prédio do NAP, onde
as salas estdo localizadas, configura-se como uma das principais vias de acesso rodoviario do Porto de
Fortaleza, cuja area de influéncia se conecta a via expressa (Av. Almirante Henrique Saboia), Avenida da
Aboligdo, Avenida José Saboia ¢ Avenida César Cals.

5.1.3. As salas que constituem o objeto da presente cessdo de uso onerosa tém a finalidade de
prover estrutura necessaria as empresas do setor privado que atuam no setor logistico portudrio, por meio
da ocupagdo de sala(s) comercial(ais), que exercam atividades ligadas a cadeia logistica, frete/transporte,
fretamento e transporte maritimo, operacdo portudria e maritima, agenciamento maritimo, despacho
aduaneiro e comércio exterior, voltadas as atividades rotineiras administrativas e de apoio as operacgoes".

5.1.4. As salas presentes ao Termo de Referéncia sdo providas das seguintes benfeitorias:
infraestrutura de abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, 01 (um) ponto para
telefonia fixa e (01) ponto para internet; 01 (um) banheiro para cada sala; instala¢des elétricas, hidraulicas
e iluminagdo. As salas podem apresentar esquadria de vidro instalado para entrada de luz natural e vista
OU esquadria de aluminio/janela instalado para entrada de luz natural, conforme especificagdo junto ao
Estudo Simplificado.

5.1.5. O empreendimento ¢ provido de infraestrutura de instalagdes elétricas, hidraulicas e
iluminagao.
5.1.6. As salas que constituem o objeto da presente cessdo de uso onerosa ndo poderdo ser

acrescidas em relacdo a metragem total firmada entre as partes, em nenhuma hipotese, a critério da
CEDENTE.

5.1.7. A cessdo de uso oneroso vigera por 05 (cinco) anos, renovaveis, desde que atendidos os
requisitos inerentes a legislacdo e no interesse da CEDENTE.




5.1.8. A licitagdo devera ocorrer por meio de pregdo eletrdnico sob modalidade MAIOR
OFERTA DE PRECO.

6. DO VALOR GLOBAL DE OUTORGA

6.1. O modelo proposto para calculo de valor de outorga, presente no Estudo Simplificado, que
baseou a avaliacdo do presente objeto de cessdo, e que serve como embasamento para abertura de
procedimento de Cessao Onerosa ¢ o método comparativo de valores do mercado imobiliario da regido
e de mesma finalidade.

6.2. A opg¢ao pelo modelo, cujo método tem como base valores de mercado, ao oposto de
critérios operacionais (que poderiam ensejar critérios de comparagdo de valores com contratos
operacionais) levou em consideragdo, sobretudo, a caracteristica comercial do empreendimento, de acordo,
principalmente, com as seguintes premissas:

6.2.1. O fato de que, por se tratar de um empreendimento em que nao ocorre movimentagao de
mercadoria, ndo ha demanda calculada, tampouco movimenta¢do minima exigida;

6.2.2. O fato do empreendimento estar encravado em uma area estratégica para uso comercial,
com grande potencial e vocacdo para exploragdo comercial por meio de para empresas de comércio
exterior, operadores portuarios, agentes maritimos, despachantes aduaneiros e demais empresas
atuantes do segmento logistico portuario e transportes.

6.2.3. O fato de que o empreendimento estd localizado em area ndo afeta as operagdes portuarias,
ndo apresentando, portanto, caracteristicas operacionais, e sim, estrutura e caracteristicas de mercado.

6.3. Utilizou-se como metodologia, método comparativo direto de dados de mercado, conforme
condicdes estabelecidas e apresentadas pela NBR-14.653-2/ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, que prevé que o “levantamento de dados tem como objetivo a obten¢do de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imovel avaliado esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatorio [...] "

6.4. O modelo proposto levou em consideragdo para calculo do valor mensal o seguinte: o
referencial de tamanho das areas disponiveis para cessao (14,32m? e 14,75m?) multiplicado pelo valor
médio do metro quadrado analisado na pesquisa de comparativo imobiliario (R$ 89,28/m?).

6.5. Tomando-se como referéncia o Método Comparativo Direto dos Dados de Mercado,
considerando-se a equivaléncia dos valores por m? e considerando as caracteristicas, a estrutura de
mercado, a localizagdo, o posicionamento, projeto e o padrdo construtivo, esta area técnica conclui que o
valor de R$ 89,28/m? (oitenta e nove reais e vinte ¢ oito centavos por metro quadrado) é o valor minimo
de referéncia para o valor inicial de cessdo das areas especificadas, sendo este o resultado da média dos 16
imoveis pesquisados, com Coeficiente de Variacdo (C.V) abaixo de 18%, indicando homogeneidade na
pesquisa.

6.6. O valor global minimo estimado para a Cessdao de Uso Onerosa ¢ de R$76.710,10 (setenta
e seis mil, setecentos e dez reais) para as salas de 14,32m? e R$79.013,69 para salas as de 14,75m?, pelo
prazo de 05 (cinco) anos, que deverd ser pago de forma parcelada mensal, ao longo da vigéncia do
contrato, com valores mensais de R$ 1.278,50 (mil duzentos e setenta e oito reais e cinquenta centavos)
e/ou R$1.316,89 (mil trezentos e dezesseis reais e oitenta e nove centavos) mensais, respectivamente.

6.7. Também se propde que a outorga devera ser reajustada pelo indice Geral de Pregos de
Mercado (IGP-M), desde que ultrapassados, no minimo, 12 (doze) meses de vigéncia contratual.

6.8. Em virtude de estarmos tratando de uma Cessdo Onerosa com valores pagos mensalmente,
faz-se jus, a Companhia Docas do Ceard, o pagamento de uma outorga inicial, no percentual minimo de
5% (cinco por cento) do valor global da Outorga, devendo esta ser prevista ja na apresentagdo da
proposta da CESSIONARIA.

6.9. A CESSIONARIA devera discriminar o valor da outorga inicial e sua forma de
pagamento, que podera ser realizado a vista, ou em 3 (trés) parcelas mensais, sucessivas e ininterruptas.

6.10. A CESSIONARIA devera mencionar o valor dos pagamentos mensais e sucessivos das
parcelas.

6.11. A CESSIONARIA, caso opte por dividir o valor de pagamento da outorga inicial, devera



mencionar o valor dos pagamentos mensais e sucessivos das parcelas.

6.12. No caso acima descrito, as parcelas de pagamento da outorga inicial deverdo ser iniciadas,
no minimo, em até 15 (quinze) dias a partir da assinatura do contrato.

6.13. A diferenga desses valores sera compensada nas parcelas 04 a 60.

6.14. O objeto do item 6.13 nao significa abatimento/desconto no valor global de outorga, mas,

tdo somente, um beneficio disposto 8 CESSIONARIA que Ihe possibilitara equalizar o valor das parcelas,
devendo-se esclarecer que esta espécie de "redugdo" das parcelas iniciais ndo possui natureza de
abatimento, pois caso a CESSIONARIA deseje usufruir deste beneficio, devera compensar as
importancias que foram inicialmente reduzidas, de modo a preservar o montante do valor global.

7. PRAZO DE VIGENCIA DO OBJETO

7.1. O prazo da cessdo serd de 05 (cinco) anos, prorrogavel a critério da administracdo do Porto
Organizado, conforme disposto no Art. 12 da Portaria MINFRA N° 51 e previsto junto ao Regulamento de
Licitagdes e Contratos - RILC da CDC.

7.2. Eventual prorrogagao deste instrumento somente poderd ocorrer de acordo com os termos
legais aplicados a época, e desde que, haja o interesse da cedente, bem como a realizagdo de um novo
Estudo, com vistas a revisar os valores de outorga e adequa-los a realidade de mercado.

8. DO PAGAMENTO

8.1. A CESSIONARIA devera efetuar o pagamento mensal, referente a Cessdo onerosa até o
dia 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, assim considerando o periodo de 30 (trinta) dias
para cada més, por meio de pagamento da Fatura/Duplicata (Receita Patrimonial) da COMPANHIA
DOCAS DO CEARA, conforme norma de faturamento vigente e previsio da Clausula Sexta deste
Instrumento.

8.1.1. Caso a CESSIONARIA opte pelo pagamento a vista, este devera ser realizado em até 10
(dez) dias, a partir da assinatura do contrato.

8.1.2. O valor da outorga inicial, no percentual minimo de 5% (cinco por cento) do valor global da
cessdo, previsto no item 6.8 deste instrumento, devera ser pago na forma estipulada na proposta de
licitacao.

8.1.3. A CESSIONARIA respondera pelos encargos inerentes a exploragio do imével, bem como
0 pagamento da outorga mensal a partir da data de assinatura do contrato.

8.2. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CEDENTE ndo tenha
concorrido, de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensag¢do financeira devida
pela CESSIONARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, sera calculada
mediante a aplicacao da seguinte formula:

EM=1IxNx VP
e Sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) I=(6/100) 365 1=0,00016438

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.3. Em caso de reincidéncia de atrasos, o contrato podera ser rescindido, nos termos expostos
no item 15 deste Termo.
9. DA HABILITACAO

9.1. HABILITACAO JURIDICA



9.1.1. A documentacio relativa a habilita¢io juridica consistira em:

I- Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;
IT - Registro comercial, no caso de empresa individual;
III - Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,

em se tratando de sociedades comerciais, sendo que, no caso de sociedades por agdes,
devera se fazer acompanhar da ata de eleicdo de seus administradores;

IV - Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato
formal de designagdo da diretoria em exercicio;

V- Decreto de autorizag@o ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente quando a atividade assim o exigir; e

VI - Declaragao do licitante que a empresa e seus representantes nao se enquadram
nas hipoteses previstas nos arts. 38 da Lei n® 13.303, de 2016.
9.1.2. Os documentos de habilitacdo deverao estar acompanhados de todas as alteracdes da
respectiva consolidacao.
9.2. DA REGULARIDADE FISCAL
9.2.1. A documentacao relativa a habilitagdo juridica consistira em:
I- Prova de regularidade para com o INSS, mediante a apresentacdo da Certidao
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
II - Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(CRF);
9.2.1.1. Nao serdo aceitos documentos com indicagdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles legalmente
permitidos.
9.3. QUALIFICACAO TECNICA
9.3.1. Em conformidade com o inciso V, paragrafo primeiro do Art. 55 do Regulamento Interno

de Licitacdes e Contratos da CDC,_considerando que este processo licitatorio tem como critério de
julgamento a maior oferta de preco, faz-se dispensavel a apresentacao de qualificacao técnica.

9.4, QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

94.1. Visando ao cumprimento do prazo de execucdo, a qualidade ¢ a seguranga do objeto desta
contratacao em sua totalidade, a QUALIFICACAO ECONOMICO - FINANCEIRA da licitante devera
ser comprovada mediante:

I- Apresentagdo de balanco patrimonial do Gltimo exercicio social ja exigivel na
forma da lei;

Paragrafo Primeiro — Para fins de atendimento a parte final do Inciso I do item 9.4.1, notadamente no
que diz respeito as formalidades legais a serem observadas para apresentacao do Balango Patrimonial, a
empresa licitante devera observar os seguintes requisitos, sob pena de inabilitacao:

a) No caso de sociedade por agdes, balango patrimonial do tltimo exercicio social ja exigivel por Lei ou
outra norma vigente, devidamente registrado na Junta Comercial competente.

b) No caso de Licitante recém-constituida (ha menos de 01 ano), devera ser apresentado o balango
patrimonial acompanhado dos termos de abertura e de encerramento devidamente registrados na Junta
Comercial, constando ainda, no balango, o nimero do Livro Diario e das folhas nos quais se acham
transcrito, devidamente assinado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo
titular ou representante legal da empresa.

¢) No caso de sociedade simples o balango patrimonial do tltimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra
norma vigente apresentado devera ser inscrito no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas, assinado
por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante legal da



instituigao.

d) No caso das demais formas societarias, sera exigido o balango patrimonial do Gltimo exercicio social j&
exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na junta comercial competente,
acompanhado do termo de abertura e encerramento do Livro Diario e das folhas nos quais se acham
transcritos, devendo, tanto o balanco quantos os termos de abertura e de encerramento ser assinados por
contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade - CRC e pelo titular ou representante legal da
empresa.

Paragrafo Segundo — Em todos os casos dispostos nas alineas supramencionadas, para as empresas
submetidas ao Sistema Publico de Escrituragdo Digital — SPED, serdo aceitos os balangos patrimoniais,
demonstragdes contabeis e termo de abertura e encerramento transmitidos via SPED, desde que
acompanhados do recibo de entrega de escrituragdo contabil digital, nos termos da Instru¢do Normativa —
IN RFB vigente.

II - Atendimento a indices contabeis, para comprovagdo da boa situagdo financeira,
sendo adotados os seguintes indices mediante obtencao de indices de Liquidez Geral
(LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), obtidos pela
aplicacao das seguintes formulas:

LG = Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

SG = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

LC = Ativo Circulante

Passivo Circulante

I - Comprovacao de patrimdnio liquido de 10% (dez por cento) do valor estimado
da contratacdo, devendo a comprovagao ser feita relativamente a data da apresentacao da
proposta, na forma da lei, admitida a atualizagdo por indices oficiais, quando os indices
de que trata o inciso II forem inferiores aos exigidos;

IV - Certiddo de faléncia.

94.1.1. A exigéncia constante no inciso II do item 9.4.1 limitar-se-4 a demonstracdo da capacidade
financeira da CESSIONARIA com vistas aos compromissos que tera que assumir.

9.5. Os documentos de habilitacdo que ndo apresentem prazo de validade/vigéncia
expressamente previstos nos mesmos serdo reputados validos caso emitidos nos ultimos 60 (sessenta) dias
contados da data da entrega dos documentos.

9.6. A empresa deve possuir além dos documentos de habilitacdo exigidos nos itens acima,
idoneidade para contratar com a Administragdo, que sera verificada mediante consultas ao Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da Unido, no sitio
www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis, ¢ ao Cadastro Nacional de Condenagdes Civis por Ato de
Improbidade  Administrativa (CNCIA), do Conselho Nacional de Justica, no sitio

www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php (Acérdao TCU Plenario n® 1793/2011).

9.6.1. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa licitante e também de seu
socio majoritario, por for¢a do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas


http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis
http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php

ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢dao de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.

10. DAS OBRIGACOES DA LICITANTE/CESSIONARIA
10.1 As obrigagdes da CESSIONARIA sio as seguintes:

a) Responsabilizar-se por toda e qualquer obrigagdo civil e penal, bem como os encargos
trabalhistas, fiscais e comerciais resultantes da execugdo da cessdo, vigentes a época da
assinatura do contrato ou que venham a ser exigidos pelo governo;

b) Executar o objeto de acordo com o especificado neste Termo;

c) Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente 8 CEDENTE ou a terceiros,
decorrente de sua culpa ou dolo na execugdo da cessao;

d) Responder por qualquer incidente que venha a ocorrer com o0s seus
empregados/colaboradores envolvidos na execugdo do objeto;

e) Manter as condigdes de habilitacdo durante a execucdo deste termo, quanto a
atualidade dos seus atos constitutivos e sua representagao legal, bem como quanto a sua
regularidade fiscal em todas as esferas (municipal, estadual e federal), além das
declaragcdes de idoneidade e possibilidade de contratacdo com entes publicos;

f) Estar atualizada e manter a CEDENTE atualizada dos assuntos legais que digam
respeito a atividade desempenhada no local cedido e que tenham impacto na execugao do
objeto deste termo;

g) Cumprir a legislagcdo vigente e condicionantes de natureza ambiental para a atividade
desempenhada na area cedida;

h) Cumprir a legislacdo sanitdria vigente e demais regulamentos dos 6érgaos competentes
para a regulamentacdo e fiscalizacdo da atividade desenvolvida na area cedida, no que
for aplicavel;

1) Cumprir a legislagdo de seguranga no trabalho vigente referente a atividade realizada
na area cedida;

j) Comprovar sua legalidade fiscal, trabalhista e previdenciaria, de acordo com a
legislagdo vigente no Pais;

k) Recrutar em seu nome e sob sua inteira responsabilidade os colaboradores necessarios
a execucdo de suas atividades na 4rea cedida, cabendo-lhe, exclusivamente, responder
pelos encargos sociais, trabalhistas e previdenciarios previstos na legislagdao vigente e
quaisquer outros que decorram de sua condi¢do de empregador/tomador de servigo ou
outro;

1) Acatar as orientagdes do Fiscal do Contrato, sujeitando-se a mais ampla fiscalizagao,
prestando os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamagdes formuladas;

m) Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas do Porto de Fortaleza e da Receita
Federal que tratam do acesso ao Porto, bem como as regulagdes da ANTAQ, caso
cabiveis;

n) Responsabilizar-se integralmente pela execugdo do objeto, nos termos da legislacao
vigente;

0) Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas disciplinares determinadas pela
CEDENTE;

p) Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito Federal, Estadual ou
Municipal, as normas de seguranca da CEDENTE, quando necessario;

q) Arcar com eventuais prejuizos passiveis de danos, ou desaparecimento de bens
materiais, causados a CEDENTE e/ou a terceiros que venham a acionar a CEDENTE,
provocados por ineficiéncia ou irregularidades cometidas por seus empregados ou
prepostos decorrente da execugao do objeto deste Contrato;



r) Enviar, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia deste
contrato, quando houver possibilidade legal de prorrogagdo, manifestacio formal do
interesse de prorrogar o contrato, bem como enviar, no mesmo prazo, documentagdo de
habilitagdo, ficando a critério da CEDENTE a decisdo de prorrogagao do contrato;

s) Assinar, no ato da assinatura do contrato, Declaracio de Conformidade com a Lei
Geral de Protecdo de Dados, bem como prestar informagdes para fins de registro de
transacdes com partes relacionadas, conforme modelo disponivel no endereco eletronico:
http://www.docasdoceara.com.br/licitacoes ; e

t) Fornecer EPIs aos seus empregados, quando necessario.

u) Arcar com 0s custos que recaiam sobre as areas € as instalagdes, desde a data da
celebragdo deste instrumento.

v) Observar e cumprir fielmente as exigéncias dos oOrgdos e entidades municipais,
estaduais e da Unido para instalagcdo e operacdo do empreendimento.

10.2 A eventual inadimpléncia da CESSIONARIA quanto aos encargos trabalhistas, fiscais ¢ comerciais
de sua responsabilidade nao transfere 8 CEDENTE a responsabilidade por seu pagamento.

10.3. A agdo ou omissao, total ou parcial, da fiscalizagdo da CEDENTE, nao eximira a CESSIONARIA
da total responsabilidade pela ma execucdo do objeto deste termo.

10.4. Compete 38 CESSIONARIA a obtencéo de todo e qualquer alvara ou licenciamento necessario para
realizar suas atividades na area cedida.

10.5. Compete isoladamente 8 CESSIONARIA responder por Autos de Infragio, Multas ou qualquer
outra espécie de san¢do, lavradas por 6rgdos reguladores, fiscais, etc., cujo objeto da sang@o esteja atrelado
a atividade desenvolvida pela CESSIONARIA na érea objeto deste Termo e de sua responsabilidade.

10.6. A CESSIONARIA respondera por todo e qualquer tributo, taxas e outros encargos que incidam ou
venham incidir sobre a area cedida.

10.7. A CESSIONARIA devera responsabilizar-se pelo funcionamento, conservagio e manutengio da
area e dos bens afetos, objeto deste Termo.

10.8. A CESSIONARIA devera entregar ao final do Termo de Cessdo a area em perfeito estado de
conservagao, mantendo-se todos os bens e benfeitorias realizadas classificados como reversiveis ao
patrimonio publico pela CEDENTE.

10.9. A CESSIONARIA devera adotar medidas necessarias para evitar, fazer cessar, mitigar ou
compensar a geracao de danos ao meio ambiente, causado em decorréncia do desenvolvimento de suas
atividades, observada a legislag@o aplicavel e as recomendagdes para o setor.

10.10. A CESSIONARIA devera cumprir, no que couber, o Regulamento de Exploragdo do Porto de
Fortaleza.

10.11. A CESSIONARIA devera atender a intimagdo de autoridades competentes para regularizar a
utilizacdo da area.

10.12. A CESSIONARIA devera atender ao disposto no inc. XXXIII do art. 7° da Constitui¢io Federal,
ndo empregando para trabalho na area concedida menores de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre nem menores de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢ao de aprendiz, a partir de 14
(quatorze) anos.

10.13. Compete 8 CESSIONARIA conhecer e observar as normas de Seguranca e Vigilancia para
proteger as propriedades da CDC e toda e qualquer Norma e regulamento a que deverdo se submeter
durante a vigéncia do Termo de Cessao.

10.14. A CESSIONARIA respondera por qualquer acidente que venha a ocorrer com os seus
empregados, membros da empresa ou prestadores de servigo, que porventura ocorra dentro da area objeto
da Cessao Onerosa e/ou decorrente do exercicio da atividade realizada na area.

10.15. A CESSIONARIA devera orientar seus empregados e prestadores de servigos para que
permane¢am na area cedida, evitando circular pelas areas operacionais do porto e, quando autorizados a ter
acesso as areas operacionais, obrigam-se a obedecer aos avisos de seguranca, bem como a utilizagao dos


http://www.docasdoceara.com.br/licita%C3%A7%C3%B5es

equipamentos de prote¢do individual, sob pena de cometimento de infragdo contratual, passivel de
aplicacdo de multa.

10.16. Os bens relacionados ao objeto desta cessdo de uso deverdo ser devolvidos 8 CEDENTE, apos
exaurimento do prazo de vigéncia deste termo, em perfeito estado de conservagdo, enquanto os critérios de
reversibilidade deverdo obedecer as disposi¢des contidas no Termo de Vistoria (6264095), anexo a este
instrumento.

10.17. A CESSIONARIA continua sendo responsavel pela reparacio ou indenizacdo por todo e qualquer
tipo de dano causado a bens ou pessoas, na area cedida.

10.18. A CESSIONARIA nio tera direitos a quaisquer retribui¢des, indenizagdes ou compensagoes, ao
final do contrato, por conta de eventuais melhorias realizadas nos bens reversiveis ou mesmo a
incorporagdo de novos bens ao objeto cedido, inclusive em casos de rescisdo antecipada por ato unilateral
da CEDENTE, em virtude de interesse publico superveniente ou por extingao da contratacdo por infragao.

10.19. A CESSIONARIA obriga-se a pagar 8 CEDENTE as despesas normais de rateio, decorrentes da
utilizacao da area comum, correspondentes a proporcionalidade da area ocupada pelo(s) imovel(eis)
cedido(s), de acordo com os parametros constantes na tabela do Item 5.1 deste Termo de Referéncia.

10.20. A CESSIONARIA devera manter em dia as suas obrigagdes fiscais e trabalhistas junto as unidades
federativas brasileiras, no que couber;

10.21. As PARTES cumprirdo com as disposi¢des da Portaria MINFRA n°51 de 2021 ou outro normativo
que vier a substitui-la

11. DAS OBRIGACOES DA CEDENTE

11.1. A CEDENTE devera proceder a fiscalizacdo e acompanhamento da execucao do termo,
devendo registrar todas as ocorréncias a ela relativas, determinando o que for necessario a regularizagao
das faltas ou defeitos observados;

11.2. A CEDENTE realizard vistoria quando do inicio e ao término da vigéncia do instrumento
da vigéncia do Termo de Cessao, podendo, ainda, proceder a vistorias periddicas.

11.3. A CEDENTE deverad prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser
solicitados pelo (s) representante(s) da CESSIONARIA, desde que detentora de tais informagdes;

11.4. Cabera 8 CEDENTE notificar a CESSIONARIA relativamente a qualquer irregularidade
encontrada na execucao do termo, podendo, em decorréncia de falhas porventura observadas, solicitar a
CESSIONARIA providéncias visando as corre¢des necessarias;

11.5. Compete a CEDENTE a aplicagdo de penalidades cabiveis quando for verificado
descumprimento de obrigagdes previstas neste termo por parte da CESSIONARIA;

12. DOS BENS REVERSIVEIS

12.1. Em cumprimento aos preceitos da Lei 12.815/13, Portaria MINFRA N° 51/2021, e da

Resolugdo ANTAQ N° 29/2019, as partes realizardo um memorial descritivo contendo a relagdo de todos
os bens que serdo reversiveis ao final da execu¢do do Termo de Cessao de Uso Onerosa.

12.2. Para fins de estabelecimento de critérios de reversibilidade, serdo considerados bens
reversiveis aquelas de natureza imovel: infraestrutura de alvenaria com abastecimento de agua,
esgotamento sanitario ¢ energia elétrica, instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagdo, pontos de acesso
de internet e telefonia fixa, revestimento de forro, pontos de iluminagdo, bem como equipamentos
acoplados a infraestrutura (janelas, portas, luminérias, piso, forro, etc.).

12.3. Nao serdo considerados bens reversiveis os imoveis destinados exclusivamente as
atividades administrativas da CESSIONARIA, que ndo estejam acoplados a infraestrutura, tais como
mesas, computadores, cadeiras, ar-condicionado, utensilios, etc.

12.4. Para fins de de classificagdo dos bens como reversiveis, serao aplicadas as disposi¢des da
Resolucdo ANTAQ n° 43/2021, no que couber.

12.5. Extinto o presente instrumento, devera ser formalizada a devolucdo do imovel a
CEDENTE por meio de entrega de area e bens, com devolucao dos bens a ele vinculados, sem qualquer
indenizagao a CESSIONARIA.



12.6. A CEDENTE ¢ a CESSIONARIA realizario vistoria conjunta para proceder aos
levantamentos e avaliagdes necessarias para formalizacdo do termo de entrega de area e de bens, sendo

que uma vez constatados danos aos bens vinculados a cessdo, os prejuizos apurados deverdo ser
indenizados pela CESSIONARIA.

12.7. A area cedida deverd estar livre e desembaracada de qualquer outro bem que ndo seja afeto
ao imovel ou vinculado a cessdo e encontrar-se em condigdes compativeis com as do inicio do contrato,
ou seja, em perfeito estado de utilizacao.

12.8. A CESSIONARIA ndo sera retribuida, indenizada ou compensada por melhorias
realizadas nos bens reversiveis, ou pela incorporagdo de novos bens ao objeto cedido, inclusive nos casos
de rescisdo antecipada por ato unilateral do CEDENTE, em virtude de interesse publico superveniente, e
por extingdo da contratagdo por infragao.

13. SANCOES POR INADIMPLEMENTO

13.1. A CESSIONARIA, deixando de cumprir quaisquer clausulas deste instrumento ou
infringindo disposi¢des legais vigentes, estard sujeita as penalidades previstas no Art. 83 da Lei
13.303/2016, desde que observado o devido processo administrativo, com respeito ao contraditério e
ampla defesa, sem qualquer prejuizo a eventual apuragdo de responsabilidades no ambito civel e criminal,
a depender do caso concreto, conforme disciplinado abaixo:

I- Adverténcia Escrita: comunicacdo formal da conduta do contratado sobre o
descumprimento do contrato, ¢ a determinacdo da adocdo das necessarias medidas de
correcgao;

II - Multa, no percentual de:

a) 2% (dois por cento) por dia de descumprimento, a contar do dia seguinte ao do
vencimento da obrigagdo, sobre a parcela mensal que a CEDENTE tem direito, limitada
até o décimo dia de atraso;

b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela adimplida em atraso, para o caso de
inexecugao parcial;

IIT - Suspensdao Temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a CDC, por até 2 (dois) anos, nos seguintes casos:

a) Em caso de reincidéncia de execu¢ao insatisfatoria do objeto contratado, acarretando
prejuizos a CDC, quando houver suspensdo das atividades ou destinacdo diversa da
prevista;

b) Nas irregularidades que acarretem prejuizo a CDC, ensejando a rescisdo contratual;

13.2. Em caso de descumprimento injustificado das obrigagdes contratuais por prazo superior a
10 (dez) dias, sera aplicada a multa prevista na alinea “b” do inciso II do item 13.1.

13.3. A CDC podera aplicar a penalidade de multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor global
do Termo de Cessdo Onerosa nos casos de reincidéncia de aplicacdo de adverténcia e multa e
descumprimento total do contrato.

13.4. A sangao de adverténcia ¢ cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja
suficiente para acarretar danos a CDC, suas atividades, suas instalagdes, pessoas, imagem, meio ambiente,
ou a terceiros, devendo ser aplicado em casos de pequenas irregularidades.

13.5. A aplicagdo de multa e demais san¢des ndo impede a rescisao do contrato pela CDC.

13.6. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a for¢a maior, devidamente justificado e aceito
pela Administragdo da CDC, a empresa CESSIONARIA ficard isenta das penalidades mencionadas.

13.7. A CDC apo6s esgotado todo o processo administrativo, deverd informar ao Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, instituido no ambito do Poder Executivo federal, os
dados relativos as sangdes por ela aplicadas 8 CESSIONARIA, de forma a manter atualizado o referido

cadastro, nos termos do art. 23 da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
14. DA RESCISAO


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art23
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art23

14.1. Constituem motivo para rescisdo do Termo de Cessdo de Uso onerosa:

I- O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular de cldusulas contratuais,
especificagdes, projetos ou prazos pela CESSIONARIA;

II - A associacao da CESSIONARIA com outrem, a cessio ou transferéncia, total
ou parcial, bem como a fusdo, cisdo ou incorporagdo da CESSIONARIA, sem
autorizagdo expressa da CEDENTE;

III - O desatendimento, pela CESSIONARIA, das determinagdes regulares da
autoridade designada para acompanhar e fiscalizar a sua execugdo, assim como as de
seus superiores;

IV - A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da
CESSIONARIA, que prejudique a execugdo do contrato;

V - Emprego, pela CESSIONARIA, de pessoas menores de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, ou emprego de pessoas menores de dezesseis
anos, salvo na condi¢ao de aprendiz a partir de quatorze anos;

VI - Apresentacio, pela CESSIONARIA, de documentagio falsa, fraude ao
Processo de Contratacao, ou condutas afins;

VII- Razdes de interesse da CDC ou demais interesses publicos, de alta relevancia e
amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela DIREXE e exaradas no processo
administrativo a que se refere o contrato;

VIII - O perecimento do objeto contratual, tornando impossivel o prosseguimento da
execuc¢do da avenga;

IX - A ndo liberacdo injustificada, por parte da CDC, de area, local da cessdo, nos
prazos contratuais;

X - A ocorréncia de caso fortuito, de for¢ca maior ou fato do principe, de decisdo
judicial, regularmente comprovadas, impeditiva da execucao do contrato.

XI - Situacio em que a CESSIONARIA der ao imével destinacdo diversa da
prevista ao contrato, cabendo neste caso, rescisdo automatica sem direitos a indenizagdes
ao CESSIONARIO;

XII-  Atraso no pagamento de valores devidos a CEDENTE, seja decorrente da cessao
onerosa ou referentes ao rateio de despesas, ou demais encargos relacionados as areas e
instalagdes cedidas, por trés meses consecutivos ou intercalados;

14.2. A rescisdo do Termo de Cessdo podera ser:

I- Determinada por ato unilateral e escrito da CEDENTE, nos casos dos incisos |
a VIII e X a XII, ou por parte da CESSIONARIA, quando da ocorréncia do inciso IX do
item 8.1. supra.

II - Amigavel, por acordo entre as partes, mediante termo de rescisdo assinado por
ambas as partes, desde que haja conveniéncia para a CDC.

IIT - Judicial, nos termos da legislagdo.

14.3. A rescisao por ato unilateral devera ser precedida de comunicacao escrita e fundamentada a
outra parte, com antecedéncia de pelo menos 120 (cento e vinte) dias.

14.4. A observancia do prazo previsto no item 8.3 pode ser dispensada, a critério da CEDENTE,
considerando a situagdo de interesse publico envolvido ou eventual prejuizo a Companhia, a ser avaliada
no caso concreto, bem como nas hipoteses em que o contrato estiver com vigéncia inferior ao prazo acima
previsto.

14.5. A rescisao por parte da CEDENTE, sem prejuizo das sangdes previstas neste instrumento,
no caso de culpa da CESSIONARIA, poderé acarretar as seguintes consequéncias:

I- A possibilidade de comprovacao pela CDC de prejuizos superiores a multa
aplicada, a fim de obter indeniza¢do suplementar, de modo que a multa aplicada valera



apenas como minimo de indenizagao, nos termos da parte final do pardgrafo tnico do art.
416 do Codigo Civil Brasileiro;

II - Desocupacao do imdvel em até 30 (trinta) dias.
15. DA CESSAO A TERCEIROS
15.1. Nao serd admitida a cessdo ou utilizagdo do espago por terceiros.
16. DO REAJUSTE
16.1. O prego previsto no contrato devera ser reajustado anualmente pelo Indice Geral de

Precos de Mercado — IGPM, contado da data de assinatura do contrato.

16.2. O reajuste em sentido estrito terd periodicidade igual ou superior a um ano, sendo o termo
inicial para o célculo do reajuste, a data prevista para apresentacdo da proposta, no caso de novo reajuste, a
data a que o anterior tiver se referido.

16.3. Os reajustes poderao ser formalizados por meio de apostilamento.

17. PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO DO TERMO DE CESSAO DE USO
ONEROSA

17.1. A fiscalizagdio do Contrato sera feita pela COORDENADORIA DE GESTAO DE

NEGOCIOS - CODGEN a quem a CESSIONARIA, quando da execugdo deste instrumento, devera
encaminhar, por escrito, todo e qualquer assunto referente ao mesmo, solicitando, quando for o caso, o seu
encaminhamento a DIREXE.

17.2. O Termo de Cessdo de Uso Onerosa podera ter fiscal técnico e fiscal administrativo,
nomeados pela Cedente, sendo o fiscal técnico empregado incumbido do acompanhamento da execugao
contratual e possuidor de conhecimentos necessarios para tal incumbéncia e o fiscal administrativo
empregado responsavel pelos aspectos administrativos do instrumento.

17.3. As modificacdes, alteracdes, ocorréncias e quaisquer outros fatores que fujam ao objeto
pactuado, serio tratados através de correspondéncia escrita entre CESSIONARIA e Fiscalizagdo
(CEDENTE), nao sendo consideradas alegacdes fundamentadas em ordens ou declaracdes verbais,
devendo ser registradas em documento pela Fiscalizagio e CESSIONARIA.

17.4. A Fiscalizagdo encaminhard o processo devidamente instruido a Dire¢do da CDC e,
somente apos autorizagdo da DIREXE, poderdo ser atendidas as reivindicagdes da CESSIONARIA,
mediante formalizagdo através de termo aditivo ao respectivo instrumento.

17.5. A Fiscalizagdo do contrato poderd, a qualquer tempo, solicitar informagdes ou documentos
para averiguar o cumprimento das obrigagdes por parte da CESSIONARIA, podendo ser auxiliado por
fiscais designados para esse fim.

18. DAS DEMAIS OBSERVACOES

18.1. A empresa CESSIONARIA deve se comprometer com os padrdes éticos aceitos pela
Companhia Docas do Ceard nos termos do Programa de Integridade da CDC divulgado em seu sitio

eletronico (http://www.docasdoceara.com.br).

18.2. E vedado &8 CESSIONARIA e a seus empregados realizar qualquer negécio em nome do ou
em razao do contrato firmado com a CDC de maneira impropria, que configure atos criminosos ou ilicitos,
tais como corrupg¢ao, lavagem de dinheiro e fraudes.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Critério de julgamento: MAIOR OFERTA DE PRECO.

20. DOS ANEXOS

20.1. Constituem anexos deste instrumento, independente de transcrigdo, os seguintes
documentos:

ANEXO I - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL PARA SALA DE 14,32m?
ANEXO II - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL PARA SALA DE 14,75m?


http://www.docasdoceara.com.br/

ANEXO III - MODELO DE DECLARACAO DE PROPOSTA INDEPENDENTE
1.

SUPER 7))  Documento assinado eletronicamente por Rinaldo Tolentino Tavares de Lira, Coordenador(a),
GOVER g) | em 10/11/2022, as 16:36, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V,
. a ' da Portaria n° 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso externo=0, informando o c6digo verificador 6491078 ¢ o
2o codigo CRC D6AASCIS.

Referéncia: Processo n° 50900.000549/2022-42 SEI n° 6491078

Praca Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668824 - http://www.docasdoceara.com.br/
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COORDENADORIA JURIDICA
PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N° 50900.000549/2022-42

TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA N° --/2022

MINUTA DO TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA

TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA
DE AREA QUE ENTRE SI CELEBRAM A
COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC
E EMPRESA XXXXXXXXXXXXXXXXX.

Companhia Docas do Ceara — CDC, Empresa Publica Federal, vinculada ao
Ministério da Infraestrutura, com sede a Praca Amigos da Marinha, s/n°,
Mucuripe, Fortaleza - CE, .CNPJ N° 07.223.670/0001-16, doravante
denominada CEDENTE, neste ato representada por sua Diretora Presidente,
Mayhara Monteiro Pereira Chaves, brasileira, portadora do CPF n°
099.930.357-00, Carteira de Identidade n° 1697714 /SSP-ES, e por seu Diretor
Comercial Mario Jorge Cavalcanti Moreira, brasileiro, administrador, Carteira
de Identidade n°® 11715980 SSP-CE, portador do CPF n° 229.759.343-00; e de
outro lado EMPRESA XXXXXXXXXXXXXXXXXX com sede na [ENDERECO)]
— BAIRRO, CIDADE/ ESTADO, inscrita no CNPJ sob 0 n°® XX. XXX . XXX /XXXX-
XX, doravante denominada CESSIONARIA, neste ato representada
J910] U UL PSP PR S , Carteira de Identidade n°
...................................... , CPE nC it i, COM
fundamento na Lei n® 13.303/2016, Lei 12.846/2013, Resolucao ANTAQ n°
07/2016, Portaria MINFRA n° 51/2021, Lei n°® 12.815, de 5 de junho de 2013,
regulamentada pelo Decreto 8.033/2013, Regulamento Interno de Licitacdes e
Contratos — RILC da CDC, bem como nas regras e condicoes estabelecidas na
Nota Técnica DIRCOM n° XX/2022, em conformidade com o Processo
Administrativo SEI n° 50900.000549/2022-42 e com amparo na Resolucao
DIREXE n°® XXX/2022 de XX/XX/2022, tudo parte integrante deste
instrumento, independente de transcricdo, firmam o presente TERMO DE
CESSAO DE USO ONEROSA, mediante as seguintes clausulas e condicées:

Péaginal del13
Companhia Docas do Ceara — Ministério da Infraestutu
Pragca Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CEP: 60.180-422 —
Fone: (85) 3266-8975www.docasdoceara.com.bepl.docas@gmail.com




DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

CLAUSULA I - FUNDAMENTO

1.1. O presente Termo de Cessdao de Uso Oneroso de bem imovel tem
fundamento na Resolucao Normativa ANTAQ N° 07, de 2016, Portaria MINFRA
n° 51, de 2021 e Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos - RILC da CDC,
no que lhe for aplicavel.

CLAUSULA II - DO OBJETO

2.1. O Objeto do presente instrumento ¢ a Cessao de Uso Onerosa de sala
comercial localizada no nucleo de apoio portuario = NAP do Porto de Fortaleza,
medindo XX m?.

UNIDADE
PADRAO (M?)

DESCRICAO CARACTERISTICA

SALA COMERCIAL
LOCALIZADA NO NUCLEO DE AREA
APOIO PORTUARIO - NAP DO CONSTRUIDA
PORTO DE FORTALEZA

XX, XX m?

XX,XXm?

2.2. A CESSAO DE 'USO ONEROSA, firmada entre a Companhia Docas do
Ceara — CDC e a [NOME DA EMPRESA], tem a finalidade de prover estrutura
necessaria as empresas do setor privado que atuam no setor logistico portuario,
por meio da ocupacao de sala(s) comercial(ais), que exercam atividades ligadas
a cadeia logistica, frete/transporte, fretamento e transporte maritimo,
operaciao portuaria e maritima, agenciamento maritimo, despacho
aduaneiro e comércio. exterior, voltadas as atividades rotineiras
administrativas e de apoio as operacoes.

2.3. A utilizacao da area objeto da presente cessao determinada neste Termo de
Cesséo néao originara ao CESSIONARIO qualquer direito de propriedade sobre
0 mesmo.

2.4. As salas que constituem o objeto da presente cessdo de uso onerosa nao
poderao ser acrescidas em relacdo a metragem total firmada entre as partes, em
nenhuma hipoétese, a critério da CEDENTE.

CLAUSULA III - DO VALOR DA CESSAO E DO REAJUSTE DE PRECOS

3.0. O valor mensal pela cessdao da area descrita na clausula primeira deste
instrumento é de R$ XXXXXXX (valor por extenso reais e valor por extenso
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centavos) que devera ser pago na forma discriminada na CLAUSULA IV - DO
PAGAMENTO pela CESSIONARIA 2 CEDENTE, perfazendo o valor global deste
Termo de Cessao de Uso Onerosa R$ VALOR GLOBAL DA PROPOSTA
VENCEDORA (valor por extenso reais e valor por extenso centavos).

3.1. O preco previsto no contrato devera ser reajustado anualmente pelo indice
Geral de Precos de Mercado - IGPM, contado da data de assinatura do
contrato.

3.2. Os reajustes poderao ser formalizados por meio de apostilamento.

CLAUSULA IV - DO PAGAMENTO

4.1. A CESSIONARIA devera efetuar o pagamento mensal a CEDENTE,
referente a Cessdo Onerosa até o dia 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao
vencido, assim considerando o periodo de 30 (trinta) dias para cada més, por
meio de pagamento da Fatura/Duplicata (Receita Patrimonial) da COMPANHIA
DOCAS DO CEARA, conforme norma de faturamento do Porto vigente.

4.2. Ocorrendo atraso de pagamento, o valor devido” sera atualizado
financeiramente desde a data prevista para o pagamento até a do efetivo
pagamento, em conformidade com a previsdo da norma de faturamento e
cobranca da CDC.

4.3. Caso haja situacao de mora, incluindo a ndo apresentacao de certidoes de
regularidade fiscal, por 90 (noventa) dias, podera a CEDENTE suspender a
Cessao da area atéa sua devida regularizacao.

4.4. Persistindo as irregularidades, a CEDENTE devera adotar as medidas
necessarias a rescisao deste instrumento nos autos do processo administrativo
correspondente, sem prejuizo-da aplicacdo de penalidades, assegurada a
CESSIONARIA a ampla defesa.

CLAUSULA V - DO PRAZO DE VIGENCIA

5.1. O prazo de vigéncia deste instrumento sera de 60 (sessenta) meses, contado
da data de sua-assinatura, sendo sua prorrogacdo condicionada aos termos
legais aplicaveis e ao critério e interesse da CEDENTE.

5.2. Eventual prorrogacao deste instrumento podera ensejar a revisao do valor
da cessao, a fim de adequa-lo a realidade de mercado.

5.3 O Prazo de vigéncia, ja inclui o tempo necessario para a mobilizacao e
desmobilizacado de bens, materiais e pessoas, na forma no Art. 24, X da Portaria
MINFRA 51/2021.
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CLAUSULA VI - DA FISCALIZACAO

6.1. A fiscalizacdo do Contrato sera feita pela COORDENADORIA DE GESTAO
DE NEGOCIOS - CODGEN a quem a CESSIONARIA, quando da execucéo deste
instrumento, devera encaminhar, por escrito, todo e qualquer assunto referente
ao mesmo, solicitando, quando for o caso, o seu encaminhamento a DIREXE.

6.2. As modificacoes, alteracoes, ocorréncias e quaisquer outros fatores que
fujam ao objeto pactuado, serao tratados através de correspondéncia escrita
entre CESSIONARIA e Fiscalizacao (CEDENTE), nao sendo consideradas
alegacoes fundamentadas em ordens ou declaracoes verbais, devendo ser
registradas em documento pela Fiscalizacido e CESSIONARIA.

6.3. A Fiscalizacdo encaminhara o processo devidamente instruido a Direcéao da
CDC e, somente apos autorizacdo da DIREXE; poderdao ser atendidas as
reivindicacbes da CESSIONARIA, mediante formalizacdo através de termo
aditivo ao respectivo instrumento.

6.4. A Fiscalizacao do contrato podera, a qualquer tempo; solicitar informacoes
ou documentos para averiguar o cumprimento das obrigacoes por parte da
CESSIONARIA, podendo ser auxiliado por fiscais designados para esse fim.

CLAUSULA VII - DAS SANCOES

7.1. A CESSIONARIA; deixando ‘de cumprir quaisquer clausulas deste
instrumento ou infringindo disposicoes legais vigentes, estara sujeita as
penalidades previstas no Art. 83 da Lei 13.303/2016, desde que observado o
devido processo administrativo, com respeito ao contraditério e ampla defesa,
sem qualquer prejuizo a eventual apuracao de responsabilidades no ambito civel
e criminal, a depender do caso concreto, conforme disciplinado abaixo:

I — Adverténcia Escrita: comunicacao formal da conduta do contratado sobre
o descumprimento do contrato, e a determinacdo da adocao das necessarias
medidas de correcao;

II - Multa, no percentual de:

a) 2% (dois por cento) por dia de descumprimento, a contar do dia seguinte
ao do vencimento da obrigacao, sobre a parcela mensal que a CEDENTE
tem direito, limitada até o décimo dia de atraso;

b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da parcela adimplida em atraso, para
o caso de inexecucao parcial;

11 - Suspensao Temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a CDC, por até 2 (dois) anos, nos seguintes casos:
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a) Em caso de reincidéncia de execucao insatisfatoria do objeto
contratado, acarretando prejuizos a CDC, quando houver suspensao das
atividades ou destinacao diversa da prevista;

b) Nas irregularidades que acarretem prejuizo a CDC, ensejando a rescisao
contratual;

7.2. Em caso de descumprimento injustificado das obrigacdes contratuais por
prazo superior a 10 (dez) dias, sera aplicada a multa prevista na alinea “b” do
inciso Il do item 7.1.

7.3. A CDC podera aplicar a penalidade de multa de 5% (cinco por cento) sobre
o valor global do Termo de Cessao Onerosa nos casos de reincidéncia de
aplicacao de adverténcia e multa e descumprimento total do contrato.

7.4. A sancao de adverténcia € cabivel sempre que o ato praticado, ainda que
ilicito, nao seja suficiente para acarretar danos a CDC, suas atividades, suas
instalacoes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a terceiros, devendo ser
aplicado em casos de pequenas irregularidades.

7.5. A aplicacao de multa e demais sancdes nao impede a rescisao do contrato
pela CDC.

7.6. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a forca maior, devidamente
justificado e aceito pela Administracdo da CDC, a empresa CESSIONARIA ficara
isenta das penalidades mencionadas.

7.7. A CDC apés esgotado todo o processo administrativo, devera informar ao
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, instituido no
ambito do Poder Executivo federal, os dados relativos as sancoes por ela
aplicadas 4 CESSIONARIA, de forma a manter atualizado o referido cadastro,
nos termos do art. 23 da Lein®.12.846, de 1° de agosto de 2013.

CLAUSULA VIII - DA RESCISAO

8.1. Constituem motivo para rescisdo do Termo de Cessao de Uso Oneroso:

I- O nao cumprimento ou o cumprimento irregular de clausulas
contratuais, especificacées, projetos ou prazos pela CESSIONARIA;

II- A associacio da CESSIONARIA com outrem, a cessdo ou
transferéncia, total ou parcial, bem como a fusdo, cisdo ou
incorporacdo da CESSIONARIA, sem autorizacdo expressa da
CEDENTE;

III- O desatendimento, pela CESSIONARIA, das determinacoes regulares
da autoridade designada para acompanhar e fiscalizar a sua
execucao, assim como as de seus superiores;
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IV- A alteracao social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da
CESSIONARIA, que prejudique a execucao do contrato;

V- Emprego, pela CESSIONARIA, de pessoas menores de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, ou emprego de pessoas
menores de dezesseis anos, salvo na condicao de aprendiz a partir de
quatorze anos;

VI- Apresentacao, pela CESSIONARIA, de documentacao falsa, fraude ao
Processo de Contratacao, ou condutas afins;

VII- Razdes de interesse da CDC ou demais interesses publicos, de alta
relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela
DIREXE e exaradas no processo administrativo a que se refere o
contrato;

VIII- O perecimento do objeto contratual, tornando impossivel o
prosseguimento da execucao da avenca;

IX- A nao liberacao injustificada, por parte da CDC, de area, local da
cessdo, nos prazos contratuais;

X- A ocorréncia de caso fortuito, de forca. maior ou fato do principe, de
decisao judicial, regularmente comprovadas, impeditiva da execucao
do contrato.

XI- Situacado em que a CESSIONARIA der ao imével, destinacao diversa
da prevista ao contrato, cabendo neste caso, rescisao automatica sem
direitos @ indenizacées ao CESSIONARIO;

XII- Atraso no pagamento de valores devidos a CEDENTE, seja decorrente
da cessao onerosa ou referentes ao rateio de despesas, ou demais
encargos relacionados as areas e instalacoes cedidas, por trés meses
consecutivos ou intercalados;

8.2. A rescisao do Termo de Cessao podera ser:

I- Determinada por ato unilateral e escrito da CEDENTE, nos casos
dos incisos I a VIII e X a XII, ou por parte da CESSIONARIA, quando
da ocorréncia do inciso IX do item 8.1. Supra.

II- Amigavel, por acordo entre as partes, mediante termo de rescisao
assinado por ambas as partes, desde que haja conveniéncia para a
CDC.

III- Judicial, nos termos da legislacao.

8.3. A rescisao por ato unilateral devera ser precedida de comunicacao escrita
e fundamentada a outra parte, com antecedéncia de pelo menos 120 (cento
e vinte) dias.

8.4. A observancia do prazo previsto no item 8.3 pode ser dispensada, a
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critério da CEDENTE, considerando a situacao de interesse publico envolvido

ou

eventual prejuizo a Companhia, a ser avaliada no caso concreto, bem como

nas hipoteses em que o contrato estiver com vigéncia inferior ao prazo acima
previsto.

8.5. A rescisao por parte da CEDENTE, sem prejuizo das sancoes previstas
neste instrumento, no caso de culpa da CESSIONARIA, podera acarretar as
seguintes consequéncias:

I- A possibilidade de comprovacao pela CDC de prejuizos superiores
a multa aplicada, a fim de obter indenizacdo suplementar, de modo que a
multa aplicada valera apenas como minimo de indenizagédo, nos termos da
parte final do paragrafo tinico do art. 416 do Coédigo Civil Brasileiro;

II- — Desocupacao do imovel em até 30 (trinta) dias.

CLAUSULA IX - DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA

9.1. As obrigacoes da CESSIONARIA sio as seguintes:

a)

b)

g)

Responsabilizar-se portoda e qualquer obrigacao civil e penal, bem como
os encargos trabalhistas, fiscais e comerciais resultantes da execucao da
cessao, vigentes a época da assinatura do contrato ou que venham a ser
exigidos pelo governo;

Executar o objeto de acordo com o especificado neste Termo;

Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a CEDENTE ou a
terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo na execucao da cessao;

Responder por qualquer incidente que venha a ocorrer com os seus
empregados/colaboradores envolvidos na execucéao do objeto;

Manter as condicoes de habilitacdo durante a execucao deste termo,
quanto a atualidade dos seus atos constitutivos e sua representacao
legal, bem como quanto a sua regularidade fiscal em todas as esferas
(municipal, estadual e federal), além das declaracoes de idoneidade e
possibilidade de contratacdo com entes publicos;

Estar atualizada e manter a CEDENTE atualizada dos assuntos legais
que digam respeito a atividade desempenhada no local cedido e que
tenham impacto na execuc¢ao do objeto deste termo;

Cumprir a legislacdo vigente e condicionantes de natureza ambiental
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para a atividade desempenhada na area cedida;

Cumprir a legislacao sanitaria vigente e demais regulamentos dos 6rgaos
competentes para a regulamentacdo e fiscalizacao da atividade
desenvolvida na area cedida, no que for aplicavel,

Cumprir a legislacdo de seguranca no trabalho vigente referente a
atividade realizada na area cedida;

Comprovar sua legalidade fiscal, trabalhista e previdenciaria, de acordo
com a legislacao vigente no Pais;

Recrutar em seu nome e sob sua inteira responsabilidade os
colaboradores necessarios a execucao de suas atividades na area cedida,
cabendo-lhe, exclusivamente, responder . pelos encargos sociais,
trabalhistas e previdenciarios previstos na legislacédo vigente e quaisquer
outros que decorram de sua condicao de empregador/tomador de servico
ou outro;

Acatar as orientacoes do-Fiscal do Contrato, sujeitando-se a mais ampla
fiscalizacao, prestando os esclarecimentos solicitados e atendendo as
reclamacoes formuladas;

Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas do Porto de Fortaleza
e da Receita Federal que tratam do acesso ao Porto, bem como as
regulacoes da ANTAQ, caso cabiveis;

Responsabilizar-se integralmente pela execucao do objeto, nos termos da
legislacao vigente;

Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas disciplinares
determinadas pela CEDENTE;

Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito Federal,
Estadual ou Municipal, as normas de seguranca da CEDENTE, quando
necessario;

Arcar com eventuais prejuizos passiveis de danos, ou desaparecimento
de bens materiais, causados a CEDENTE e/ou a terceiros que venham a
acionar a CEDENTE, provocados por ineficiéncia ou irregularidades
cometidas por seus empregados ou prepostos decorrente da execucao do
objeto deste Contrato;
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r) Enviar, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia deste contrato, quando houver possibilidade legal de
prorrogacao, manifestacao formal do interesse de prorrogar o contrato,
bem como enviar, no mesmo prazo, documentacao de habilitacdo, ficando
a critério da CEDENTE a decisao de prorrogacao do contrato;

s) Assinar, no ato da assinatura do contrato, Declaracao de Conformidade
com a Lei Geral de Protecao de Dados, bem como prestar informacodes
para fins de registro de transacoes com partes relacionadas, conforme
modelo disponivel no endereco eletronico:
http:/ /www.docasdoceara.com.br/licitacoes ; e

t) Fornecer EPIs aos seus empregados, quando necessario.

u) Arcar com os custos que recaiam sobre as.areas e as instalacoes, desde
a data da celebracéao deste instrumento.

v) Observar e cumprir fielmente as _exigéncias dos orgaos e entidades
municipais, estaduais e da Unido para instalacao e operacdao do
empreendimento.

9.2. A eventual inadimpléncia da CESSIONARIA quanto aos encargos
trabalhistas, fiscais e comerciais de sua responsabilidade nao transfere a
CEDENTE a responsabilidade por seu pagamento.

9.3. A acao ou omissao, total ou parcial, da fiscalizacado da CEDENTE, nao
eximira a CESSIONARIA da total responsabilidade pela ma execucido do objeto
deste termo.

9.4. Compete a CESSIONARIA a obtencdo de todo e qualquer alvara ou
licenciamento necessario para realizar suas atividades na area cedida.

9.5. Compete isoladamente & CESSIONARIA responder por Autos de Infracéo,
Multas ou qualquer outra espécie de sancao, lavradas por orgaos reguladores,
fiscais, etc., cujo objeto da sancao esteja atrelado a atividade desenvolvida pela
CESSIONARIA na area objeto deste Termo e de sua responsabilidade.

9.6. A CESSIONARIA respondera por todo e qualquer tributo, taxas e outros
encargos que incidam ou venham incidir sobre a area cedida.

9.7. A CESSIONARIA devera responsabilizar-se pelo funcionamento,
conservacao e manutencao da area e dos bens afetos, objeto deste Termo.

9.8. A CESSIONARIA devera entregar ao final do Termo de Cessédo a area em
perfeito estado de conservacdo, mantendo-se todos os bens e benfeitorias
realizadas classificados como reversiveis ao patrimoénio publico pela CEDENTE.
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9.9. A CESSIONARIA devera adotar medidas necessarias para evitar, fazer
cessar, mitigar ou compensar a geracao de danos ao meio ambiente, causado
em decorréncia do desenvolvimento de suas atividades, observada a legislacao
aplicavel e as recomendacdes para o setor.

9.10. A CESSIONARIA devera cumprir, no que couber, o Regulamento de
Exploracao do Porto de Fortaleza.

9.11. A CESSIONARIA devera atender a intimacéo de autoridades competentes
para regularizar a utilizacado da area.

9.12. A CESSIONARIA devera atender ao disposto no inc. XXXIIL do art. 7° da
Constituicdo Federal, ndao empregando para trabalho na area concedida
menores de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre nem menores
de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢édo de aprendiz, a partir de 14
(quatorze) anos.

9.13. Compete & CESSIONARIA conhecer e observar as normas de Seguranca
e Vigilancia para proteger as propriedades da CDC e toda e qualquer Norma e
regulamento a que deverao se submeter durante a vigéncia do Termo de Cessao.

9.14. A CESSIONARIA respondera por qualquer acidente que venha a ocorrer
com os seus empregados, membros da empresa ou prestadores de servico, que
porventura ocorra dentro.da area objeto da Cessao Onerosa e/ou decorrente do
exercicio da atividade realizada na area.

9.15. A CESSIONARIA devera orientar seus empregados e prestadores de
servicos para que permanecam na area cedida, evitando circular pelas areas
operacionais do porto e, quando autorizados a ter acesso as areas operacionais,
obrigam-se a obedecer aos avisos de seguranca, bem como a utilizacdo dos
equipamentos de protecdo individual, sob pena de cometimento de infracao
contratual, passivel de aplicacdo de multa.

9.16. Os bens relacionados ao objeto desta cessao de uso deverao ser devolvidos
a CEDENTE; apos exaurimento do prazo de vigéncia
deste termo, em perfeito estado de conservagcdo, enquanto os
critérios de reversibilidade deverao obedecer as disposicoes
contidas no Termo de Vistoria, anexo a este
instrumento.

9.17. A CESSIONARIA continua sendo responsavel pela reparacdo ou
indenizacdo por todo e qualquer tipo de dano causado a bens ou
pessoas, na area cedida.
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9.18. A CESSIONARIA nao tera direitos a quaisquer retribuicdes,
indenizacdées ou compensacdes, ao final do contrato, por conta de
eventuais melhorias realizadas nos bens reversiveis ou mesmo a
incorporacdo de novos bens ao objeto cedido, inclusive em casos
de rescisdao antecipada por ato wunilateral da CEDENTE, em virtude
de interesse publico superveniente ou por extincdo da contratacao
por infracao.

9.19. A CESSIONARIA obriga-se a pagar a CEDENTE as despesas
normais de rateio, decorrentes da |utilizacao da area comum,
correspondentes a proporcionalidade da area ocupada pelo(s) imoével(eis)
cedido(s).

9.20. A CESSIONARIA deverd manter em dia as suas obrigacées
fiscais e trabalhistas junto as unidades federativas brasileiras, no
que couber;

9.21. As PARTES cumprirdao com as disposicoes da Portaria MINFRA n°51 de
2021 ou outro normativo que vier a-substitui-la

CLAUSULA X - DAS OBRIGAGCOES DA CEDENTE

10.1. A CEDENTE devera proceder a fiscalizacao e acompanhamento da
execucao do termo, devendo registrar todas as ocorréncias a ela relativas,
determinando o’ que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos
observados;

10.2. A CEDENTE realizara vistoria quando do inicio e ao término da vigéncia
do instrumento da vigéncia do Termo de Cessao, podendo, ainda, proceder a
vistorias periodicas.

10.3. A CEDENTE devera prestar as informacoes e os esclarecimentos que
venham a ser solicitados pelo (s) representante(s) da CESSIONARIA, desde que
detentora de tais informacoes;

10.4. Cabera a CEDENTE notificar a CESSIONARIA relativamente a qualquer
irregularidade encontrada na execucao do termo, podendo, em decorréncia de
falhas porventura observadas, solicitar &8 CESSIONARIA providéncias visando
as correcoes necessarias;

10.5. Compete a CEDENTE a aplicacdo de penalidades cabiveis quando for
verificado descumprimento de obrigacdes previstas neste termo por parte da
CESSIONARIA;

Paginall de13
Companhia Docas do Ceara — Ministério da Infraestutu
Pragca Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CEP: 60.180-422 —
Fone: (85) 3266-8975www.docasdoceara.com.bepl.docas@gmail.com




DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

CLAUSULA XI - DOS BENS AFETOS A CESSAO E DOS CRITERIOS DE
REVERSIBILIDADE

11.1. Em cumprimento aos preceitos da Lei 12.815/13, Portaria MINFRA N°
51/2021, e da Resolucao ANTAQ N° 29/2019, as partes realizardo um
memorial descritivo contendo a relacao de todos os bens que serao reversiveis
ao final da execucao do Termo de Cessao de Uso Onerosa.

11.2. Para fins de estabelecimento de critérios de reversibilidade, serao
considerados bens reversiveis aquelas de natureza imoével: infraestrutura de
alvenaria com abastecimento de agua, esgotamento sanitario e energia
elétrica, instalacdes elétricas, hidraulicas e iluminacao, pontos de acesso de
internet e telefonia fixa, revestimento de forro, pontos de iluminag¢ao; bem
como equipamentos acoplados a infraestrutura (janelas, portas, luminarias,
piso, forro, etc.).

11.3. Nao serao considerados bens reversiveis os imoveis destinados
exclusivamente as atividades administrativas da CESSIONARIA, que nao
estejam acoplados a infraestrutura, tais. como mesas, computadores,
cadeiras, ar-condicionado, utensilios, etc.

11.4. Para fins de classificagdo dos bens como reversiveis, serdao aplicadas as
disposicoes da Resolucdao ANTAQ n° 43/2021, no que couber.

11.5. Extinto o presente instrumento, devera ser formalizada a devolucao do
imovel a CEDENTE por meio de entrega de area e bens, com devolucao dos
bens a ele vinculados, sem qualquer indenizacdo 4 CESSIONARIA.

11.6. A CEDENTE e a CESSIONARIA realizarao vistoria conjunta para
proceder aos levantamentos e avaliacdes necessarias para formalizacdo do
termo de entrega de area e de bens, sendo que uma vez constatados danos

nos bens vinculados a cessao, os prejuizos apurados deverao ser indenizados
pela CESSIONARIA.

11.7. A area cedida devera estar livre e desembaracada de qualquer outro
bem que nao seja afeto ao imoével ou vinculado a cessao e encontrar-se em
condicoes compativeis com as do inicio do contrato, ou seja, em perfeito
estado de utilizacao.

11.8. A CESSIONARIA nio sera retribuida, indenizada ou compensada por
melhorias realizadas nos bens reversiveis, ou pela incorporacao de novos bens
ao objeto cedido, inclusive nos casos de rescisao antecipada por ato unilateral
do CEDENTE, em virtude de interesse publico superveniente, e por extincao
da contratacao por infracao.
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CLAUSULA XII - DO FORO

12.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal da Capital da Secdo Judiciaria do
Ceara, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

12.2. E, por estarem justos e acertados, CEDENTE e CESSIONARIA firmam o
presente Termo em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas que abaixo assinam.

Fortaleza, XX de XX de 2022

Mayhara Monteiro Pereira Chaves; Diretora Presidente
COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC, Cedente

Mario Jorge Cavalcanti Moreira, Diretor Comercial
COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC, Cedente

Representante, xxxxx
[NOME DA EMPRESA], Cessionaria

TESTEMUNHAS:

CPF N°: CPF N°:
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COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA COMERCIAL
COORDENADORIA DE GESTAO DE NEGOCIOS

TERMO DE REFERENCIA / PROJETO BASICO
PROCESSO N° 50900.000549/2022-42

ANEXO III - MODELO DE DECLARACAO DE PROPOSTA INDEPENDENTE

(IDENTIFICAGAO COMPLETA DO REPRESENTANTE DA LICITANTE), COMO REPRESENTANTE DEVIDAMENTE CONSTITUIDO DE (IDENTIFICACA_O
COMPLETA DA LICITANTE) DORAVANTE DENOMINADO (LICITANTE), PARA FINS DO DISPOSTO NO ITEM (COMPLETAR) DO EDITAL DE =~ PREGAO
ELETRONICO N° , DECLARA, SOB AS PENAS DA LEI, EM ESPECIAL O ART. 299 DO CODIGO PENAL BRASILEIRO, QUE:

a) A proposta apresentada para participar do Pregao Eletronico N°/ foi elaborada de maneira independente (pelo Licitante), e o conteudo da
proposta ndo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato da
(identificacdo da licitagdo), por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

b) A intengdo de apresentar a proposta elaborada para participar do Pregdo Eletronico N° XXX/2022 nio foi informada, discutida ou recebida de qualquer
outro participante potencial ou de fato da (identificagéo da licitagdo), por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

¢) Que ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualquer outro participante potencial ou de fato do Pregao Eletronico N°
XXX/2022 quanto a participar ou ndo da referida licitagao;

d) Que o contetido da proposta apresentada para participar do Pregdo Eletronico N° XXX/2022 nao serd, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
comunicado ou discutido com qualquer outro participante potencial ou de fato do Pregdo Eletronico N° XXX/2022 antes da adjudicagdo do objeto da
referida licitagdo;

e) Que o contetdo da proposta apresentada para participar do Pregdo Eletronico N° XXX/2022 ndo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
informado, discutido ou recebido de qualquer integrante da Companhia Docas do Ceara antes da abertura oficial das propostas; e

f) Que esta plenamente ciente do teor e da extensdo desta declaragdo e que detém plenos poderes e informagdes para firma-la.

,em de de

(Representante Legal)

SUPER m Documento assinado eletronicamente por Rinaldo Tolentino Tavares de Lira, Coordenador(a), em 10/11/2022, as 16:38, conforme horario oficial de Brasilia, com
GOVBR fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n° 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https:/sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0,
informando o codigo verificador 6491751 e o codigo CRC C1F13754.

Referéncia: Processo n® 50900.000549/2022-42 SEI n® 6491751

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668824 - http://www.docasdoceara.com.br/
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COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITACOES

ANEXO III

Fortaleza, 11 de novembro de 2022.
PREGAO ELETRONICO N° 35/2022

Processo n°® 50900.000549/2022-42

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL PARA AS SALAS MEDINDO 14,32M?;

RAZAO SOCIAL:

CNPJ N°:

ENDERECO:

FONE:

OBJETO: CESSAO DE USO ONEROSA DE SALA COMERCIAL DO NUCLEO DE APOIO PORTUARIO PARA INTERESSADOS DO SETOR PORTUARIO,
MEDINDO 14,32M?;

% VALOR  [N°DA
ITEMJDESCRICAO UND QTDGLOBAL SALA
01 CESSAO DE USO ONEROSA DE BEM IMOVEL DE SALA COMERCIAL LOCALIZADA NO NAP —- NUCLEO DE CESSAO RS

APOIO PORTUARIO, MEDINDO 14,32M>2. IONEROSA
e VALOR GLOBAL DA PROPOSTA PARA OS 5 (CINCO) ANOS: R$ (POR EXTENSO).
e VALOR DA OUTORGA FIXA INICIAL: R$ (POR EXTENSO).
e FORMA DE PAGAMENTO DA OUTORGA FIXA INICIAL (A VISTA OU PARCELADA): R$ (POR EXTENSO).

Validade da Proposta: minimo de 60 (sessenta) dias.

Declaro para os devidos fins que os valores expressos serdo pagos 8 CDC durante todo o periodo que perdurar a cessdo objeto do presente, com os reajustes previstos.

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL PARA AS SALAS MEDINDO 14,75M2;

RAZAO SOCIAL:

CNPJ N°:

ENDERECO:

FONE:

OBJETO: CESSAO DE USO ONEROSA DE SALA COMERCIAL DO NUCLEO DE APOIO PORTUARIO PARA INTERESSADOS DO SETOR PORTUARIO,
MEDINDO 14,75M?;

% IVALOR  [N°DA
ITEDﬂh)ESCRICAO UND QTD| GLOBAL ISALA
01 CESSAO DE USO ONEROSA DE BEM IMOVEL DE SALA COMERCIAL LOCALIZADA NO NAP —- NUCLEO DE CESSAO RS

JAPOIO PORTUARIO, MEDINDO 14,75M>. IONEROSA
e VALOR GLOBAL DA PROPOSTA PARA OS 5 (CINCO) ANOS: R$ (POR EXTENSO).
e VALOR DA OUTORGA FIXA INICIAL: R$ (POR EXTENSO).
e FORMA DE PAGAMENTO DA OUTORGA FIXA INICIAL (A VISTA OU PARCELADA): R$ (POR EXTENSO).

Validade da Proposta: minimo de 60 (sessenta) dias.

Declaro para os devidos fins que os valores expressos serdo pagos a CDC durante todo o periodo que perdurar a cessio objeto do presente, com os reajustes previstos.

SUPER @ Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Martins Brandio, Coordenador(a), em 11/11/2022, as 10:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
GOVER L= ] art. 3°, inciso V, da Portaria n° 446/2015 do Ministério dos Transportes.

Referéncia: Processo n° 50900.000549/2022-42 SEI n® 6495596
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITACOES

ANEXO V

Fortaleza, 11 de novembro de 2022.
PREGAO ELETRONICO N° 35/2022

Processo n° 50900.000549/2022-42
MODELO

DECLARACAO ME/EPP/COOPERATIVA

(nome da empresa/cooperativa), CNPJ n.° , sediada & -----mn-mnmm-
-------------- (enderego completo), por seu representante legal, o(a)
Sr. , portador da Carteira de Identidade n.° e do CPF n.® ---—-—-

—————————————— , DECLARA, sob as penas da Lei, que a empresa cumpre os requisitos estabelecidos no Art. 3° da Lei
Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, alterada pela Lei n® 11.488, de 15 de junho de 2007, em seu Art. 34,
que essa Empresa/Cooperativa esta apta a usufruir do tratamento favorecido estabelecido nos artigos 42 ao 49 da

referida Lei Complementar.

(local e data)

SU PER r"\i Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Martins Brandiao, Coordenador(a), em
GOVBR - 11/11/2022, as 10:30, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
_ Portaria n® 446/2015 do Ministério dos Transportes.

Referéncia: Processo n° 50900.000549/2022-42 SEI n° 6495602

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
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COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITACOES

ANEXO VI

Fortaleza, 11 de novembro de 2022.
PREGAO ELETRONICO N° 35/2022

Processo n° 50900.000549/2022-42

MODELO

DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS
DESTE INSTRUMENTO CONVOCATORIO NO TOCANTE A HABILITACAO E PROPOSTA DO

LICITANTE
(nome da empresa), CNPJ n.° , sediada a
(enderego completo), por seu representante legal, o(a) Sr. , portador da Carteira de
Identidade n.° e do CPF n.° --------m-emmeme , DECLARA, sob as penas da lei, que tem pleno

conhecimento de todos os aspectos relativos a licitagdo em causa e plena concordancia com as condi¢des estabelecidas
de atendimento das exigéncias deste Instrumento convocatorio no tocante a habilitacdo e proposta do licitante prevista
no Edital da licitagdo e seus anexos.

(local e data)

(nome, assinatura do declarante e numero da carteira de identidade)

SUPER r’.'*] Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Martins Brandiao, Coordenador(a), em
GOVER 11/11/2022, as 10:30, conforme horéario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
== T-="* —— Portaria n® 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador _externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 6495614 ¢ o
g =1 codigo CRC 9ABF2805.

Referéncia: Processo n° 50900.000549/2022-42 SEI n°® 6495614
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COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DA PRESIDENCIA
COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITACOES

ANEXO VII

Fortaleza, 11 de novembro de 2022.
PREGAO ELETRONICO N° 35/2022

Processo n° 50900.000549/2022-42

MODELO

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE VEDACAO/IMPEDIMENTO - ARTIGO 38 DA LEI N. 13.303/2016

(nome da empresa), CNPJ n.° , sediada & —------------
(endereco completo), por seu representante legal, o(a)Sr.
(a) , portador(a) da Carteira de Identidade
n.° e do CPF  n°

_DECLARA, sob as penas da lei, que a empresa e seus representantes ndo se enquadram nas hipoteses previstas nos art.
38 da Lein°® 13.303/2016.

(representante legal)

SUPER 7)) Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Martins Brandao, Coordenador(a), em
GOVER 11/11/2022, as 10:30, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
Bttt b Portaria n® 446/2015 do Ministério dos Transportes.

Al A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
er https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador externo.php?

Referéncia: Processo n° 50900.000549/2022-42 SEI n° 6495632
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COORDENADORIA DE COMPRAS E LICITACOES

ANEXO VIII

Fortaleza, 11 de novembro de 2022.
PREGAO ELETRONICO N° 35/2022

Processo n° 50900.000549/2022-42

MODELO

DECLARACAO DE RENUNCIA AO DIREITO DE VISTORIA

(nome da empresa), CNPJ n.° , sediada a
(enderego completo), por seu representante legal, o(a) Sr. , portador da Carteira de
Identidade n.° e do CPF n.° -=-----emmemmeme , DECLARA, que optou pela ndo realizagdo de

vistoria assumindo inteiramente a responsabilidade ou consequéncias por essa omissdo, mantendo as garantias que
vincularem a sua proposta ao presente processo licitatorio.

(local e data)

(nome, assinatura do declarante e numero da carteira de identidade)

SUPER 7)) Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Martins Brandio, Coordenador(a), em
GOVER 11/11/2022, as 10:30, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da
Bt b Portaria n® 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso externo=0, informando o c6digo verificador 6495638 ¢ o
WA a1 codigo CRC 55689D2B.

Referéncia: Processo n° 50900.000549/2022-42 SEI n° 6495638

Praca Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/



ESTUDO SIMPLIFICADO DE AREA NAO OPERACIONAL DA
POLIGONAL DO PORTO DE FORTALEZA -
CESSAO DE USO ONEROSA PARA UTILIZACAO DE SALAS
COMERCIAIS NO N.A.P — NUCLEO DE ATENDIMENTO
PORTUARIO

ESTUDO SIMPLIFICADO PARA AVALIACAO DE AREA NAO AFETA AS OPERACOES
PORTUARIAS DO PORTO DE FORTALEZA, COM FINALIDADE DE CESSAO DE USO
ONEROSA PARA INTERESSADOS DO SETOR PORTUARIO PRIVADO
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Versdo: 3
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Legislacdo vigente que regulamenta a exploragdo portudria:

Instrumento Legal

Lei Federal n212.815

de 5 de junho de 2013

Ementa

DispGe sobre a exploragdo direta e indireta pela Unido de portos e
instalagBes portudrias e sobre as atividades desempenhadas pelos
operadores portudrios.

Decreto n2 8.033

de 27 de junho de 2013

Regulamenta o disposto na Lei n2 12.815, de 5 de junho de 2013, e
as demais disposicGes legais que regulam a exploracdo de portos
organizados e de instalagBes portudrias.

Portaria Minfra n2 61

de 10 de junho de 2020

Estabelece as diretrizes para a elaboracédo e revisdo dos instrumentos
de planejamento do setor portuario Planos Mestres (PM), Planos de
Desenvolvimento e Zoneamento (PDZ) e Plano Geral de Outorgas
(PGO).

Portaria MInfra n2 51

de 23 de marco de 2021

Disciplina a exploragdo direta e indireta de areas e instalagBes ndo
afetas as operacgGes portudrias, e dd outras providéncias.

Portaria MTPA n2574

de 26 de dezembro de 2018

Disciplina a descentralizagdo de competéncias relacionadas a
exploracdo indireta das instalagBes portuarias dos portos
organizados as respectivas administracdes portudrias, e cria o indice
de Gestdo da Autoridade Portudria IGAP.

Portaria MiInfra n2 512

de 5 de junho de 2019

Define a area do Porto Organizado de Fortaleza, no Estado do Ceara.

Resolucdo Normativa ANTAQ n° 7

de 30 de maio de 2016

Aprova a norma que regula a exploracdo de areas e Instalacdes
Portuarias sob gestdo da Administracdo do Porto, no dmbito dos
Portos Organizados.

Resolucdo ANTAQ n? 7.821

de 19 de junho de 2020

DispGe sobre os procedimentos para elaboracdo da versdo
simplificada dos estudos prévios de viabilidade técnica mencionados
no art. 62, § 12, inciso IV do Decreto n2 8.033, de 2013, limitando para
esses casos, 0 prazo contratual em 10 anos e a receita bruta maxima
em RS 330 milhdes.

Lein® 13.303
de 30 de junho de 2016

DispGe sobre o estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de
economia mista e de suas subsidiarias, no ambito da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios.

Decreto n29.660
de 12 de janeiro de 2019

DispGe sobre a vinculagdo das entidades da administragdo publica
federal indireta.
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https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-n-512-de-5-de-julho-de-2019-189871926
https://www.in.gov.br/materia/-/asset_publisher/Kujrw0TZC2Mb/content/id/22930159/do1-2016-06-02-resolucao-normativa-n-7-de-31-de-maio-de-2016-22930002
https://www.in.gov.br/materia/-/asset_publisher/Kujrw0TZC2Mb/content/id/22930159/do1-2016-06-02-resolucao-normativa-n-7-de-31-de-maio-de-2016-22930002
https://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jsp?data=22/06/2020&jornal=515&pagina=62&totalArquivos=181
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/lei/l13303.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/lei/l13303.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2019/Decreto/D9660.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2019/Decreto/D9660.htm
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INTRODUGAO

Este Estudo Simplificado tem por finalidade embasar o Termo de Cessdo de Uso Onerosa
correspondente as dreas ndo operacionais presentes no NAP — Nucleo de Apoio Portudrio do
Porto de Fortaleza, situadas na Avenida Vicente de Castro, S/N2, definido como &reas ndo afetas
as operagdes portudrias pelo Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto de Fortaleza -
PDZ, com estrutura ja construida para exploracdo de uso de salas comerciais, por meio de anélise
e detalhamento voltados para a avaliacdo dos beneficios diretos e indiretos decorrentes da
exploracdo de drea especifica.

O presente estudo é baseado na avaliacdo do empreendimento em questdo, e serve como
embasamento para abertura de procedimento de Cessdo Onerosa por meio de licitacdo. O atual
modelo foi elaborado na forma simplificada, conforme disposicdo contida na Portaria MINFRA N¢
51/2021, que trouxe em seu arcabouco, no que diz respeito aos estudos simplificados, previsdo
de que, no caso das dreas vislumbradas para cessdo apresentarem estruturas ja construidas, e
gue para o uso do cessionario, ndo seja necessaria a execucado de obra para a operacionalizacao,
ficam dispensadas as exigéncias contidas nos incisos Ill e IV do caput, que sdo, respectivamente:
analise de viabilidade técnica e analise de viabilidade ambiental.

Diante disso, o presente estudo é baseado no atendimento aos demais incisos presentes no artigo
mencionado, que passam a subsidiar e reger o modelo de estudo simplificado para a elaboracdo
de CessBes Onerosas de areas que apresentam estruturas ja construidas, e que para o uso do
cessionario ndo seja necessdria a execucao de obra para operacionalizacdo.

| - Apresentacdo do empreendimento, com as dimensdes e caracterizacdes da area a ser
cedida;

(...)

Il - O valor estimado global e por metro quadrado a serem auferidos pela administracdo do
porto organizado na cessdo, quando onerosa;

(...)

V - Observancia das diretrizes de planejamento do setor portuario, em especial no plano
de desenvolvimento e zoneamento do porto organizado.
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1. LOCALIZAGAO DO PORTO DE FORTALEZA

$.00£'€

S01LE
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=] Areas terrestres do (

"~ Porto de Fortaleza

Figura 1 — Localizagdo do Porto de Fortaleza

O Porto de Fortaleza esta situado na Enseada de Mucuripe, em Fortaleza, capital do Estado do
Ceara, em local de destaque por sua proximidade com grandes centros do mercado mundial,
como a Europa e a América do Norte, e com o Canal do Panama.

Tabela 1 — Coordenadas e Endere¢o do Porto de Fortaleza

COORDENADAS Latitude 03° 42' 27,8" S

e

GEOGRAFICAS Longitude 038° 28' 30" W

Praca Amigos da Marinha s/n, Mucuripe
ENDERECO Fortaleza/CE
CEP 60180-422

2. DADOS CADASTRAIS
O Porto é administrado pela Companhia Docas do Ceara (CDC), empresa publica vinculada ao

Ministério da Infraestrutura que tem como missdao desenvolver e administrar o Porto de
Fortaleza, oferecendo servicos e infraestrutura eficientes, bem como ser indutor do comércio e
do desenvolvimento econémico com responsabilidade socioambiental.

Companhia Docas do Ceard (CDC)
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codgen@docasdoceara.com.br

(85) 3266-8800 (Sede Administrativa)
(85) 3266-8831 (Portdo 24h — Operacional)

3. DELIMITACAO DO PORTO ORGANIZADO (POLIGONAL)

A darea do Porto Organizado de Fortaleza encontra-se definida na Portaria do Ministério da
Infraestrutura N2 512, de 5 de junho de 2019. As coordenadas dos 724 vértices que delimitam a
area estdo descritas nos quatorze anexos da Portaria, e abrangem tanto as areas terrestres, com
extensdo de 474.341,35 m?, quanto as maritimas, com 8.755.233,46 m2.

D Area do A~
Porto Organizado de

Fortaleza

Figura 2 — Poligonal do Porto Organizado de Fortaleza

A parte terrestre pode ser dividida em duas: a primeira, chamada de Area Principal, abrange todas
as areas contiguas ao cais, do cais pesqueiro ao sul a praia mansa ao norte; a segunda estd
localizada mais ao sul onde opera o parque ferrovidrio de triagem do Mucuripe e outras
atividades ndo operacionais. A parte maritima, por sua vez, abrange os elementos do acesso
aquaviario como canal de acesso, bacias de evolugao e fundeadouros.
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DOSAS, DO CEARA
4. AREAS E INSTALACOES AFETAS AS OPERACOES PORTUARIAS

As dreas afetas as operagBes portuarias sdo aquelas localizadas dentro da poligonal do porto
organizado que sdo diretamente destinadas ao exercicio das atividades de armazenagem de
cargas ou movimentacdo de cargas ou passageiros, destinados ou provenientes de transporte
aquaviario, conforme definicdes do Decreto n2 8.033/2013 e da Portaria Minfra N2 61/2020.

A drea do Porto de Fortaleza dispde de cais, armazéns, patios e pier petroleiro destinados a
movimentacdo de Granéis Sdolidos Vegetais e Minerais, Carga Geral Solta, Contéineres e Granéis
Liquidos, além de um Terminal de Passageiros.

Nestas dreas em 2021 foram movimentadas 4,83 milhdes de toneladas, das quais registra-se um
aumento de 40% na movimentagdo de cargas gerais em comparacdo ao ano anterior. A
distribuicdo percentual de cada natureza de carga movimentada em 2021 e os principais
produtos para cada natureza de carga encontram-se apresentadas na Tabela 1.

TABELA 2 - PARTICIPACAO DOS PERFIS DE CARGAS EM RELACAO A MOVIMENTAGAO 2020

NATUREZA PRINCIPAIS PARTICIPAGAO
DE CARGA PRODUTOS EM 2020

Gasolina
Diesel
GLP
Granel Liquido Petrdleo Bruto 46,71%
Etanol
Lubrificantes
Oleo de Palma

Trigo
Escoria
Granel Sélido Clinquer 41,71%
Coque de Petréleo
Minério de Manganés

Carga Geral Contéineres 11,57%

5. AREAS E INSTALACOES NAO AFETAS AS OPERACOES PORTUARIAS

As dreas ndo afetas as operagdes portudrias sdo aquelas localizadas dentro da poligonal do porto
organizado que ndo sdo diretamente destinadas ao exercicio das atividades de armazenagem
de cargas ou movimentacao de cargas ou passageiros, destinados ou provenientes de transporte
aquaviario, conforme definicbes do Decreto n® 8.033/2013 e da Portaria MINFRA N2 61/2020.
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6. APRESENTAGAO DO EMPREENDIMENTO, COM AS DIMENSOES E CARACTERIZAGOES
DA AREA A SER CEDIDA

As areas a seguir apresentam como caracteristicas principais os detalhamentos que seguem

descritos nas tabelas 3, 4 e 5.

TABELA 3 - IDENTIFICAGAO DAS CARACTERISTICAS GERAIS

CARACTERISTICAS GERAIS

06 salas comerciais situadas em drea construida localizada na Av. Vicente de Castro, s/n°,
bairro Mucuripe, municipio Fortaleza/CE, conforme especificacdes de dimensdo

TABELA 4 - DESCRICAO DAS DIMENSOES

LOTES

ITEM

01

02

03

04

05

06

DESCRICAO

Cessdo onerosa de uso de bem imdvel para exploracdo sala
comercial, localizada no NAP — Nucleo de Apoio Portudrio
do Porto de Fortaleza, com area individual de 14,32m?2.

Bem imével para exploracdo sala comercial, localizada no
NAP — Nucleo de Apoio Portudrio do Porto de Fortaleza, com
area individual de 14,32m?.

Bem imdvel para exploracdo sala comercial, localizada no
NAP —Nucleo de Apoio Portuario do Porto de Fortaleza, com
area individual de 14,32m?.

Bem imdvel para exploracdo sala comercial, localizada no
NAP — Nucleo de Apoio Portudrio do Porto de Fortaleza, com
area individual de 14,75m?2.

Bem imével para exploragdao sala comercial, localizada no
NAP — Nucleo de Apoio Portudrio do Porto de Fortaleza, com
area individual de 14,75m?.

Bem imédvel para exploragao sala comercial, localizada no
NAP —Ndcleo de Apoio Portudrio do Porto de Fortaleza, com
area individual de 14,75m?2.
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TABELA 5 — IDENTIFICAGAO DA INFRAESTRUTURA DISPONIVEL E DOS BENEFICIAMENTOS

INFRAESTRUTURA E BENEFICIAMENTO

As salas mencionadas na Tabela 4 sGo providas de infraestrutura de abastecimento de dgua,
esgotamento sanitdrio, acesso para linhas de telefonia e internet, além de energia elétrica.
Localizacdo: segundo andar do Nucleo de Apoio Portudrio.

TABELA 6 - IDENTIFICAGAO DOS OBJETOS - SALAS 01, 03 e 05

EMPREENDIMENTO

02 (duas) salas com empreendimento de bem imdvel, com metragem de 14,32m?, numeradas
de 01 e 05, situado no prédio do Nucleo de Apoio Portudrio - NAP localizado na Av. Vicente de
Castro, s/n°, bairro Mucuripe, Municipio de Fortaleza/CE.

TABELA 7 - IDENTIFICAGAO DOS OBJETOS - SALAS 07, 08 e 09

EMPREENDIMENTO

03 salas com empreendimento de bem imdvel, metragem de 14,75m?, numeradas de 07 a 09,
situadas no prédio do NUcleo de Apoio Portudrio - NAP localizado na Av. Vicente de Castro,
s/n°, bairro Mucuripe, Municipio de Fortaleza/CE.

TABELA 8 - IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS GERAIS DA SALA 01 e 03

BENFEITORIAS

e Infraestrutura de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, e
telefonia fixa;

e 01 (um) banheiro para cada sala;

e Pontfo de acesso para internet e telefonia;

e Instalacdes elétricas, hidrdulicas e iluminacdo;

e Esquadria de vidro instalado para entrada de luz natural e vista.

TABELA 09 - IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS GERAIS DAS SALAS 05, 07, 08 E 09

BENFEITORIAS

¢ Infraestrutura de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica;
e 01 (um) banheiro para cada sala;

e Ponto de acesso para internet e telefonia;

e Instalacdes elétricas, hidrdulicas e iluminacdo;

e Esquadria de aluminio/janela instalado para entrada de luz natural.

TABELA 10 — COORDENADAS
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VERTICES LATITUDE LONGITUDE
BRFOR-33 -3.710661 -38.472509
BRFOR-33 3°42'38.4"S 38°2821.0"W

e A drea do Porto Organizado de Fortaleza é definida por meio da Portaria n2 512,
de 5 de julho de 2019, em que sdo estabelecidos os poligonos cujos vértices tém
as coordenadas georreferenciadas discriminadas nos Anexos | a X1V, referenciadas
no SIRGAS 2000.

Em relacdo as caracteristicas que ensejam o atendimento ao pardgrafo segundo da Portaria
MINFRA N9 51/2021, temos que o prédio NAP — Nicleo de Apoio Portuério se enquadra nos
termos previstos, por apresentar o seguinte:

e Trata-se de drea ndo afeta as operagBes portudrias: a drea esta localizada dentro da area
do porto organizado e, de acordo com o Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do
Porto de Fortaleza vigente, aprovado por meio da Portaria MINFRA n2 1.728, de 03 de
maio de 2019, é contemplada no item 2.12 que trata das Instalagdes Nao Operacionais
e, portanto, ndo reservada ao exercicio das atividades de movimentacdo de passageiros,
movimentagdo ou armazenagem de mercadorias, destinadas ou provenientes de
transporte aquavidrio;

As salas estdo localizadas na Avenida Vicente de Castro, no prédio do Nucleo de Apoio Portudrio
- NAP do Porto de Fortaleza, sendo a avenida uma das principais vias de acesso rodovidrio do
Porto de Fortaleza, cuja area de influéncia se conecta a Via Expressa (Av. Almirante Henrique
Saboia), Avenida da Abolicdo, Avenida José Saboia e Avenida César Cals, com facil acesso a
diversas regides da cidade.

O local em que estdo presentes as salas € estratégico quando se analisa a proximidade da area
com a area de atuagdo de empresas possivelmente interessadas, considerando a praticidade do
acesso ao Porto de Fortaleza.
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6.1. FOTOS DAS AREAS
Para efeito demonstrativo, a seguir, seguem fotos tiradas do empreendimento.

[T

FIGURA 3 — SALA N2 01 — PORTA DE ACESSO

FIGURA 4 — SALA N2 01
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FIGURA 5 — SALA N2 01

7. VALOR ESTIMADO GLOBAL E POR METRO QUADRADO A SEREM AUFERIDOS PELA
ADMINISTRAGAO DO PORTO ORGANIZADO NA CESSAQ

7.1. AVALIAGAO COMERCIAL DA AREA

A finalidade da avaliacdo imobilidria é a andlise do valor de mercado de locagdo no entorno da
area destinada a Cessdo de Uso no Porto de Fortaleza, como forma de referéncia para a definicao
do valor mensal a ser pago pelo cessionario a autoridade portuaria.

O objetivo da referida avaliacdo é a identificacdo do valor de mercado para locagdo da area
destinada ao uso de salas comerciais para empresas privadas e com vocacdo e desempenho de
atividades no setor portuario.

Utilizou-se como metodologia, método comparativo direto de dados de mercado, conforme
condi¢Bes estabelecidas e apresentadas pela NBR-14.653-2/ABNT — Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas, que prevé que o “levantamento de dados tem como objetivo a obtencgdo de
uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imdvel
avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério |[...]”

Os dados foram pesquisados no periodo de maio a junho de 2022, via internet, em sites
especializados de busca de imdveis comerciais para locacdo e venda. Com base na metodologia
apresentada junto ao ltem 7.2, descrevemos a tabela abaixo com o resumo da pesquisa:
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TABELA 11 — PESQUISA DE MERCADO

CLASSIFICACAO BAIRRO AREA (M?)  VALOR MENSAL ALUGUEL POR M? CORRETOR
DO IMOVEL DE ALUGUEL
1 Sala - Adeota 15,00 R$ 1.300,00 R$ 86,67 Imovel Web
Comercial
2 SGIO. . Aldeotfa 15,00 R$ 1.350,00 R$ 20,00 Imovel Web
Comercial
3 sala - Aldeota 1200 R$ 1.200,00 R$ 100,00  Imovel Web
Comercial
4 sala - deota 1500 R$ 1.280,00 RS 85,33 Imovel Web
Comercial
5 Sala - pdeota 15,00 R$ 1.100,00 R$ 73,33 Imovel Web
Comercial
6 Sala o deota 1800 R$ 1.100,00 R$ 61,11 AP Imévesis
Comercial
7 Ponto Aldeota 19,00 R$ 2.100,00 R$ 110,53 Viva Real
Comercial
g _ Ponto Cenfro 1700  R$1.715,00 R$ 100,88 Viva Real
Comercial
g Boxloja oo 1600  R$1.600,00 R$ 100,00 Viva Real
Comercial
Ponto , .
10 . Aldeota 19,00 R$ 2.100,00 R$ 110,53 ZAP Imoveis
Comercial
Loja /
11 Ponto Aldeota 10,00 R$ 200,00 R$ 20,00 A Predial
Comercial
Loja /
12 Ponto Centro 16,00 R$1.600,00 R$ 100,00 A Predial
Comercial
Leje Joaquim
13 Ponto ad 20,00 R$2.000,00 R$ 100,00 A Predial
. Tavora
Comercial
Loja /
14 Ponto Cocé 1900  R$1.411,00 R$ 74,26 Chaves Na
. Mado
Comercial
Loja /
15 Ponto Cocé 2200  R$1.681,00 R$ 76,41 Chaves Na
. Mado
Comercial
Sala /
16 Ponto Aldeota 18,00 R$1.250,00 R$ 69,44 Mitula
Comercial
MEDIA 5 RS 89,28

e Os imdveis sinalizados com (*) apresentam em seus antncios um periodo maior ou igual
a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias desde a data de seu anuncio.
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7.2. RESULTADOS DA ANALISE DE PRECOS

A amostra desenhada para o presente estudo se caracterizou como mista, com caracteristicas de
localizacdo em areas comerciais, sendo composta por imdveis para utilizacdo como Ponto/Sala
Comercial/Loja/Box, entre 15 (quinze) e 22 (vinte e dois) metros quadrados. Considera-se que a
amostra alcancada é representativa do universo imobilidrio para a finalidade comercial aplicada
ao objeto deste estudo, tendo em vista a baixa oferta para comparativo no entorno da area
passiva de cessdo de uso. Somado a este fato, mencionamos que ha vantajosidade para os
mesmos, uma vez que o exercicio da profissdo dar-se-a em area ndo operacional inserida no PDZ
do Porto, evitando, por parte dos interessados, grandes deslocamentos ao local de atividade.

A metodologia baseada na avaliagcdo imobilidria simples, que consiste em pesquisa de imdveis
semelhantes na regido disponiveis para a locacdo tem o objetivo de identificar o devido valor de
mercado para a locacdo da drea portudria a serem disponibilizadas para cessdo de uso. Desta
forma, é aplicado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR-14.653-
2/ABNT.

Conforme informado, os dados foram pesquisados no periodo de abril a maio de 2022, via
internet, em sites de busca de imdveis para locacdo e venda, e contato com imobilidrias
locais. Como resultado, foram pesquisados 21 (vinte e um) imdveis em regides da cidade de
Fortaleza disponiveis para locacdo e, com aplicacdo da metodologia de reducdo de CV, resulta-
se em uma planilha com a apresentacdo de 16 (dezesseis) imoveis.

Ademais, o estudo nos aponta, portanto quais foram as bases de premissa utilizadas na
formacdo de preco para o calculo do valor de outorga:

1. Pesquisa de preco de mercado de locagcdo de imdveis semelhantes para base de prego
do metro quadrado de bairros adjacentes e de exploragéo comercial relacionada;

1. Pesquisa de preco de mercado baseada em locacdio de drea com benfeitorias;

Critérios e metodologias especificas: recorremos a uma base de critérios e metodologia
especifica que amparasse a pesquisa por meio de pardmetros que nos orientassem a definir
uma referéncia de metro quadrado sem dispersdo, evitando assim prejuizo a Administracdo
Publica, e da mesma forma, procedendo com maior detalhamento na caracterizacdo das
regides, por aspectos gerais e outras caracteristicas relacionadas a avaliacdo de imdveis a regido
onde eles estdo instalados. A partir disso, utilizamos como primeiro parametro a NBR-14.653-
2/ABNT, Partes |, Il e IV. Na NBR - Parte | (Procedimentos Gerais) por exemplo, encontramos em
seu item 8.2.1, tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da
amostra. Como segundo parametro, procuramos por critérios metodolégicos e recorremos ao
Guia de Pregos Referenciais em Compras Publicas, material disponibilizado pelo TCU. Embora o
documento mencionado tenha énfase para a compra na drea de medicamentos, nele é
disponibilizado método de aplicacdo estatistica para que seja evitadaa ocorréncia de
discrepancias significativas nos valores das amostras obtidas, retirando do conjunto dos dados
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os valores extremos de desvios, a fim de reduzir o coeficiente de varia¢do, conferindo
confiabilidade e representatividade na afericdo dos precos correntes de mercado.

Aplicacdo de tratamento estatistico das amostras coletadas: o Guia de Precos Referenciais em
Compras Publicas nos forneceu base de método estatistico a ser aplicado em estimativas de
referéncia de amostragens com o objetivo de orientar servidores incumbidos dessa tarefa. Para
isso, a metodologia mais indicada para tratar os dados coletados é a "Média Saneada" (MS), que
consiste, primeiro, em apurar o calculo do desvio Desvio-Padrdo (DP), somar a Média (M) para
obter o Limite Superior (LS) e subtraido a média, encontrando o Limite Inferior (LI). Valores fora
dos limites sdo expurgados, resultando em conjunto mais homogéneo e média mais acurada.

A “média saneada” consiste em realizar uma avaliacdo critica dos precos obtidos na pesquisa, a
fim de descartar valores que apresentem grandes variacdes em relacdo aos demais. Para definir
a “média saneada”, a amostra deve conter valores razoavelmente homogéneos. Por exemplo,
considere uma amostra dos precos (RS 0,05; RS 0,30; R$ 0,31; R$0,32; R$ 0,33 e RS 1,54). Nota-
se que o primeiro e o Ultimo preco se distanciaram de maneira muito consideravel do restante
dos valores da amostra, portanto eles ndo devem ser considerados, ou, devem ser excluidos do
conjunto da amostra, para fins de calculo da “média saneada”. A doutrina matematica trata o
“Coeficiente de Variacdo” ou “CV” como uma maneira segura de definir se uma amostra é

razoavelmente homogénea, sendo calculado como a razdo entre o Desvio Padrdo e a Média de

um conjunto de dados ou “amostra”.

Fornece uma medida para a homogeneidade dos dados. Quanto menor o CV, mais homogénea
a amostra. Em geral, um coeficiente de variagdo menor que 25% indica razoavel
homogeneidade. Usando o CV como parametro de homogeneidade do conjunto de dados,
pode-se expurgar os extremos inferiores e superiores, de tal forma a obter CV menor que 25%.
Para delimitar esses extremos, calcula-se a média mais (+) o desvio padrao (limite superior) e a
média menos (-) o desvio padrdo (limite inferior). O que estiver fora dessa faixa é
eliminado. Assim, para a composicdo dos valores de mercado, evita-se a ocorréncia de
discrepancias significativas nos valores das amostras obtidas, retirando do conjunto dos dados
os valores extremos de desvios, a fim de reduzir o coeficiente de variagdo, conferindo
confiabilidade e representatividade na afericdo dos precos correntes de mercado.

Tomando-se como referéncia o Método Comparativo Direto dos dados de mercado,
considerando-se a equivaléncia dos valores por m? e considerando as caracteristicas, a estrutura
de mercado, a localizacdo, o posicionamento, projeto e o padrdo construtivo, esta drea técnica
conclui que o valor de RS 89,28/m? (oitenta e nove reais e vinte e oito centavos por metro
quadrado) é o valor minimo de referéncia para o valor inicial de cessdo das areas, resultando da
média dos 16 imoveis validos pesquisados, que apresentam CV de 16,21%.
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7.3. VALOR DE OUTORGA

O modelo proposto para célculo de valor de outorga é o método comparativo de valores do
mercado imobilidrio da regido, conforme descrito no Capitulo AVALIACAO IMOBILIARIA deste
estudo.

A opgdo pelo modelo, cujo método tem como base valores de mercado, ao invés de critérios
operacionais (que poderiam ensejar critérios de comparacdo de valores com contratos
operacionais) levou em consideracdo, sobretudo, a caracteristica comercial do empreendimento,
de acordo, principalmente, com as seguintes premissas:

e Ofatode que, por se tratar de um empreendimento em que ndo ocorre movimentacdo de
mercadoria, ndo ha demanda calculada, tampouco movimentacdo minima exigida.

e (O fato do empreendimento estar encravado em uma drea estratégica para uso comercial,
com grande potencial para a ocupacdo de operadores portudrios, cujo interesse vem
sendo demonstrado frequentemente a esta Coordenadoria.

e (O fato de que o empreendimento estd localizado em drea ndo afeta as operacdes
portuarias, ndo apresentando, portanto, caracteristicas operacionais, e sim, estrutura e
caracteristicas de mercado.

Desse modo, prople-se que o valor mensal fixo seja referente ao tamanho das salas
disponibilizadas conforme Item 6 (14,32m? e 14,75m?) multiplicado pelo valor médio do metro
quadrado analisado na pesquisa imobilidrio (RS 89,28/m?2). A proposta, portanto, é que a outorga
mensal das salas 01, 05 e 06 seja de RS 1.278,50 e das salas 07, 08 e 09, de RS 1.316,88, com prazo
de cinco anos, prorrogavel a critério da administracdo do Porto Organizado, conforme disposto no
Art. 12 da Portaria MINFRA n@ 51.

Também se propde que a outorga deverd ser reajustada pelo [ndice Geral de Pregos de Mercado
(IGP-M), desde que ultrapassados, no minimo, 12 (doze) meses de vigéncia contratual.

Os valores pagos a Autoridade Portuaria no decorrer do periodo contratual, sdo exibidos na tabela
a seguir:

TABELA 12 - VALOR DE OUTORGA REF. SALAS 01, 05 E 06 (14.32m?)

ANO VALOR ANUAL (RS) PARCELA MENSAL (RS)
1 15.342,05 1.278,50
2 15.342,05 1.278,50
3 15.342,05 1.278,50
4 15.342,05 1.278,50
5 15.342,05 1.278,50
TOTAL 76.710,24

Valor minimo por sala disponivel em prazo de cinco anos.
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TABELA 13 - VALOR DE OUTORGA REF. SALAS 07, 08 E 09 (14.75m?)

VALOR ANUAL (RS) PARCELA MENSAL (RS)
1 15.802,74 1.316,89
2 15.802,74 1.316,89
3 15.802,74 1.316,89
4 15.802,74 1.316,89
5 15.802,74 1.316,89
TOTAL 79.013,69

Valor minimo por sala disponivel em prazo de cinco anos.

8. DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO DO SETOR PORTUARIO (PLANO DE
DESENVOLVIMENTO E ZONEAMENTO DO PORTO ORGANIZADO)

A drea objeto deste estudo apresenta caracteristicas que a configuram no Plano de
Desenvolvimento e Zoneamento do Porto de Fortaleza - PDZ como sendo drea ndo afeta as
operacGes portuarias.

O Porto de Fortaleza conta, atualmente, com 31 dreas ndo afetas as operac¢des portudrias onde
sdo desempenhadas tanto atividades administrativas e de apoio a operagao portuaria, quanto de
comércio, logistica e apoio a pesca.

A localizagdo destas areas encontra-se apresentada na figura 9, enquanto que no detalhe da
Figura 10, verifica-se de forma mais aproximada a area do empreendimento.

38.472°W 38.468°w _Identificagdo das Areas

P | Cas Pesqueio

8101 |Berco 101 0o Cois Comercal
FOR 01 | Rotrocroa do Cois Posquoiro - COMPEX

0 Cols Pesquelro

FOR 17| see COC - Teminal Virgito Tavora
FOR 18| Proga Vsconde de Maud

FOR 19 | Estacionomento Sede Norte
& Sut

10 (OGMO)
(CVI) Portusrio

FOR 28| Portono de Acesso
FOR 29| Nicloo do Apoio Porfudio [NAP)

FOR 30 | Estacionomento NAP.
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B [FOR 40] Areo de Reclocacao dos Trihos

FOR 41 | Termina Fermoviar

Mucuripe - MUC 69

icias de Foriaeza - IPEM FORT
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Llegenda

[ poigonal da Area do Porto Crganizado
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Imagem Google Satellite

3.720°S

Figura 9 — Areas n3o afetas as operagdes portuarias —situa¢do atual
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Figura 10 — Detalhe da 4rea FOR 33
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TERMO DE VISTORIA DE BENS

FICHA DE INDENTIFICAGAO

AUTORIDADE PORTUARIA Companhia Docas do Ceara - CDC
LOCAL Nucleo de Apoio Portuario - NAP
INSTRUMENTO CONTRATUAL Cessdo de Uso Onerosa
PROCESSO 50900.000549/2022-42
OBJETO Cessdo de uso de 05 (cinco) salas comerciais para

utilizacdo comercial destinada
Sala 01 -14,32
Sala 03 -14,32
Sala 05 -14,32

A 2
SREAL}) Sala 07 — 14,75
Sala 08 — 14,75
Sala 09 — 14,75
LOCALIZAGAO DA AREA Nucleo de Apoio Portuério - NAP
DATA DA VISTORIA 12 de setembro de 2022
AREA RESPONSAVEL CODGEN
VERSAO 22 versdo

Este Termo de Vistoria de Bens foi elaborado com a finalidade de realizar o levantamento de estado e
conservacdo de 06 (seis) salas comerciais localizadas no Nucleo de Apoio Portudrio - NAP do Porto de Fortaleza,
para fins de subsidiar o levantamento da situagdo estrutural, visando ao inicio de processo licitatorio para cessao
de uso oneroso.

Ressalta-se que o presente termo também intenciona resguardar as partes contratantes no que se
relaciona aos artigos aos Arts. 17 e 24 da Portaria MINFRA n2 51, de 23 de margo de 2021.

1. DESCRICAO

Seis salas comerciais localizadas no 12 andar do prédio do Nucleo de Apoio Portuario — NAP, localizado na
Av. Vicente de Castro, s/n2, bairro Mucuripe, municipio Fortaleza/CE, caracterizadas como salas 01, 03, 05, 07,
08 e 09, com as salas 01, 03 e 05 medindo 14,32 M?, e as salas 07, 08 e 09 medindo 14,75 M?, destinadas as
atividades de apoio administrativo para empresas atuantes nos ramos de Operacdo Logistica, Transporte de
Carga e Mercadorias, Comércio Exterior, Equipagem e Explora¢do de Navio Comercial, Despacho Aduaneiro e
servicos afins.

2. INSTALAGOES EXISTENTES

¢ Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de 4agua, esgotamento sanitario e energia elétrica;
¢ Um Banheiro por sala;

¢ Instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagao;

e Pontos de acesso de internet e telefonia fixa;

¢ Revestimento de teto (forro modular em PVC);

¢ Janelas de esquadria de vidro;
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e 02 pontos de iluminagdo centrais;
e 02 pontos de iluminacgao localizadas nos banheiros.

3. RELATORIO FOTOGRAFICO DAS SALAS

SALA N° 01

3.1 REGISTRO FOTOGRAFICO DAS INSTALACOES DA SALA

Foto 1: visdo geral da sala

Foto 2: visdo geral da sala
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Foto 3: instalagées do banheiro

3.2 PRINCIPAIS REGISTROS DE OCORRENCIAS ESTRUTURAIS

Foto 4: auséncia de forro no teto
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Foto 5: fiagcdo exposta/auséncia de caixa de tomada/ painel espelho caixa de parede

Analise da estrutura:

* Necessidade de pintura das paredes e portas;

* Necessidade de manutengdo e/ou troca do revestimento de teto (forro modular em PVC);

* Necessidade de manutencdo das janelas/esquadrias de vidro;

* Necessidade de instalacdo de caixas de tomada e painel espelho caixa de parede para pontos de
acesso de energia elétrica, telefonia e internet;

e Necessidade de reparos na janela de esquadria de vidro;

e Auséncia de danos estruturais aparentes no banheiro;

e 02 lampadas de iluminacgdo centrais fora de funcionamento;

e 01 ladampada de iluminagdo localizada no banheiro fora de funcionamento;

e 01 lampada de iluminagao localizada no banheiro funcionando.
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SALA N° 03

3.3 REGISTRO FOTOGRAFICO DAS INSTALAGOES DA SALA

Foto 7: visdo geral da sala a partir de dentro
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Foto 8: instalagées do anheiro

Analise da estrutura:
e Auséncia de danos estruturais aparentes no banheiro;
e Auséncia de danos estruturais aparentes na sala.

SALA N° 05

3.4 REGISTRO FOTOGRAFICO DAS INSTALAGCOES DA SALA

Foto 9: visdo geral da sala a partir da entrada
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Foto 10: instalages do banheiro

3.5 PRINCIPAIS REGISTROS DE OCORRENCIAS ESTRUTURAIS

Foto 11: infiltrag¢éo no forro do teto
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Foto 12: infiltragéo na parede

Foto 13: instalagdo de ar condicionado exposta
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Andlise da estrutura:
e Necessidade de pintura das paredes e portas;
* Necessidade de manutencdo e/ou troca do revestimento de teto (forro modular em PVC);
* Necessidade de manutencdo das janelas/esquadrias de vidro;
e Necessidade de instalagdo de caixas de tomada e painel espelho caixa de parede para pontos de
acesso de energia elétrica, telefonia e internet;
e Auséncia de danos estruturais aparentes no banheiro;
e 02 lampadas de iluminacgdo centrais fora de funcionamento;
e 02 lampadas de iluminac¢do localizadas no banheiro fora de funcionamento.

Observacao:

A sala, estd atualmente sendo utilizada, provisoriamente, pela Guarda Portuaria, como sala de inspe¢do. Os
moveis verificados no local (mesa circular e duas cadeiras de plastico) ndo fardo parte dos bens vinculados a
Cessdo de Uso e serdo, em breve, retirados.

| SALA N° 07

3.6 REGISTRO FOTOGRAFICO DAS INSTALACOES DA SALA

Foto 14: visdo geral da sala
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Foto 15: instalagdes do banheiro

3.7 PRINCIPAIS REGISTROS DE OCORRENCIAS ESTRUTURAIS
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Foto17: fiagdio exposta/auséncia de caixa de tomada/painel espelho caixa de parede

Foto 18: instalagdo de ar condicionado exposta

11
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Foto 19: auséncia de caixa de tomada/ painel espelho caixa de parede

Andlise da estrutura:

Necessidade de pintura das paredes e portas;

Necessidade de manutencdo e/ou troca do revestimento de teto (forro modular em PVC);
Necessidade de manutenc&o das janelas/esquadrias de vidro;

Necessidade de instalagdao de caixas de tomada e painel espelho caixa de parede para pontos de
acesso de energia elétrica, telefonia e internet;

Auséncia de danos estruturais aparentes no banheiro;

02 lampadas de iluminagdo centrais fora de funcionamento;

02 lampadas de iluminacdo localizadas no banheiro fora de funcionamento.
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SALA N° 08

3.8 REGISTRO FOTOGRAFICO DAS INSTALACOES DA SALA

Foto 20: visdo geral da sala

Foto 21: instalag¢es do banheiro
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Foto 22: instalagdo de ar condicionado coberta

Foto 23: revestimento do teto (forro modular em PVC) em bom estado de conservagéo
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3.9 PRINCIPAIS REGISTROS DE OCORRENCIAS ESTRUTURAIS

Foto 24: fiacéio exposta/auséncia de caixa de tomada/painel espelho caixa de parede

Andlise da estrutura:

* Necessidade de pintura das paredes e portas;

* Necessidade de manutengdo e/ou troca do revestimento de teto (forro modular em PVC);

* Necessidade de manutencdo das janelas/esquadrias de vidro;

e Necessidade de instalagdo de caixas de tomada e painel espelho caixa de parede para pontos de
acesso de energia elétrica, telefonia e internet;

e Auséncia de danos estruturais aparentes no banheiro;

e 02 lampadas de iluminagdo centrais fora de funcionamento;

e 02 lampadas de iluminac¢do localizadas no banheiro fora de funcionamento.
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SALA N° 09

3.10 REGISTRO FOTOGRAFICO DAS INSTALACOES DA SALA

Foto 25: visdo geral da sala

Foto 26: visdo geral da sala

16
Companhia Docas do Ceara — Ministério da Infraestrutura
Praca Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CE - CEP: 60.180-422 — Fone: (85) 3266-8975
www.docasdoceara.com.br




3.11

Foto 27: instalagdes do banheiro

PRINCIPAIS REGISTROS DE OCORRENCIAS ESTRUTURAIS

Foto 28: porta do banheiro avariada
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Foto 29: fiagdo exposta/auséncia de caixa de tomada/painel espelho caixa de parede

Foto 30: fiacéio exposta/auséncia de caixa de tomada/painel espelho caixa de parede
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Foto 31: instalagdo de ar condicionado exposta

Analise da estrutura:

* Necessidade de pintura das paredes e porta de entrada principal;

e Necessidade de troca da porta do banheiro;

* Necessidade de manutengdo e/ou troca do revestimento de teto (forro modular em PVC);

* Necessidade de manutencdo das janelas/esquadrias de vidro;

¢ Necessidade de instalagdo de caixas de tomada e painel espelho caixa de parede para pontos de
acesso de energia elétrica, telefonia e internet;

e Auséncia de danos estruturais aparentes no banheiro;

e 02 lampadas de iluminagdo centrais fora de funcionamento;

e 02 lampadas de iluminac¢do localizadas no banheiro fora de funcionamento.

~

4. CONDIGOES DE DEVOLUCAO E REVERSIBILIDADE DOS BENS VINCULADOS A CESSAO
PERTENCENTES A CDC

Em atendimento as disposi¢cbes constantes no Art. 24 da Portaria n? 51, de 23 de marco de 2021,
dispde-se que, os bens abaixo listados, identificados como sendo de patrimonio da CESSIONARIA, e que,
atualmente, integram a estrutura das salas, portanto, vinculadas a presente cessao, sdo reversiveis a CDC, ao
término do contrato, e serdo devolvidos, sem vicios e/ou problemas de funcionalidade.

TIPO PATRIMONIO REVERSIVEL
Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de cDC Sim
dgua, esgotamento sanitario e energia elétrica
Instala¢oes de banheiro CDC Sim
Instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagao CDC Sim
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Pontos de acesso de internet e telefonia fixa CDC Sim
Revestimento de teto (forro modular em PVC); CDC Sim
Janelas de esquadria de vidro CDC Sim
Fortaleza, 14 de setembro de 2022
EQUIPE RESPONSAVEL
Nome Assinatura
1. Rinaldo Tolentino Tavares de Lira —
Coordenador de Gestdo de Negdcios —
CODGEN/CDC
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