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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA

EDITAL N2 9/2026
LICITACAO CDC
PROCESSO N2 50900.000962/2024-79

COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC
LICITACAO-CDC N2 01/2026

ID LICITAGOES-E N2 1091211
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 50900.000962/2024-79

A COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC, Empresa Publica Federal, vinculada ao Ministério dos Portos e Aeroportos, por meio da Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL, constituida pela Portaria n2 290, de 24 de outubro de 2025,
realizara a presente LICITACAO, na forma ELETRONICA, cujo critério de julgamento serd maior oferta por lote, o qual serd regido pela Lei n2 13.303, de 2016, Lei n® 12.846, de 2013, Lei Complementar n2 123, de 2006, Decreto n2 8.945,
de 2016, Decreto n? 8.538, de 2015, Decreto n2 9.507, de 2018, Instrugdo Normativa SEGES/MP n2 03, de 2018, Regulamento Interno de Licitagdes e Contratagdes da CDC e demais disposigbes aplicaveis, bem como pelas regras e
condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia, neste Edital e seus Anexos.

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO — CPL

Endereco: Praga Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CE — CEP: 60.180-422
Fone: (85) 3124-2175

E-mail: licitacao@docasdoceara.com.br

Site da Licitagdo: licitacoes-e.com.br / www.docasdoceara.com.br/licitacoes

DATAS E HORARIOS

e Inicio de acolhimento das propostas: 04/05/2026, as 10h00min;
¢ Data de abertura das propostas: 04/05/2026, as 14h00min;
¢ Data de abertura da sessdo publica: 25/05/2026, as 14h:15min.

*Limite para acolhimento das propostas: mesma data e hordrio da abertura das propostas.

**Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia-DF e, dessa forma, serdo registradas no Sistema Eletrénico e nas documentag&es relativa ao certame.

DEFINICOES:
Sempre que as palavras indicadas abaixo ou os pronomes usados em seus lugares aparecerem neste documento da Licitagdo ou em seus anexos, eles terdo o significado determinado a seguir:
a) AGENTE DE LICITACAO — responsavel pela condugdo de processos licitatérios da Companhia Docas do Ceard, segundo o procedimento da Lei 13.303, de 2016, englobando o Pregoeiro e a Comissdo Permanente de Licitagdo;

b) CDC — Companhia Docas do Ceara — Empresa Publica Federal — vinculada ao Ministério dos Portos e Aeroportos, com endereco na Praga Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza/CE — CEP: 60180-422 — Fone: (85) 3124-2189,
site: www.docasdoceara.com.br;

c) COADMI — Coordenadoria Administrativa da Companhia Docas do Cear3;

d) CODCOL - Coordenadoria de Compras e Licitagdes da Companhia Docas do Cear3;
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e) CODINF — Coordenadoria da Infraestrutura da Companhia Docas do Cear3;
f) CODJUR — Coordenadoria Juridica da Companhia Docas do Ceara;
g) CODSMS — Coordenadoria de Seguranga do Trabalho, Meio Ambiente e Saide da Companhia Docas do Cear3;
h) CODTEI — Coordenadoria de Tecnologia da Informagdo da Companhia Docas do Ceara;
i) CONTRATADA — Empresa vencedora desta Licitagdo em favor da qual for adjudicado o objeto e firmado contrato ou instrumento substitutivo;
j) CONTRATANTE — Companhia Docas do Ceara — CDC;
k) CPL OU COMISSAO — Comissdo Permanente de Licitacdo da CDC;
1) DIAFIN — Diretoria de Administragdo e Finangas da Companhia Docas do Ceara;
m)DIEGEP — Diretoria de Infraestrutura e Gestdo Portuaria da Companhia Docas do Cear3;
n) DIRCOM — Diretoria Comercial da Companhia Docas do Cear3;
o) DIREXE - Diretoria Executiva;
p) DIRPRE — Diretoria da Presidéncia;
q) DOU - Diario Oficial da Unido;
r) EPP — Empresa de Pequeno Porte;
s) LC - Lei Complementar;

t) LICITACAO-CDC — procedimento de licitagdo que ndo utiliza a modalidade pregdo e que possibilita a combinagio de diferentes modos de disputa e critérios de julgamento a ser determinado de acordo com as necessidades da CDC,
flexibilizado nos termos da Lei n2 13.303/2016;

u) ME — Microempresa;

v) OS — Ordem de Servigo;

w) PROPONENTE/LICITANTE/PARTICIPANTE — Empresa que apresenta proposta para o objeto desta Licitagdo;
x) RILC — Regulamento Interno de Licitagdes e Contrata¢gdes da Companhia Docas do Ceara;

y) SDF — Solicitagdo de Fornecimento;

z) TR —Termo de Referéncia.

1. OBJETO

1.1. A presente Licitagdo tem como objeto Cessdao de Uso Onerosa de salas localizadas no Nucleo de Apoio Portuario - NAP do Porto de Fortaleza, destinada a exploragdo comercial, conforme Anexo | - Termo de Referéncia e

demais condigBes deste Edital e seus Anexos.

1.2 A licitagdo sera dividida em lotes, conforme tabela constante do subitem 5.1., do Anexo | — Termo de Referéncia, facultando-se ao licitante a participagdo em quantos lotes forem de seu interesse.

1.3. 0 valor minimo estimado para esta licitagdo é de R$258.985,80 (duzentos e cinquenta e oito mil novecentos e oitenta e cinco reais e oitenta centavos).

1.4. Caso as especificagdes deste objeto encontrem-se discordantes no https://licitacoes-e.com.br, prevalecerdo as constantes neste Edital e seus anexos.

2. DA PARTICIPAGAO NA LICITACAO

2.1. A participagdo nesta Licitagdo implica a aceitagdo, plena e irrevogavel, das normas constantes do presente Edital e seus Anexos, devendo o licitante atentar-se ao disposto no RILC da CDC, contido no site no enderego

eletrénico www.docasdoceara.com.br/licitacoes.

2.2. Poderdo participar nesta Licitagdo os interessados que estiverem previamente credenciados no Sistema Eletronico Licitagdes-e2 (licitacoes-e.com.br), e que atendam a todas as exigéncias contidas neste Edital e seus Anexos.
2.2.1. Para acesso ao Sistema Eletronico, os interessados em participar da licitagdo deverdo dispor de chave de acesso e senha, pessoal e intransferivel, emitidos pelo Banco do Brasil quando do credenciamento do
fornecedor;

2.2.2. O credenciamento junto ao provedor do Sistema Eletronico implica na responsabilidade legal tnica e exclusiva do Licitante, ou de seu representante legal e na presungdo de sua capacidade técnica para realizagdo das

transagdes inerentes a licitagdo;

2.2.3. E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, nio cabendo ao provedor do Sistema Eletronico a
responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros;

2.2.4. A perda da senha ou a quebra de sigilo deverdo ser comunicadas ao provedor do Sistema Eletrénico para imediato bloqueio de acesso.
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2.3. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante,
excluida a responsabilidade do provedor do Sistema Eletrénico ou da CDC por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.
2.4. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no Sistema Eletrénico e manté-los atualizados junto aos 6rgdos responsaveis pela informagdo, devendo proceder, imediatamente, a
corregdo ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique incorregdo ou aqueles se tornem desatualizados.
24.1. A n3o observancia do disposto no subitem anterior poderd ensejar desclassificagdo no momento da habilitagdo.
2.5. A subcessdo ndo serd admitida.
2.6. N&o poderdo disputar esta licitagdo:
2.6.1. OrganizagGes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigdo;
2.6.2. Pessoas juridicas reunidas em consércio;
2.6.3. Cooperativas, em razdo do Termo de Conciliagdo Judicial firmado entre o Ministério Publico do Trabalho e a Unido em 05/06/2003, conforme recomendagdo do DEST, por intermédio do Oficio n2 333/2004/MP/SE/DEST;
2.7. N&o podera participar, direta ou indiretamente, da Licitagdo a empresa:
2.7.1. Que ndo atenda as condigdes deste Edital e seus anexos;
2.7.2. Que esteja sob faléncia, concordata, recuperagdo judicial ou extrajudicial (cujo plano ndo foi acolhido judicialmente), concurso de credores, dissolugdo, liquidagdo;
2.7.3. controladora, controlada ou coligada, nos termos da Lei n2 6.404, de 1976, concorrendo entre si;
2.7.4. Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor ou empregado da CDC;
2.7.5. Que esteja cumprindo pena de suspensdo do direito de licitar e contratar aplicada pela CDC;
2.7.6. Declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal, enquanto perdurarem os efeitos da sangao;
2.7.7. Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea;
2.7.8. Cujo administrador seja sdcio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;
2.7.9. Constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sang¢ao;
2.7.10. Cujo administrador tenha sido sdcio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangdo;
2.7.11. Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidonea;
2.7.12. Na qual haja administrador ou sécio com poder de dire¢do que tenham relagdo de parentesco com detentor de cargo em comissdo ou fungdo de confianga que atue na drea responsavel pela demanda ou pela
contratagdo ou autoridade hierarquicamente superior no ambito da CDC.
2.7.13. Aplica-se a vedagdo prevista no subitem 2.7:
2.7.13.1. A contratagdo do préprio empregado ou diretor da CDC, como pessoa fisica, bem como a participagdo dele em processos licitatdrios, na condicdo de licitante;
2.7.13.2. A quem tenha relagdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com diretor da CDC, empregado da CDC cujas atribuigdes envolvam a atuagdo na area responsavel pela Licitagdo ou contratagdo e/ou autoridade que
ocupe cargo ou fungdo federal no ente ao qual a CDC esteja vinculada;
2.7.13.3. Cujo proprietdrio, mesmo na condig¢do de sdcio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a CDC ha menos de 6 (seis) meses;
2.7.13.4. A familiar de agente publico que exerca cargo em comissdo ou fungdo de confianga na CDC.
3. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA
3.1. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do Sistema Eletronico, a proposta com a maior oferta de prego, conforme o critério de julgamento adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos para
abertura das propostas.
3.2. Deverdo preencher os seguintes campos:
3.2.1. Valor total do lote com a maior oferta de prego;
3.2.2. Declaragdo que cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo, que sua proposta estd em conformidade com as exigéncias do instrumento convocatério e que manifesta pleno conhecimento e aceitagdo de todas as
regras do certame;
3.2.3. Informacdo sobre declaragdo de segmentagdo de faturamento.
3.2.3.1. A declaragdo falsa relativa ao cumprimento de qualquer condicdo, sujeitard o licitante as penalidades previstas no item SANCOES deste Edital e na legislacdo aplicavel.
3.3. E vedado ao licitante qualquer tipo de identificagdo quando do preenchimento de sua proposta de pregos no Sistema Eletronico (por exemplo, no campo Descrigio/Observagdes), sob pena de desclassificagio do certame

pelo Agente de Licitagdo.

3.4, Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta até a data e hora de abertura das propostas.
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3.5. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios, trabalhistas, tributdrios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execugdo do objeto.
3.6. Os custos referentes a tributos e encargos, inclusive contribui¢des sociais, devem ser cotados no percentual estabelecido na legislagdo de regéncia da matéria, devendo corresponder a realidade do licitante.
3.7. Os pregos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances serdo de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alteragdo, sob alegagdo de erro, omissdo ou
qualquer outro pretexto.
4. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICAGCAO DAS PROPOSTAS E FORMULAGAO DE LANCES
4.1. A partir do horario previsto neste Edital, a sessdo publica na internet serd aberta por comando do Agente de Licitagdo no Sistema Eletronico.
4.2. O Agente de Licitagdo verificara as propostas cadastradas, desclassificando desde logo aquelas que ndo estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital, contenham vicios insanaveis, ilegalidades, ndo
apresentem as especificagdes exigidas no Termo de Referéncia ou que identifique o licitante antes do encerramento da sessdo publica.
4.2.1. A desclassificagdo serd sempre fundamentada e registrada no Sistema Eletrénico, com acompanhamento em tempo real por todos os participantes.
4.2.2. A ndo desclassificagdo da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo em sentido contrario, levado a efeito na fase de aceitagdo.
4.2.3. Mesmo ap6s a classificagdo da proposta o Agente de Licitagdo podera desclassifica-la, se, em momento posterior, verificar a auséncia de cumprimento integral das normas editalicias, como por exemplo, prego acima do
estimado.
4.3. O Sistema Eletronico disponibilizard campo préprio para troca de mensagens entre o Agente de Licitagdo e os licitantes.
4.4, O Sistema Eletronico ordenard automaticamente as propostas classificadas pelo Agente de Licitagdo, sendo que somente estas participardo da etapa de envio de lances.
4.5, Sera adotado na Licitagdo o modo de disputa ABERTO:
4.5.1. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio do Sistema Eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro.
4.5.1.1. O lance devera ser ofertado pelo VALOR GLOBAL DO LOTE;
4.5.2. O licitante podera oferecer lances sucessivos, observando o horério fixado para abertura da sessdo e as regras estabelecidas no Edital.
4.5.3. O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo Sistema Eletrénico.
4.5.4. O intervalo minimo de diferenga de valores entre os lances, que incidira entre a melhor e a segunda melhor proposta sera de 0,1( (%).
4.5.5. Em caso de falha no Sistema Eletrdnico, os lances em desacordo com os subitens anteriores deverdo ser desconsiderados pelo Agente de Licitagdo, devendo a ocorréncia ser comunicada imediatamente ao provedor do
Sistema Eletronico.
4.5.6. Apds o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o Sistema Eletronico ordenara e divulgara os lances segundo a ordem decrescente de valores.
4.5.7. N3o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado primeiro.
4.5.8. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance registrado, vedada a identificagdo do licitante.
4.5.9. No caso de desconexdo com o Agente de Licitagdo, no decorrer da etapa competitiva da Licitagdo o Sistema Eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgdo dos lances.
4.5.9.1. Quando a desconexdo do Sistema Eletrénico para o Agente de Licitagdo persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente apés decorridas 24 (vinte e quatro)
horas da comunicagdo do fato pelo Agente de Licitagdo aos participantes, no Sistema Eletrénico utilizado para divulgagdo.
4.59.2. No caso de desconexdo do licitante, o mesmo devera de imediato, sob sua inteira responsabilidade, providenciar sua conexdo ao sistema.
4.5.10. O Agente de Licitagdo, a qualquer tempo, durante a disputa em tempo normal, encerrard a etapa de lances da sessdo publica.
4.5.11. O Sistema Eletronico encaminhara aviso de fechamento iminente dos lances, apds o que transcorrera periodo de tempo de até 30 (trinta) minutos, aleatoriamente determinado pelo Sistema Eletrénico (tempo
randémico), findo o qual serd automaticamente encerrada a recepgdo de lances.
4.5.12. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua proposta e, na hipdtese de desisténcia de apresentar outros lances, valerd o ultimo lance por ele ofertado, para efeito de ordenagdo das propostas.
4.5.13. Caso exista diferenga de pelo menos 10% (dez por cento) entre o melhor lance e o subsequente, o Sistema Eletronico permitira que o Agente de Licitagdo retome a disputa para definicdo das demais colocagdes,
podendo encerrar a disputa a qualquer tempo com consequente acionamento do tempo randdémico.
4.5.14. A disputa é finalizada quando ocorre o encerramento do tempo randémico pelo Sistema Eletronico.
4.5.15. O sistema fara a classificagdo para a etapa subsequente e identificara em coluna prépria o porte das empresas participantes.
4.6. Sé podera haver empate entre propostas iguais ndo seguidas de lances.
4.7. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate obedecera a seguinte ordem:
4.7.1. Disputa final, em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta fechada, em ato continuo ao encerramento da etapa de julgamento;
4.7.2. Avaliagdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, desde que previamente instituido sistema objetivo de avaliagdo;
4.7.3. Desenvolvimento pelo licitante de agdes de equidade entre homens e mulheres no ambiente de trabalho, conforme regulamento;
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4.7.4. Desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagées dos 6rgdos de controle.
4.8. Persistindo o empate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servigos produzidos ou prestados:
4.8.1. no Pais;
4.8.2. Por empresas brasileiras;
4.8.3. Por empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;
4.8.4. Por empresas que comprovem cumprimento de reserva de cargos prevista em Lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que atendam as regras de acessibilidade previstas na legislagdo;
4.9. Persistindo o empate, havera sorteio para definigdo da ordem de classificagao.
4.9.1. Por meio de mensagem no Sistema Eletrdnico, sera divulgado o local e horério de realizacdo do sorteio, cuja presenca sera facultada aos interessados, incluindo os demais licitantes.

4.10. O Agente de Licitagdo devera encaminhar, pelo Sistema Eletronico, contraproposta ao licitante que tenha apresentado o melhor prego, ainda que ela ndo esteja inferior ao preco minimo definido para a cessdo de uso

onerosa, observado o critério de julgamento, vedada a negociagdo em condigGes diferentes das previstas neste Edital.

4.11. Durante a etapa de negociagdo, o Agente de Licitagdo examinara a proposta mais bem classificada quanto a sua adequagdo ao objeto e a compatibilidade em relagdo ao prego minimo definido para a cessdo de uso onerosa.
4.11.1. O procedimento de negociacdo de valores sera adotado quanto ao melhor colocado mesmo que ele passe a ocupar essa posi¢gdo em decorréncia da desclassificagdo de outra que tenha obtido colocagdo superior;
4.11.2. Na hipdtese da proposta mais bem classificada permanecer inferior ao prego minimo definido para a cessdo de uso onerosa, o Agente de Licitagdo poderd negociar condigdes mais vantajosas;

4.11.3. A negociagdo poderd ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classificagdo inicialmente estabelecida, quando o mais bem classificado, mesmo apés a negociagdo, for desclassificado em razdo de sua
proposta permanecer inferior ao prego minimo definido para a cessdo de uso onerosa;
4.11.4. A negociagdo serd realizada por meio do Sistema Eletronico, podendo ser acompanhada pelos demais licitantes;
4.11.5. Apds a tentativa de negociagdo, serdo rejeitadas as propostas que permanecerem com o valor inferior ao preco minimo definido para a cessdo de uso onerosa;
4.11.6. Se o lote ndo obtiver valor igual ou inferior ao pregco minimo definido para a cessdo de uso onerosa, o lote serd cancelado ou a Licitagdo sera revogada;
4.12. O prazo para convocagdo do licitante, para fins de negociagdo de valores, sera definido pelo Agente de Licitagdo e informado no campo de mensagens do Sistema Eletronico;
4.12.1. Sera desclassificado o licitante que ndo responder a convocagdo para negociagdo no prazo estipulado pelo Agente de Licitagdo no campo de mensagens do Sistema Eletronico;
4.12.2. O licitante sera responsavel pelo énus decorrente da perda de negdcios, diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo Sistema Eletronico ou de sua desconexdo;

4.13. Apds a negociagdo do prego, o Agente de Licitagdo iniciara a fase de aceitagdo e julgamento da proposta.

5. DO ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA

5.1. O Agente de Licitagdo convocard o licitante mais bem classificado que, no prazo de 02 (duas) horas, envie a proposta adequada ao ultimo valor ofertado, acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares,

quando necessarios a confirmagdo daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados.

5.2. E facultado ao Agente de Licitagdo prorrogar o prazo estabelecido no subitem anterior, a partir de solicitacio fundamentada feita pelo licitante no campo de mensagens do Sistema Eletronico, antes de findo o prazo de

convocagdo.

5.3. Serd desclassificado o licitante que deixar de anexar a proposta no prazo estipulado pelo Agente de Licitagdo no campo de mensagens do Sistema Eletronico.

5.4. A proposta devera seguir os moldes do Anexo VI — Modelo de Proposta, observando o seguinte:

5.4.1. Redigida em papel timbrado do licitante, em lingua portuguesa, datada, digitada ou datilografada, em 1 (uma) via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas, devendo a Ultima folha ser assinada e as demais
rubricadas pelo representante legal do licitante, podendo ser utilizada assinatura digital ou eletrénica;

5.4.2. Conter a descrigdo detalhada do objeto, a quantidade, os valores unitdrios e globais de cada lote;

5.4.3. Apresentar valores com 2 (duas) casas decimais, arredondando-se as demais, expressos em moeda corrente nacional (RS), sendo o valor unitario em algarismos e o valor global em algarismos e por extenso;

5.4.4. Precos distribuidos de forma linear e proporcional a proposta inicial, quando se tratar de lote de itens, ndo sendo permitido o sobrepreco e nem a oferta de valores inexequiveis;

5.4.5. Prazo de validade da proposta ndo inferior a 90 (noventa) dias, a contar da data de sua apresentagdo;

5.4.6. Indicagdo do banco, numero da conta e agéncia do licitante, para fins de pagamento;

5.4.7. Vir acompanhada de:

a) Declaragdo de pleno conhecimento e atendimento das exigéncias do Edital no tocante a sua habilitacdo e proposta, nos moldes do Anexo IX - Declaragdo de Pleno Conhecimento e Atendimento as Exigéncias do Edital;
b) Declaragdo de superveniéncia de fato impeditivo da habilitagdo, nos moldes do Anexo X - Declaragdo de Superveniéncia de Fato Impeditivo da Habilitagdo;
5.5. Todas as condigbes, informagdes e especificagdes técnicas do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

5.6. A proposta deverd obedecer aos termos deste Edital e seus Anexos, ndo sendo considerada aquela que ndo corresponda as especificagdes ali contidas ou que estabelega vinculo a proposta de outro licitante.
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5.7. A apresentacgdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢cGes nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia, assumindo o proponente o compromisso de executar o
objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execugdo da cessdo de uso onerosa, promovendo, quando
requerido, sua substituigdo.

5.8. A oferta devera ser firme e precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Edital, sem conter alternativas de preco ou de qualquer outra condi¢do que induza o julgamento a mais de um resultado, sob pena de
desclassificagdo.
5.9. O licitante devera arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatdrio para o atendimento do objeto da Licitagao.
5.10. E vedado ao licitante minorar em sua proposta os valores apresentados na etapa de lances ou na fase de negociacdo com o Agente de Licitagao.
5.11. Os licitantes devem respeitar os pregos minimos estabelecidos nas normas de regéncia de contratagdes publicas federais, quando participarem de licitagdes publicas;
5.12. Ocorrendo divergéncia entre os pregos unitarios e o prego global, prevalecerdo os primeiros; no caso de divergéncia entre os valores numéricos e os valores expressos por extenso, prevalecerdo estes ultimos.
5.13. A declaragdo falsa relativa ao cumprimento de qualquer condigdo, sujeitard o licitante as penalidades previstas no item SANCOES deste Edital e na legislagdo aplicavel.
5.14. A proposta final devera ser documentada nos autos e serd levada em consideragdo no decorrer da execugdo da cessdo de uso onerosa e aplicagdo de eventual sangdo a Cessonaria, se for o caso.
6. DO JULGAMENTO DA PROPOSTA
6.1. O critério de julgamento adotado sera o maior oferta de prego, conforme definido neste Edital e seus Anexos.
6.2. Devem ser observados os critérios de aceitabilidade dos pregos unitdrios e global previstos no Anexo XI - Planilha de Custos deste Edital, sendo os valores dos mesmos considerados minimos.
6.3. Serd desclassificada a proposta mais bem classificada que:
6.3.1. Contenha vicio insanavel;
6.3.2. Descumpra as especificages técnicas constantes no Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital;
6.3.3. Apresente precos manifestamente inexequiveis e que ndo tenham sua exequibilidade demonstrada, quando solicitado pelo Agente de Licitagdo;
6.3.4. Encontrar-se abaixo do prego minimo para a cessdo de uso onerosa;
6.3.5. Apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital e seus anexos, salvo se for possivel a acomodagdo a seus termos antes da adjudicacdo do objeto e sem que se prejudique a atribuigdo de
tratamento isonémico entre os licitantes.
6.4. Caso o custo global estimado do objeto licitado tenha sido decomposto em seus respectivos custos unitarios por meio de Planilha de Custos e Formacgdo de Pregos elaborada pela CDC, o licitante mais bem classificado sera
convocado para apresentar a Planilha por ele elaborada, com os respectivos valores adequados ao valor final da sua proposta, sob pena de ndo aceitagdo da proposta.
6.5. Serdo utilizados como critérios de aceitabilidade de pregos, para avaliagdo da exequibilidade ou de sobreprego, os pregos e quantitativos definidos neste Edital;
6.6. Consideram-se pregos manifestamente inexequiveis, aqueles que ndo venham a ter demonstrada sua viabilidade por meio de documentos que comprovem que os custos sdo coerentes com os de mercado e que sdo
compativeis com a cessdo de uso onerosa.
6.7. Caso suspeite que o preco seja inexequivel, o Agente de Licitagdo deverd, antes de desclassificar a oferta, estabelecer prazo para que o licitante demonstre a exequibilidade de seu prego de acordo com a complexidade do
caso concreto.
6.8. Para demonstragdo da exequibilidade do prego ofertado, serdo admitidos:
6.8.1. Planilha de custos elaborada pelo préprio licitante, sujeita a exame pelo Agente de Licitagdo;
6.8.2. Uso, como parametro, de cessdo de uso onerosa em andamento, com a Administragdo Publica, com a prépria CDC ou entidades privadas, com pregos semelhantes; e
6.8.3. Realizagdo de diligéncias pelo Agente de Licitagdo.
6.9. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificagdo da proposta. A planilha podera ser ajustada pelo fornecedor, no prazo indicado pelo Sistema Eletronico, desde que ndo haja minoragdo do
prego e que se comprove que este é o bastante para arcar com todos os custos da cessdo de uso onerosa;
6.9.1. O ajuste de que trata o subitem acima se limita a sanar erros ou falhas que nao alterem a substancia das propostas.
6.10. Para fins de analise da proposta quanto ao cumprimento das especificagdes do objeto, podera ser colhida a manifestacdo escrita do setor requisitante ou da area especializada no objeto.
6.11. O Agente de Licitagdo podera convocar o licitante para enviar documento digital complementar, por meio de funcionalidade disponivel no Sistema Eletronico, no prazo de 02 (duas) horas, sob pena de ndo aceitagdo da
proposta.
6.11.1. O prazo estabelecido podera ser prorrogado mediante solicitagdo do licitante no campo de mensagens do Sistema Eletronico, desde que ocorra antes de findo o prazo, e seja aceita pelo Agente de Licitagdo;
6.12. Se a proposta ndo for aceitavel, o Agente de Licitagdo examinara a proposta subsequente na ordem de classificagdo e, assim sucessivamente, até a apuragdo de uma proposta que atenda ao Edital.
6.12.1. O Agente de Licitagdo deverd negociar com o licitante para que seja obtido preco melhor, adotando os procedimentos de negociagdo previstos neste Edital.
6.13. Encerrado o julgamento da proposta, o Agente de Licitagdo verificara a habilitagdo do licitante, observado o disposto neste Edital.
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7. DA HABILITAGAO
7.1. Como condigdo prévia ao exame da documentagdo de habilitagdo do licitante detentor da proposta classificada em primeiro lugar, o Agente de Licitagdo verificara o eventual descumprimento das condi¢8es de participagdo,
especialmente quanto a existéncia de sangdo que impega a participacdo no certame ou a futura cessdo de uso onerosa, mediante a consulta aos seguintes cadastros:
7.1.1. SICAF;
7.1.2. Consultas ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da Unido, no sitio portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta?ordenarPor=nomeSancionado&direcao=asc;
7.1.3. Consulta ao Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do Portal da Transparéncia, no sitio portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta?ordenarPor=nomeSancionado&direcao=asc;
7.1.4. Cadastro Nacional de Condenagdes Civis por Ato de Improbidade Administrativa (CNCIA), do Conselho Nacional de Justiga, no sitio www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php;
7.1.5. Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido, no sitio certidoes-apf.apps.tcu.gov.br.
7.1.5.1. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sécio majoritario, por forga do art. 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas ao responsavel pela
pratica de ato de improbidade administrativa, a proibigdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario;
7.1.5.2. Caso conste na Consulta de Situagdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas.
7.1.5.3. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento similares, dentre outros.
7.2. Constatada a existéncia de sang¢do, o Agente de Licitagdo reputara o licitante inabilitado, por falta de condigdo de participagdo.
7.2.1. O licitante serd convocado para manifestagdo previamente a sua desclassificagdo.
7.3. A habilitagdo sera verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.
7.3.1. Somente havera a necessidade de comprovagdo do preenchimento de requisitos mediante apresentagdo dos documentos originais ndo-digitais quando houver duvida em relagdo a integridade do documento digital ou
quando a Lei expressamente o exigir. (IN n2 3/2018, art. 42, §12, e art. 62, §49).
7.3.2. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no SICAF e manté-los atualizados junto aos érgdos responsaveis pela informagdo, devendo proceder, imediatamente, a corregdo ou a
alteragdo dos registros tdo logo identifique incorregdo ou aqueles se tornem desatualizados. (IN n® 3/2018, art. 72, caput).
7.3.3. A n3o observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da habilitagdo. (IN n2 3/2018, art. 72, pardgrafo Unico).
7.4. A verificagdo pelo Agente de Licitagdo, em sitios eletrénicos oficiais de érgdos e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagdo.
7.4.1. Os documentos exigidos para habilitagdo que ndo estejam contemplados no SICAF serdo enviados por meio do Sistema Eletrénico, em formato digital, no prazo de 02 (duas) horas, prorrogavel por igual periodo,
contado da solicitagdo do Agente de Licitagdo.
7.5. A verificagdo no SICAF ou a exigéncia dos documentos nele ndo contidos somente sera feita em relagdo ao licitante vencedor.
7.5.1. Os documentos relativos a regularidade fiscal que constem do Termo de Referéncia somente serdo exigidos, em qualquer caso, em momento posterior ao julgamento das propostas, e apenas do licitante mais bem
classificado.
7.6. Ap0ds a entrega dos documentos para habilitagdo, ndo serd permitida a substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:
7.6.1. Complementagdo de informag&es acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame;
7.6.2. Atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apés a data de recebimento das propostas;
7.7. N3o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.
7.8. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o licitante for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.
7.8.1. Serdo aceitos registros de CNPJ de licitante matriz e filial com diferencas de nimeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do recolhimento dessas contribuigdes.
7.9. Na cessdo de uso onerosa com pessoa juridica estrangeira, sera exigido que ela tenha no Brasil, representagdo legal com poderes expressos para receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente.
7.10. As empresas estrangeiras que nao funcionem no Brasil atenderdo, tanto quanto possivel, as exigéncias de habilitagdo mediante documentos equivalentes, autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos por tradutor
juramentado.
7.11. Os documentos de habilitagdo que ndo apresentem prazo de validade/vigéncia expressamente previstos nos mesmos serdo reputados validos caso emitidos nos ultimos 60 (sessenta) dias contados da data da entrega dos
documentos, exceto se, devidamente comprovado, que o(s) mesmo(s) vige(m) por periodo superior.
7.12. Por ocasido da analise da documentagdo de habilitagdo, em especial a que trata da habilitacdo técnica, o Agente de Licitagdo podera solicitar analise e parecer prévio da drea requisitante da CDC.
7.13. Na analise dos documentos de habilitagdo, o Agente de Licitagdo poderd sanar erros ou falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e

acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitagdo e classificagdo.
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7.14. Sera inabilitado o licitante que ndo comprovar sua habilitagdo, deixar de apresentar quaisquer documentos exigidos ou apresentd-los em desacordo com o estabelecido neste Edital ou com irregularidades, ilegivel ou rasuras
consideradas insanaveis.
7.15. Na hipdtese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagdo, o Agente de Licitagdo examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagdo, até a apuragdo de uma proposta que
atenda ao presente Edital, observado o prazo disposto no subitem 7.4.1.
7.16. Somente serdo disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitagdo do licitante cuja proposta atenda ao Edital de licitagdo, apds concluidos os procedimentos de que trata o subitem anterior.
7.16.1. Para aplicagdo do disposto no subitem anterior, o prazo para regularizagdo fiscal serd contado a partir da divulgagdo do resultado da fase de habilitagdo.
7.17. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante para realizar o objeto da licitagdo, serdo exigidos para fins de habilitagdo, nos termos dos arts. 59 a 67
do RILC da CDC.
7.17.1. A documentagdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista e econdmico-financeira, podera ser substituida pelo registro cadastral no SICAF.
7.18. A documentac3o relativa 8 HABILITAGAO JURIDICA consiste em:
7.18.1. Registro comercial, no caso de empresa individual;
7.18.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, sendo que, no caso de sociedades por agdes, devera se fazer acompanhar da ata de elei¢do de
seus administradores;
7.18.3. Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de designagdo da diretoria em exercicio;
7.18.4. Decreto de autorizagdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente quando a
atividade assim o exigir;
7.18.5. Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual - CCMI;
7.18.6. Declaragdo do licitante que a empresa e seus representantes ndo se enquadram nas hipdteses previstas no art. 38 da Lei n2 13.303, de 2016.
7.18.6.1. Os documentos de habilitagdo deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.
7.19. A documentacdo relativa a REGULARIDADE FISCAL consiste em:
7.19.1. Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com o INSS, mediante a apresentagdo da Certiddo Negativa, ou Positiva com efeitos de Negativa, de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN);
7.19.2. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), mediante a apresentagdo do Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);
7.20. A documentac3o relativa 8 QUALIFICACAO ECONOMICA-FINANCEIRA consiste em:
7.20.1. Apresentac¢do de balango patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel na forma da lei;
7.20.1.1. Para fins de atendimento a parte final do 7.20.1, notadamente no que diz respeito as formalidades legais a serem observadas para apresentacdo do Balango Patrimonial, a empresa licitante devera observar os

seguintes requisitos, sob pena de inabilitacdo:
a) No caso de sociedade por agdes, balango patrimonial do Ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na Junta Comercial competente.

b) No caso de Licitante recém-constituida (ha menos de 01 ano), devera ser apresentado o balango patrimonial acompanhado dos termos de abertura e de encerramento devidamente registrados na Junta Comercial,
constando ainda, no balango, o nimero do Livro Diario e das folhas nos quais se acham transcrito, devidamente assinado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante
legal da empresa.

c) No caso de sociedade simples o balango patrimonial do Gltimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente apresentado deverd ser inscrito no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, assinado por
contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante legal da instituigao.

d) No caso das demais formas societdrias, sera exigido o balango patrimonial do Ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na junta comercial competente, acompanhado do
termo de abertura e encerramento do Livro Diario e das folhas nos quais se acham transcritos, devendo, tanto o balango quantos os termos de abertura e de encerramento ser assinados por contabilista registrado no
Conselho Regional de Contabilidade - CRC e pelo titular ou representante legal da empresa.

7.20.1.2. Em todos os casos dispostos nas alineas supramencionadas, para as empresas submetidas ao Sistema Publico de Escrituragdo Digital — SPED, serdo aceitos os balangos patrimoniais, demonstragdes contabeis e
termo de abertura e encerramento transmitidos via SPED, desde que acompanhados do recibo de entrega de escrituragdo contabil digital, nos termos da Instrugdo Normativa — IN RFB vigente.

7.20.2. Atendimento a indices contabeis, para comprovagdo da boa situagdo financeira, sendo adotados os seguintes indices mediante obtengdo de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
superiores a 1 (um), obtidos pela aplicagdo das seguintes formulas:

LG = Ativo Circulante + Realizdvel a Longo

Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
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SG = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

LC= Ativo Circulante

Passivo Circulante

7.20.3. Comprovagdo de patriménio liquido de 10% (dez por cento) do valor da proposta do licitante para a cessdo de uso onerosa, devendo a comprovagdo ser feita relativamente a data da apresentagdo da proposta, na
forma da lei, admitida a atualizagdo por indices oficiais, quando os indices de que trata o subitem acima forem inferiores aos exigidos;
7.20.3.1. Quando o licitante arrematar mais de um lote, devera atender a somatdria do patriménio liquido exigido nos respectivos itens ou grupos.
7.20.3.2. Caso o somatdrio do Patrimdnio Liquido estabelecido ndo seja atingido, serd observada para aplicagdo de critério de habilitagdo, a ordem crescente de grupos arrematados.
7.20.4. Certiddo negativa de faléncia ou recuperagdo judicial e extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede do licitante.
7.20.4.1. No caso de certiddo positiva de recuperacdo judicial ou extrajudicial, o licitante devera apresentar a comprovagdo de que o respectivo plano de recuperagdo foi acolhido judicialmente, na forma do art. 58, da Lei
n.211.101, de 2005, sob pena de inabilitagdo, devendo, ainda, comprovar todos os demais requisitos de habilitagdo.
8. DOS RECURSOS
8.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitagdo ou inabilitagdo de licitantes, a anulagdo ou revogagdo da Licitagdo, observard o disposto no art. 75, incisos XV a XVII RILC da CDC.
8.2. Serd concedido o prazo minimo de 10 (dez) minutos, para que qualquer licitante manifeste a intengdo de recorrer, de forma motivada, isto ¢, indicando contra qual(is) decisdo(des) pretende recorrer e por qual(is) motivo(s),
em campo proprio Sistema Eletronico, o qual registrara em campo préprio do Sistema Eletronico a sintese das razdes.
8.2.1. No momento da apresentagdo da intengdo de recorrer, cabe ao Agente de Licitagdo avaliar tdo somente a existéncia dos pressupostos recursais, o que se restringe a aferigdo de sucumbéncia, tempestividade,
legitimidade, interesse e motivagdo.
8.2.1.1. O Agente de Licitagdo examinara a intengdo de recurso, aceitando-a ou, motivadamente, rejeitando-a, caso o licitante deixe de demonstrar algum dos pressupostos recursais constantes do subitem acima;
8.2.1.2. Nesse momento o Agente de Licitagdo ndo adentrard no mérito recursal, mas apenas verificard as condi¢es de admissibilidade do recurso;
8.2.1.3. E vedado rejeitar o recurso de pleno em razdo da discordancia de mérito com os motivos apresentados pelo licitante.
8.3. A auséncia de manifestagdo imediata e motivada do licitante quanto a intengdo de recorrer, nos termos dos subitens acima, importara na decadéncia desse direito, podendo ocorrer a adjudicagdo do objeto ao licitante

declarado vencedor.

8.4. E de inteira responsabilidade dos licitantes a correta apresentacdo da intengdo e das razdes recursais, podendo estes, caso seja detectado pela CDC, que se trata de mero recurso protelatdrio, sofrer as penalidades previstas
no item DAS SANGOES deste Edital.

8.5. Serd concedido ao interessado o prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar do dia Util subsequente ao término da sessdo publica, para a apresentagdo das razées do recurso, em campo proprio do Sistema Eletrénico, ficando os
demais, licitantes desde logo, intimados para, querendo, apresentarem as contrarrazées também em campo préprio Sistema Eletronico, em outros 05 (cinco) dias tteis, que comegardo a contar no dia util subsequente ao término do
prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensdveis a defesa de seus interesses.

8.6. Os recursos deverdo ser dirigidos ao Agente de Licitagdo e cadastrados no Sistema Eletronico, observando o seguinte:
8.6.1. Forma escrita, com a identificagdo do licitante ou seu representante legal;
8.6.2. A legitimidade e o interesse recursal; e
8.6.3. A fundamentagdo.
8.7. O Agente de Licitagdo dispora de até 5 (cinco) dias tteis, contados do dia Util subsequente ao término do prazo previsto no subitem acima, para julgar o(s) recurso(s) interposto(s).
8.7.1. Caso as razdes recursais envolvam questdes de ordem técnica ou de exequibilidade dos pregos propostos, o Agente de Licitagdo podera solicitar andlise e parecer prévio da area requisitante da CDC;
8.7.2. Caso seja necessario, devido a complexidade do assunto e mediante justificativa registrada nos autos, o prazo de 05 (cinco) dias uteis podera ser ampliado.
8.8. O acolhimento do recurso importara na invalidagdo apenas dos atos que ndo podem ser aproveitados.
8.9. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados, mediante solicitagdo por e-mail, no enderego eletrdnico: licitacao@docasdoceara.com.br.
9. DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA
9.1. A sessdo publica poderd ser reaberta:
9.1.1. Nas hipdteses de provimento de recurso que leve a anulagdo de atos anteriores a realizagdo da sessdo publica precedente ou em que seja anulada a prépria sessdo publica, situagdo em que serdo repetidos os atos

anulados e os que dele dependam;
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9.1.2. Quando houver erro na aceitagdo do preco mais bem classificado ou quando o licitante declarado vencedor ndo assinar o Termo de Cessdo de Uso Onerosa, ndo retirar o instrumento equivalente ou ndo comprovar a
regularizagdo fiscal e trabalhista, nos termos do art. 43, §12 da Lei Complementar n? 123, de 2006. Nessas hipdteses, serdo adotados os procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento da etapa de lances.
9.2. Todos os licitantes remanescentes deverdo ser convocados para acompanhar a sessdo reaberta.
9.2.1. A convocagdo se dard por meio do campo de mensagens do Sistema Eletrénico, e-mail, de acordo com a fase do procedimento licitatério.
9.2.2. A convocagdo feita por e-mail dar-se-a de acordo com os dados contidos no SICAF, sendo responsabilidade do licitante manter seus dados cadastrais atualizados.
10. DA ADJUDICAGAO E DA HOMOLOGAGAO
10.1. O objeto da Licitagdo sera adjudicado ao licitante declarado vencedor apds a regular decisdo dos recursos apresentados, se houver.
10.2. Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a Autoridade Competente homologara o procedimento licitatério.
11. DA FORMALIZAGAO DOS TERMOS DE CESSAO DE USO ONEROSA
11.1. A cessdo de uso onerosa serd formalizada por intermédio de Termo de Cessdo de Uso Onerosa - Anexo V, com base nos dispositivos da Lei n? 13.303, de 2016 e no RILC da CDC.
11.2. A CDC convocara o licitante vencedor para assinar o Termo de Cessdo de Uso Onerosa, no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de decadéncia do direito a cessdo de uso onerosa e aplicagdo de penalidades previstas neste Edital.
11.2.1. O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, a critério da CDC e desde que ndo haja prejuizo para a cessdo de uso onerosa.
11.3. Se o adjudicatario, convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo assinar, ndo aceitar ou ndo retirar o Termo de Cessdo de Uso Onerosa, injustificadamente, ou ainda, ndo mantiver as condigdes de habilitagdo,
estara sujeito as penalidades previstas no item DAS SANCOES deste Edital e na Lei n2 13.303, de 2016.
11.4. E facultado a CDC, quando o convocado ndo comprovar a manutencdo das condigdes de habilitagdo ou ndo assinar o Termo de Cessdo de Uso Onerosa, no prazo de 10 (dez) dias:
11.4.1. Convocar outro licitante, respeitada a ordem de classificagdo, para, apds a comprovagdo de atendimento aos requisitos para habilitagdo, analisada a proposta e eventuais documentos complementares e, feita a
negociagdo, para assinar o Termo de Cessdo de Uso Onerosa;
11.4.2. O lote sera cancelado ou a licitagdo serd revogada.
11.5. Na assinatura do Termo de Cessdo de Uso Onerosa sera exigida a comprovagdo de atendimento aos requisitos para habilitagdo consignadas neste Edital, que deverdo ser mantidas pelo licitante durante a vigéncia do Termo
de Cessdo de Uso Onerosa.
12. DAS OBRIGAGOES DA CESSIONARIA E DA CEDENTE
12.1. As obrigacdes da CESSIONARIA e da CEDENTE s3o as estabelecidas no Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital.
13. DO BENS AFETOS A CESSAO DE USO E DOS CRITERIOS DE REVERSIBILIDADE
13.1. Os critérios estdo estabelecidos no Termo de Referéncia, Anexo |, deste Edital.
14. DA FISCALIZAGAO E DO GERENCIAMENTO DA CESSAO DE USO ONEROSA
14.1. As condigdes de Fiscalizagdo da cessdo de uso onerosa estdo previstas no Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital.
15. DO PAGAMENTO
15.1. As regras acerca do pagamento sdo as estabelecidas no Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital.
16. DOS CRITERIOS DE REAJUSTE
16.1. As regras atinentes ao reajustamento do valor da cessdo de uso onerosa sdo as estabelecidas no Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital.
17. DAS SANGCOES
17.1. A cessionaria que praticar infragdes previstas nos incisos | ao XlIl da Clausula de Rescisdo deste Termo de Referéncia serdo aplicadas, com fundamento no art. 83 da Lei 13.303, de 2016 e observado o devido processo

administrativo, com contraditdrio e ampla defesa, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, as seguintes sang¢des, a depender do caso concreto:

|- Adverténcia escrita: comunicacdo formal da conduta do Cessionario sobre o descumprimento do Termo de Cessdo de Uso Onerosa, e a determinagdo da adogdo das necessarias medidas de corregdo;

- Multa, no percentual de:
a) 2% (dois por cento) por dia de atraso, a contar do dia seguinte ao do vencimento da obrigacdo, sobre a parcela que a cedente teria a receber pelo pagamento em atraso, limitada até o décimo dia de atraso;
b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da obrigagdo inadimplida, para o caso de inexecugdo parcial;
¢) 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta, para o caso de cometimento de infragdo na fase licitatdria ou depois de adjudicado o objeto e antes da assinatura do termo de cessdo de uso;
d) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Termo de Cessdo de Uso Onerosa para o caso de inexecugdo total;
e) 50% (cinquenta por cento) do valor remanescente da outorga (parcelas vincendas), caso a cessionaria dé causa a rescisdo antecipada.

- Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a CDC, por até 2 (dois) anos, nos seguintes casos:
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a) Em caso de reincidéncia de execugdo insatisfatdria do objeto do Termo de Cessdo de Uso Onerosa, acarretando prejuizos a CDC;
b) Em caso de atraso, injustificado, na execu¢do/conclusdo do objeto do Termo de Cessio de Uso Onerosa ou do instrumento que o substituir, contrariando os prazos previamente ajustados;

c) Nas irregularidades que acarretem prejuizo a CDC, ensejando rescisdo do Termo de Cessdo de Uso Onerosa.

17.2. Em caso de atraso injustificado na execugdo do objeto do Termo de Cessdo de Uso Onerosa superior a 10 (dez) dias, serd aplicada a multa prevista na alinea “b” ou a prevista na alinea “c”, ambas do inciso Il do item 17.1,
conforme caracterizada inexecugdo parcial ou total.

17.3. As sang0es previstas nos incisos | e Il do item 17.1 poderdo ser aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do mesmo item, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de dez dias
uteis.

17.4. A CDC podera aplicar a penalidade de multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor da Cessdo de Uso Onerosa nos casos de reincidéncia de aplicagdo de adverténcia e multa.

17.5. A sangdo de adverténcia é cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente para acarretar danos a CDC, suas atividades, suas instalagdes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a terceiros, devendo ser
aplicado em casos de pequenas irregularidades.

17.6. A aplicagdo de multa e demais sangdes ndo impede a rescisdo do do Termo de Cessdo de Uso Onerosa pela CDC.

17.7. A sangdo prevista no inciso Ill do item 17.1 deste Edital poderd também ser aplicada as empresas ou aos profissionais que, em razdo dos Termos de Cessdo de Uso Onerosa regidos pela Lei n2 13.303, de 2016:

I- tenham sofrido condenagdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;
Il - tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da Cessdo de Uso Onerosa ;

"l - demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a CDC em virtude de atos ilicitos praticados.

17.8. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, e a sua cobranga ndo isentara a Cessiondria da obrigagdo de indenizar eventuais perdas e danos e nem de corrigir as irregularidades que tenha causado.
17.9. A pena prevista no inciso Il do item 17.1 pode ser aplicada em casos em que se verifique a inaptiddo do fornecedor em contratar com a CDC ou mesmo a sua inidoneidade.
17.10. Ao licitante/adjudicatario que praticar infragdes previstas neste Edital também podem ser aplicadas penalidades, conforme disposto nos Termos de Cessdo de Uso Onerosa .
17.11. Ao licitante/adjudicatério/cessionario sera concedido prazo de 15 (quinze) dias consecutivos, a contar da ciéncia da decisdo condenatodria, para efetuar o pagamento da multa, preferencialmente por depdsito em conta

bancaria de titularidade da CDC.

17.12. Se o licitante/adjudicatério/cessiondrio ndo efetuar o pagamento da multa nos termos do item 17.12, ndo for apresentado recurso no prazo legal ou em caso de ser negado provimento ao recurso apresentado, sem que haja
0 pagamento da respectiva multa, o valor decorrente da aplicagdo da sangdo e os prejuizos por ela causados a CDC serdo descontados, "ex-officio", de qualquer crédito da Cessiondria eventualmente devido pela CDC, podendo também ser
descontado da garantia prestada ou cobrado administrativa e judicialmente.

17.13. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a forga maior, devidamente justificado e aceito pela CDC, a Cessiondria ficard isenta das penalidades mencionadas.

17.14. A CDC devera informar ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), instituido no ambito do Poder Executivo federal, os dados relativos as sangdes por ela aplicadas a Cessionaria, de forma a manter
atualizado o referido cadastro, nos termos do art. 23 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

17.15. O Cessiondrio incluido no cadastro referido no item 17.15 n3o podera disputar licitagdo/pregdo ou participar, direta ou indiretamente, da execugdo de contrato/cessdo de uso onerosa.

17.16. Serd excluido do cadastro referido no item 17.15, a qualquer tempo, o fornecedor que demonstrar a superagdo dos motivos que deram causa a restrigdo contra ele promovida.

17.17. A permanéncia das ocupagdes apos o fim da vigéncia do Termo de Cessdo de Uso, ou a falta da devolugdo dos bens nas condigdes pactuadas, obriga a administragdo do porto organizado a impor as seguintes agdes ou

sangdes ao cessiondrio:

|- aplicacdo de multa didria de 0,2% do valor total de outorga, enquanto a pendéncia for verificada, limitado a 10% do valor de outorga;

- pagamento de eventuais indenizagdes por prejuizos causados a terceiros, em virtude da ndo devolugdo do objeto cedido nas condigdes pactuadas na cessdo; e

- o impedimento da celebragdo de novas contratagdes/cessdes de uso onerosas com a administragdo do porto organizado, até que a infracdo seja sanada e as sang¢des sejam pagas.
18. DAS INFRAGCOES E DA RESCISAO

18.1. As hipdteses de infrages do Termo de Cessdo de Uso Onerosa que ensejam penalidades, inclusive rescisdo, bem como os procedimentos da rescisdo sdo os previstos no Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital.
19. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNAGAO AO EDITAL
19.1. Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar o Edital da Licitagdo por irregularidade na aplicagdo da Lei n? 13.303, de 2016, devendo enviar o pedido até 52 (quinto) dia util anterior a data fixada para a ocorréncia do
certame.
19.2. A impugnacdo ou o pedido de esclarecimentos devera ser realizado exclusivamente por meio eletrénico, pelo e-mail: licitacao@docasdoceara.com.br.
19.3. O Agente de Licitagdo deverd responder a impugnagdo em até 3 (trés) dias uteis, a contar do seu recebimento, podendo ser apoiado por pareceres da area técnica e juridica, caso haja necessidade.
19.4. Se a impugnagdo for julgada procedente, a CDC devera:
19.4.1. Corrigir o ato, devendo republicar o aviso de Licitagdo pela mesma forma que se deu o texto original, devolvendo o prazo de publicidade inicialmente definido, exceto se a alteragdo no Edital ndo afetar a participacdo de

interessados no certame e/ou a formulagdo das propostas;
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19.4.2. Devolver o prazo de publicidade citado no subitem anterior, quando for designada nova data para a Licitagdo e esta decisdo ocorrer antes da abertura da sessdo publica prevista;
19.4.3. Comunicar a decisdo da impugnagado a todos os licitantes em campo préprio do Sistema Eletrénico.
19.5. Se a impugnacao for julgada improcedente, o Agente de Licitagdo devera comunicar a decisdo diretamente ao Impugnante, dando seguimento a Licitagdo.
19.6. Na hipdtese da CDC ndo responder a impugnagdo no prazo estabelecido no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, a Licitagdo sera suspensa, convocando-se nova data para a realizagdo do certame.
19.7. A ndo impugnacdo do Edital, na forma neste item, acarretard a decadéncia do direito de discutir, na esfera administrativa, as regras do certame.
19.8. Qualquer pessoa fisica ou juridica podera solicitar esclarecimentos acerca desta Licitagdo até o 52 (quinto) dia util anterior a data fixada para a abertura da sessdo publica, que deverdo ser respondidos pelo Agente de
Licitagdo em até 3 (trés) dias uteis, a contar da interposi¢ao.
19.8.1. Nos pedidos de esclarecimentos e impugnacdo, os interessados deverdo se identificar (CNPJ, Razdo Social e nome do representante que pediu esclarecimentos, se pessoa juridica, e CPF para pessoa fisica) e
disponibilizar as informagdes para contato (enderego completo, telefone e e-mail).
19.9. O pedido de esclarecimentos ndo interfere na apresentacdo de impugnagdo nos termos do subitem 19.1.
19.10. As impugnagdes e pedido de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.
19.10.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnag¢ado é medida excepcional e devera ser motivada pelo Agente de Licitagdo, nos autos do processo de Licitagdo.
19.11. A resposta a impugnagao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado nos sitios licitacoes-e.com.br e www.docasdoceara.com.br/licitacoes no prazo de até 3 (trés) dias tteis, limitado ao Ultimo dia util anterior a data da
abertura do certame e passam a integrar este Edital na condi¢do de anexos vinculando os licitantes e a CDC.
20. DA ANULAGAO E DA REVOGACAO
20.1. A Licitagdo podera ser revogada:
20.1.1. Por razdes de oportunidade e conveniéncia da CDC, devidamente motivadas;
20.1.2. Por razdes de interesse publico decorrentes de fato superveniente que constitua 6bice manifesto e incontornavel;
20.1.3. Se apos tentativa de negociagdo de valores ndo for obtido preco igual ou superior ao preco minimo estimado para a cessdo de uso onerosa;
20.1.4. Quando o convocado ndo assinar o Termo de Cessdo de Uso Onerosa no prazo e nas condi¢Bes estabelecidos neste Edital.
20.2. A Licitagdo podera ser anulada por ilegalidade, de oficio ou por provocagdo de terceiros, salvo quando for vidvel a convalidagdo do ato ou do procedimento viciado.
20.3. A anulagdo de ato ndo induz, necessariamente, aquela do procedimento, podendo ser aproveitados os atos legalmente praticados antes da referida anulagdo.
20.4. A anulagdo da Licitagdo por motivo de ilegalidade ndo gera obrigagdo de indenizar, observado o disposto no subitem abaixo.
20.5. A nulidade da Licitagdo induz a do Termo de Cessdo de Uso Onerosa.
20.6. A declaragdo de nulidade do Termo de Cessdo de Uso Onerosa opera retroativamente impedindo os efeitos juridicos que ele, ordinariamente, deveria produzir, além de desconstituir os ja produzidos.
20.7. Depois de iniciada a etapa de lances da sessdo publica, a revogacdo ou a anulagdo da Licitagdo somente serd efetivada depois de se conceder aos licitantes que manifestem interesse em contestar o respectivo ato. Neste

caso, para o exercicio do contraditdrio e ampla defesa, sera concedido o prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar da notificagdo de revogagdo ou anulagdo, para que os licitantes apresentarem manifestacdo, sob pena de preclusdo.

21. DAS DISPOSICOES FINAIS DA LICITAGAO

21.1. Serd divulgada ata da sessdo publica no Sistema Eletrénico.

21.2. Ndo havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do certame na data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em contrario, pelo Agente de Licitagdo.

21.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o horario de Brasilia - DF.

21.4. A homologagdo do resultado desta licitagdo ndo implicard direito a Cessdo de Uso Onerosa.

21.5. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da CDC, o principio da isonomia, a finalidade e a
seguranca da cessdo de uso onerosa.

21.6. A apresentagdo de proposta sera considerada como evidéncia de que o proponente examinou criteriosamente os documentos desta Licitagdo e julgou-os suficientes para a elaboragdo de sua proposta.

21.7. Os licitantes assumem todos os custos de preparagdo e apresentagdo de suas propostas e a CDC ndo sera, em nenhum caso, responsavel por eles, independentemente da condugdo ou do resultado do processo licitatério.
21.8. Nenhuma indenizagdo sera devida aos licitantes pela elaboragdo e/ou apresentacdo de quaisquer documentos relativos a esta Licitagdo.

21.9. O recebimento da proposta ndo implicard em nenhum direito ao proponente ou compromisso da CDC para com os licitantes interessados.

21.10. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do vencimento, consideram-se os dias corridos, exceto quando houver disposi¢do em contrario, e s6 se iniciam e expiram os prazos em

dia de expediente na CDC.

21.11. Em caso de discrepancia entre o Edital e seus Anexos, prevalecera o disposto no Edital.
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21.12.
21.13.
21.14.

21.15.
22.
22.1.
22.2.
22.3.
22.4.
22.5.
22.6.
22.7.
22.8.
22.9.
22.10.
22.11.

il
Sel:
assinatura
eletrbnica

Objeto: Cessdo de Uso Onerosa de salas localizadas no Nucleo de Apoio Portuario - NAP do Porto de Fortaleza, destinada a exploragdo comercial, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.
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Este Edital e seus Anexos, bem como a Proposta vencedora e o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CDC, fardo parte integrante do Termo de Cessdo de Uso Onerosa, como se nele estivessem transcritos.

Este Edital e seus anexos serdo fornecidos gratuitamente pela internet, nos sitios licitacoes-e.com.br e www.docasdoceara.com.br/licitacoes.

As situagGes nao previstas neste Edital, inclusive as decorrentes de caso fortuito ou de forga maior, serdo resolvidas pelo Agente de Licitagdo ou pela Autoridade Competente da CDC, desde que pertinentes com o objeto da
Licitagdo, e observadas a legislagdo em vigor.

O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste Edital serd o da Justica Federal do Ceara.
DOS ANEXOS

Anexo | - Termo de Referéncia;

Anexo Il - Termo de Vistoria de Bens - Sala 04;

Anexo lll - Termo de Vistoria de Bens - Sala 06;

Anexo IV - Termo de Vistoria de Bens - Sala 08;

Anexo V - Minuta de Termo de Cessado de Uso Onerosa;

Anexo VI - Modelo de Proposta;

Anexo VIl - Estudo de Viabilidade Simplificado;

Anexo VIII - Declaragdo de Inexisténcia de Vedagdo/Impedimento - art. 38 da Lei n2 13.303/2016;

Anexo IX - Modelo de Declaragdo de Superveniéncia de Fato Impeditivo da Habilitagdo;

Anexo X - Modelo de Declaragdo de Pleno Conhecimento e Atendimento das Exigéncias do Edital no Tocante a sua Habilitagdo e Proposta;

Anexo XI - Planilha de Custos.

(assinado eletronicamente)
Roberto de Alencar Mota Junior
Coordenador de Compras e Licitagdes
Companhia Docas do Ceara

Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.transportes.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=0, informando o

codigo verificador 11184858 e o cddigo CRC E3502E46.
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Documento assinado eletronicamente por ROBERTO DE ALENCAR MOTA JUNIOR, Coordenador(a), em 27/04/2026, as 17:19, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n? 446/2015 do Ministério dos
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1. IDENTIFICACAO DA CESSAO
() Dispensa de Licitagdo, art. 29 da Lei n2 13.303/2016,
r:g‘;‘:ame“tac“ () Inexigibilidade de Licitagdo, art. 30 da Lei ne 13.303/2016
(X) Cessdo de Uso de érea, Portaria MINFRA n° 51 de 2021
() Licitagdo por Pregdo Eletronico
Modalidade
( X)) Licitagdo-CDC
(X) Cessdo de uso onerosa
Natureza
() Cessdo de uso ndo onerosa
2. JUSTIFICATIVA E BENEFiICIOS ESPERADOS
2.1. O objeto da presente Cessdo Onerosa encontra amparo no seguinte arcabouco juridico: Lei n2 13.303/2016, regulamentada pelo Decreto n2 8.945/2016, na Resolugdo ANTAQ n2 127/2025, na Portaria MINFRA n2 51, de

23 de margo de 2021, na Lei n? 12.815, de 5 de junho de 2013, regulamentada pelo Decreto n2 8.033/2013, no Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos — RILC da CDC, bem como nas demais disposicbes aplicaveis.

2.2, Os parametros adotados neste Termo foram definidos com base nas diretrizes de planejamento do setor portuario, em especial no Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto Organizado (PDZ), o qual acompanha
o presente Termo de Referéncia em anexo.

2.3. Os bens imdveis objeto da cessdo estdo localizados no Nucleo de Apoio Portudrio — NAP do Porto de Fortaleza, situado na Avenida Vicente de Castro, n2 5.700, bairro Mucuripe, Fortaleza/CE, com areas de 14,32 m? e
14,75 m?, conforme descri¢des técnicas constantes do Estudo Simplificado e do Termo de Vistoria de Bens, relativos as salas n2 04, 06 e 08.

2.4, As dreas abrangidas por este Termo, situam-se no pavimento superior do prédio do NAP — Nticleo de Apoio Portuario, o qual dispde de salas comerciais utilizadas por empresas que desempenham atividades relacionadas a
logistica, transporte e operac¢do portuaria, bem como por érgios intervenientes. O espaco esta identificado no atual PDZ do Porto de Fortaleza como area n3o afeta a operag¢do portuaria — FOR 33, com metragem total de 1.786,70 m?,
distribuida entre piso térreo e primeiro andar.

2.5. A Avenida Vicente de Castro constitui-se em uma das principais vias de acesso rodoviario ao Porto de Fortaleza, interligando-se a Via Expressa (Av. Almirante Henrique Saboia), a Avenida da Abolicdo, a Avenida José
Saboia e a Avenida César Cals, configurando-se como ponto estratégico pela facilidade de acesso as dreas operacionais do Porto e pela proximidade de empresas potencialmente interessadas.

2.6. Os imoveis objeto da presente cessdo estdo situados em area de reconhecida atratividade comercial, com grande potencial de uso por transportadoras, empresas de comércio exterior, armadores maritimos, operadores
portudrios, agentes maritimos, despachantes aduaneiros e demais integrantes da cadeia logistica. Nesse contexto, a Cessdo Onerosa justifica-se pelo potencial de geragdo de receitas diretas a Companhia Docas do Ceara, considerando
que atualmente tais areas encontram-se ociosas, o que impede a captagdo de novos recursos pela estatal.

2.7. A empresa licitante poderd optar pela quantidade de salas de seu interesse, conforme disposto no item 5.1 deste Termo de Referéncia.

3. AREAS BENEFICIADAS:

PUBLICO ALVO E ABRANGENCIA
Companhia Docas do Ceard; Empresas do setor privado atuantes no Porto de Fortaleza; despachantes aduaneiros; operadores portudrios; agentes

maritimos.

4. DA NATUREZA DA CESSAO

4.1. A Cessdo de Uso sera de carater oneroso, estando a area objeto da presente contratagdo classificada como ndo afeta as operagbes portuarias, nos termos do Plano de Desenvolvimento e Zoneamento — PDZ do Porto de
Fortaleza.

4.2. Consideram-se areas ndo afetas as operag6es portuarias aquelas situadas dentro da poligonal do porto organizado que, de acordo com o PDZ, ndo se destinam diretamente as atividades de movimentagdo de passageiros,

bem como de movimentagdo, armazenagem ou manuseio de mercadorias vinculadas ao transporte aquaviario, nos termos do art. 22, inciso Il, da Resolugdo ANTAQ n2 127, de 8 de abril de 2025.

5. ESPECIFICACI\O DO OBIJETO:
5.1. Detalhamento do objeto:

OBJETO: Cessdo de Uso Onerosa de salas comerciais, localizadas no Nucleo de Apoio Portudrio - NAP do Porto de Fortaleza, destinada a exploragdo comercial.

UNIDADE

PADRAO AREA TOTAL

Lote DESCRICAO LOCALIZACAO DA AREA CARACTERISTICA
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o1 Sala comercial, inscrita sob o n2 04, localizada no Nucleo de Apoio Portuario - Pavimento Superior - AREA CONSTRUIDA (M) 14,32m?
NAP NAP
02 Sala comercial, inscrita sob o n2 06, Iﬁ;aplizada no Nucleo de Apoio Portuario - Pavimento Superior AREA CONSTRUIDA (M) 14,32m?
03 Sala comercial, inscrita sob o n2 08, I:\)I;:a\;izada no Nucleo de Apoio Portudrio - Pavimento Superior AREA CONSTRUIDA (M) 14,75m?
5.1.1. As salas objeto da presente cessdo de uso onerosa destinam-se a prover a infraestrutura necessdria as empresas do setor privado que atuam no segmento logistico-portuario, mediante a ocupag¢do de espagos comerciais

voltados a atividades relacionadas a cadeia logistica, transporte e fretamento, operagdo e agenciamento maritimo, despacho aduaneiro e comércio exterior, destinadas, em especial, ao desenvolvimento de atividades administrativas
rotineiras e de apoio as operagdes.

5.2. As instalagdes existentes no objeto deste termo, compreendem a: i) Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica; ii) 01 (um) Banheiro por sala; iii) Instalagdes elétricas,
hidraulicas e iluminagdo; iv) Pontos de acesso de internet, tomadas e telefonia fixa; v) Revestimento de teto (forro modular em PVC); vi) Janelas de esquadria de vidro; e vii) Pontos de iluminagdo em cada ambiente, conforme especificado
no Anexo | - Termo de Vistoria de Bens - Sala 04 (SEI 9708257), Anexo Il - Termo de Vistoria de Bens - Sala 06 (SEI 9709293) e Anexo Il - Termo de Vistoria de Bens - Sala 08 (SEI 9709409).

5.2.1. A area objeto da presente cessdo ndo poderd ser acrescida ou suprimida no percentual de até 25% (vinte e cinco por cento) da metragem original cedida, desde que seja conveniente a CEDENTE.
6. VALOR GLOBAL DE OUTORGA
6.1. O célculo de valor de outorga da presente Cessdo de Uso observou o método comparativo de valores do mercado imobilidrio da regido, tomando por base o tamanho das salas disponibilizadas (14,32 m? e 14,75 m?),

multiplicado pelo valor médio do metro quadrado apurado na pesquisa imobiliaria (RS 99,48/m?). Dessa forma, o valor minimo estimado para a outorga mensal corresponde a RS 1.424,55 (um mil quatrocentos e vinte e quatro reais e
cinquenta e cinco centavos) para as salas de 14,32m?, e a RS 1.467,33 (um mil quatrocentos e sessenta e sete reais e trinta e trés centavos) para a sala de 14,75m?, conforme demonstrado no Estudo de Viabilidade Simplificado (SEI
9953417).

6.2. O valor global minimo estimado para a Cessdo de Uso onerosa sera da forma a seguir discriminada:

a) O valor global minimo estimado para a Cess3o de Uso onerosa descrita no Lote 1 (sala 04) é de RS 85.473,00 (oitenta e cinco mil quatrocentos e setenta e trés reais), pelo pelo prazo de 5 anos, que devera ser pago de
forma parcelada mensal, ao longo da vigéncia do Termo de Cessdo de Uso, com valor mensal de R$ 1.424,55 (um mil quatrocentos e vinte e quatro reais e cinquenta e cinco centavos).

b) O valor global minimo estimado para a Cessdo de Uso onerosa descrita no Lote 2 (sala 06) ¢ de RS 85.473,00 (oitenta e cinco mil quatrocentos e setenta e trés reais), pelo pelo prazo de 5 anos, que devera ser pago de
forma parcelada mensal, ao longo da vigéncia do Termo de Cessdo de Uso, com valor mensal de R$ 1.424,55 (um mil quatrocentos e vinte e quatro reais e cinquenta e cinco centavos).

c) O valor global minimo estimado para a Cessdo de Uso onerosa descrita no Lote 3 (sala 08) é de R$ 88.039,80 (oitenta e oito mil trinta e nove reais e oitenta centavos), pelo pelo prazo de 5 anos, que devera ser pago de
forma parcelada mensal, ao longo da vigéncia do Termo de Cessdo de Uso, com valor mensal de R$ 1.467,33 (um mil quatrocentos e sessenta e sete reais e trinta e trés centavos).

6.3. Em razdo de tratar—se’ de Cessdo Onerosa com valores pagos mensalmente, faz jus a Companhia Docas do Ceara ao recebimento de outorga inicial, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor global da outorga, a ser
prevista ja na proposta da CESSIONARIA.
6.4. A licitante deverd indicar em sua proposta o valor da outorga inicial, bem como a forma de pagamento, que poderd ser realizada a vista ou em até 3 (trés) parcelas mensais, sucessivas e ininterruptas.
6.5. Na hipdtese de parcelamento da outorga inicial, a primeira parcela deverd ser quitada pela CESSIONARIA em até 15 (quinze) dias contados da assinatura do contrato.
6.6. A CESSIONARIA dever3, ainda, indicar expressamente o valor dos pagamentos mensais e sucessivos das parcelas.
7. PRAZO DE VIGENCIA DO OBJETO
7.1 O prazo para a Cessdo de Uso onerosa é de 05 (cinco) anos, contados da assinatura do Termo de Cess&o de uso, podendo ser prorrogado a critério da administragdo do Porto Organizado, conforme disposto no Art. 12 da
Portaria MINFRA N° 51/2021.
7.2. Eventual prorrogacgdo deste instrumento somente podera ocorrer de acordo com os termos legais aplicados a época, e desde que, haja o interesse da cedente, bem como a realizagdo de um novo Estudo, com vistas a revisar
os valores de outorga e adequa-los a realidade de mercado.
7.3. O prazo de vigéncia jd inclui o tempo necessario para a mobilizagdo e desmobilizacdo de bens, materiais e pessoas, na forma no Art. 24, X da Portaria MINFRA 51/2021.
8. DO PAGAMENTO
8.1. 0(s) pagamento(s) sera(3o) realizado(s) pela CESSIONARIA, mensalmente até o 52 dia util do més subsequente ao vencido, assim considerado o periodo de 30 (trinta) dias para cada més, por meio de pagamento da
Fatura/Duplicata (Receita Patrimonial) da CDC, conforme norma de faturamento vigente.
8.2. Caso a CESSIONARIA opte pelo pagamento dos valores referentes & Outorga Global a vista, este devera ser realizado em até 25 (vinte e cinco) dias a partir da assinatura do Termo de Cess3o.
8.3. 0 valor da outorga inicial, no percentual minimo de 5% (cinco por cento) do valor global da cessdo, previsto no item 6.3 deste instrumento, devera ser pago na forma estipulada na proposta de licitagao.
8.4. A CESSIONARIA responderd pelos encargos inerentes a exploragdo do imével, bem como o pagamento da outorga mensal a partir da data de assinatura do contrato.
8.5. Ocorrendo atraso de pagamento por parte da cessionaria, desde que a cedente ndo tenha concorrido, de alguma forma para tanto, o valor devido sera atualizado financeiramente desde a data prevista para o pagamento,

item 8.1 deste Termo, até a do efetivo pagamento, mediante a aplica¢do da seguinte férmula:
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EM =1x N x VP, onde:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I= (TX) I=(6/100)_I= 0,00016438
365 TX= percentual de taxa anual = 6%

8.6. Em caso de reincidéncia de atrasos, o contrato de cessdo podera ser rescindido, nos termos expostos no item 14. da Rescisdo, deste Termo.
9. DA HABILITAGAO
9.1. DA HABILITAGCAO JURIDICA
9.1.1. A documentagdo relativa a habilitagao juridica consistira em:

|- registro comercial, no caso de empresa individual;

Il - ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, sendo que, no caso de sociedades por acbes, devera se fazer acompanhar da ata de elei¢do de
seus administradores;

- inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de ato formal de designagdo da diretoria em exercicio;

V- Decreto de autorizagdo ou equivalente, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo drgdo competente quando a
atividade assim o exigir;
V- Declaragdo da licitante de que a empresa e seus representantes ndo se enquadram nas hipéteses previstas no art. 38 da Lei n2 13.303/2016
9.1.1.1. Os documentos de habilitagdo deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.
9.2. DA REGULARIDADE FISCAL
9.2.1. A documentagdo relativa a regularidade fiscal consiste em:

|- Prova de regularidade para com o INSS, mediante a apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
Il - Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (CRF);
9.2.1.1. Ndo serdo aceitos documentos com indicagdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.
9.3. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA
9.3.1. Visando o cumprimento do prazo de execugdo, a qualidade e a seguranga do objeto desta contratacdo em sua totalidade, a QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA da licitante devera ser comprovada mediante:
I- Apresentagdo de balango patrimonial do Ultimo exercicio social ja exigivel na forma da lei;

Paragrafo Primeiro — Para fins de atendimento a parte final do inciso | do item 9.3.1, notadamente no que diz respeito as formalidades legais a serem observadas para apresentagdo do Balango Patrimonial, a empresa
licitante deverd observar os seguintes requisitos, sob pena de inabilitagdo:

a) No caso de sociedade por agdes, balango patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na Junta Comercial competente.

b) No caso de Licitante recém-constituida (hd menos de 01 ano), deverd ser apresentado o balango patrimonial acompanhado dos termos de abertura e de encerramento devidamente registrados na Junta
Comercial, constando ainda, no balango, o nimero do Livro Diario e das folhas nos quais se acham transcrito, devidamente assinado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular
ou representante legal da empresa.

c) No caso de sociedade simples o balango patrimonial do ultimo exercicio social ja exigivel por Lei ou outra norma vigente apresentado devera ser inscrito no Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Juridicas, assinado
por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante legal da instituigdo.

d) No caso das demais formas societdrias, sera exigido o balanco patrimonial do ultimo exercicio social j& exigivel por Lei ou outra norma vigente, devidamente registrado na junta comercial competente,
acompanhado do termo de abertura e encerramento do Livro Diario e das folhas nos quais se acham transcritos, devendo, tanto o balango quantos os termos de abertura e de encerramento ser assinados por
contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade - CRC e pelo titular ou representante legal da empresa.
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Paragrafo Segundo — Em todos os casos dispostos nas alineas supramencionadas, para as empresas submetidas ao Sistema Publico de Escrituragdo Digital — SPED, serdo aceitos os balangos patrimoniais, demonstragdes
contdbeis e termo de abertura e encerramento transmitidos via SPED, desde que acompanhados do recibo de entrega de escrituragdo contdbil digital, nos termos da Instrugdo Normativa — IN RFB vigente.

Il - Atendimento a indices contabeis, para comprovacdo da boa situagdo financeira, sendo adotados os seguintes indices mediante obtenc¢do de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
superiores a 1 (um), obtidos pela aplicagdo das seguintes férmulas:

LG = Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante

SG = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante

LC = Ativo Circulante

Passivo Circulante

I - Comprovagdo de patrimdnio liquido de 10% (dez por cento) do valor da proposta do licitante para a execugdo do objeto da contratagdo, devendo a comprovagdo ser feita relativamente a data da apresentagdo da proposta, na
forma da lei, admitida a atualizagdo por indices oficiais, quando os indices de que trata o inciso Il forem inferiores aos exigidos; e

IV - Certiddo de faléncia.

9.3.1.1. No caso de certiddo positiva de recuperagdo judicial ou extrajudicial, o licitante devera apresentar a comprovagdo de que o respectivo plano de recuperagdo foi acolhido judicialmente, na forma do art. 58, da Lei
n.211.101, de 09 de fevereiro de 2005, sob pena de inabilitagdo, devendo, ainda, comprovar todos os demais requisitos de habilitagdo

9.3.1.2. A exigéncia constante no inciso Il do item 9.3.1 limitar-se-4 a demonstragdo da capacidade financeira da contratada com vistas aos compromissos que terd que assumir.

9.4. Os documentos de habilitacdo que ndo apresentem prazo de validade/vigéncia expressamente previstos nos mesmos serdo reputados validos caso emitidos nos ultimos 60 (sessenta) dias contados da data da entrega dos
documentos, exceto se devidamente comprovado que o(s) mesmo(s) vige(m) por periodo superior.

9.5. A empresa deve possuir além dos documentos de habilitagdo exigidos nos itens acima, idoneidade para contratar com a Administragdo, que sera verificada mediante consultas ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (CEIS), da Controladoria-Geral da Unido, no sitio www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis, e ao Cadastro Nacional de Condenagdes Civis por Ato de Improbidade Administrativa (CNCIA), do Conselho Nacional de Justiga, no
sitio www.cnj,jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php (Acérddo TCU Plenario n2 1793/2011); Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) do Portal da Transparéncia (http://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep) e,
ainda, através da Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/);

9.5.1. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu sécio majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao responsavel pela
pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio majoritario.

10. DEVERES DA CESSIONARIA E DA CEDENTE:

10.1. S3o obrigacdes da CESSIONARIA, durante a execugéo do Termo de Cessdo de Uso:

a) Responsabilizar-se por toda e qualquer obrigagdo civil e penal, bem como pelos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do Termo de Cessdo de Uso, além da concessdo de todos os direitos e
beneficios ao trabalhador cujos servigos forem utilizados na execugdo do objeto cedido, vigentes a época do Termo de Cessdo de Uso contratagdo ou que venham a ser exigidos pelo governo;

b) Executar o objeto de acordo com o especificado neste Termo de Referéncia e seus anexos, e na proposta da cessionaria;

c) Executar a cessdo no enderego definido pela cedente com observancia dos prazos estabelecidos;

d) Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros, decorrente de sua culpa ou dolo na execugdo da cessdo;

e) Responder por qualquer incidente que venha a ocorrer com os seus empregados envolvidos na execugdo do objeto;

f) Manter as condigdes de habilitagdo e classificagdo previstas neste Termo de Referéncia e seus anexos, durante a execugdo do Termo de Cessdo de Uso;

g) Estar atualizada e manter a cedente atualizada, quando for o caso, de todos os assuntos legais que digam respeito a sua atividade profissional e tenham impacto na execugdo do objeto da Cessdo de Uso;
h) Cumprir a legislacdo ambiental e de seguranga do trabalho vigente para o seu ramo de atividade profissional;

i) Cumoprir a legislagdo sanitaria vigente e demais regulamentos dos érgdos competentes para a regulamentacdo e fiscalizagdo do seu ramo de atividade, no que for aplicavel a esta Cessdo de Uso;

j) Comprovar sua legalidade fiscal, trabalhista e previdenciaria, de acordo com a legislagdo vigente no Pais;

k) Ressarcir eventuais prejuizos sofridos pela cedente em virtude do seu inadimplemento em relagdo ao cumprimento de encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da execu¢do do Cessdo de Uso,
incluindo-se nesse dever custas judiciais, honorarios advocaticios entre outros regularmente suportados pela cedente;
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I) Recrutar em seu nome e sob sua inteira responsabilidade os empregados necessérios a execugdo do objeto, cabendo-lhe, exclusivamente, responder pelos encargos sociais, trabalhistas e previdencidrios previstos na
legislagdo vigente e quaisquer outros que decorram de sua condigdo de empregador/ tomador de servigo ou outro;

m)Acatar as orientagdes do Fiscal de Termo de Cessdo de Uso, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita fiscalizagdo, prestando os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamagdes formuladas;
n) Selecionar e preparar seus empregados, inclusive quando houver atualizagdo dos regulamentos inerentes as atividades da Cessdo de Uso;

o) Responsabilizar-se integralmente pela execugdo do objeto da Cessdo de Uso, nos termos da legislagdo vigente;

p) Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas disciplinares determinadas pela Administragdo;

g) Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito Federal, Estadual ou Municipal, as normas de seguranga da cedente, quando necessario;

r) Arcar com eventuais prejuizos passiveis de danos, ou desaparecimento de bens materiais, causados a cedente e/ou a terceiros, provocados por ineficiéncia ou irregularidades cometidas por seus empregados ou prepostos,
na execugdo do objeto do Termo de Cessdo de Uso;

s) Enviar, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do Termo da Cessdo de Uso, quando houver possibilidade de prorrogagdo, manifestagdo formal do interesse de prorrogar o Termo de Cessdo de
Uso, bem como enviar, no mesmo prazo, documentagdo de habilitagdo e qualificagdo exigidas no edital e Termo de Referéncia, ficando a critério da CDC a decisdo de prorrogacao;

t) Assinar, no ato da assinatura do Termo de Cessdo de Uso, Declaragdo de Conformidade com a Lei Geral de Protec¢do de Dados, bem como prestar informagdes para fins de registro de transagdes com partes relacionadas,
conforme modelo disponivel no endereco eletrénico: http://www.docasdoceara.com.br/licitacoes;

u) Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas do Porto de Fortaleza e da Receita Federal que tratam do acesso ao Porto; bem como as regulagdes da ANTAQ caso cabiveis;
v) Fornecer EPI aos seus empregados, quando necessario;

w) Responder por Autos de Infragdo, Multas ou qualquer outra espécie de sanc¢do, lavradas por 6rgdos reguladores, fiscais, etc, cujo objeto da sangdo esteja atrelado a atividade (seja operacional ou pré- operacional)
desenvolvida pela CESSIONARIA na érea objeto deste Termo;

X) Arcar com os custos que recaiam sobre as dreas e as instalagdes objeto do Termo de Cessdo de Uso, desde a data da celebragdo do termo de cessdo;
y) Observar e cumprir fielmente as exigéncias dos 6rgdos e entidades municipais, estaduais e da Unido para instalagdo e operagdo do empreendimento.

z) No caso da cessionaria ser microempresa ou empresa de pequeno porte, deve, por ocasido da assinatura do Termo de Cessdo de Uso, ser apresentado documento declarando tal condigdo, assinado por contador habilitado
ou declaragdo emitida pela Junta Comercial.

10.2. A cessiondria é responsavel Unica pelos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do Termo de Cessdo de Uso.
10.2.1. A inadimpléncia da cessiondria quanto aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transfere a cedente a responsabilidade por seu pagamento.
10.3. A cessiondria respondera por todo e qualquer tributo, taxas e outros encargos que incidam ou venham incidir sobre a area cedida, notadamente a Taxa de Ocupagdo e despesas normais de rateio e aforamento, salvo
disposicdo legal em contrario;
10.3.1. A metodologia de cobranca a taxa de ocupagdo e despesas normais de rateio, correspondente ao item 10.3, devera ser realizada de forma mensal ou anual a critério da CEDENTE;
10.4. A cessiondria devera facilitar o acesso e agdo fiscalizadora da cedente e das demais autoridades as instalages objeto deste Termo;
10.5. A cessiondria deverd prestar toda e qualquer informagdo solicitada pela cedente e demais autoridades, referentes ao objeto deste Termo;
10.6. A cessiondria devera responsabilizar-se pelo funcionamento, seguranga patrimonial, conservagdo e manutengdo da area, objeto deste Termo;
10.7. A cessionaria deverd entregar ao final do termo de cessdo, a drea objeto do mesmo, em perfeito estado de conservagdo, mantendo-se todos os bens e benfeitorias realizadas classificados como reversiveis ao patrimonio
publico pela cedente;
10.8. A cessionaria devera adotar medidas necessdrias para evitar, fazer cessar, mitigar ou compensar a geragdo de danos ao meio ambiente, causado em decorréncia do desenvolvimento de suas atividades, observada a
legislagdo aplicével e as recomendages para o setor;
10.9. A cessiondria deverd atender a intimagdo de autoridades competentes para regularizar a utilizagdo da area;
10.10. Compete a cessionaria conhecer e observar as normas de Segurancga e Vigilancia para proteger as propriedades da CDC e toda e qualquer Norma e regulamento a que deverao se submeter durante a vigéncia do Termo de
Cessdo de Uso;
10.11. Cabera a cessionaria adotar as providéncias para a obtengdo de toda e qualquer autorizagdo, licenga ou ato que, emanados dos poderes publicos, sejam indispensaveis a consecugdo de seus objetivos com a drea cedida,
caso haja necessidade, ndo tendo a cedente qualquer responsabilidade quanto a eventual ndo obtengdo da documentagdo necessaria;
10.12. A cessiondria devera garantir a integridade da infraestrutura do imével em sua integralidade;
10.13. A cessiondria respondera por qualquer acidente que venha a ocorrer com os seus empregados, membros da empresa ou prestadores de servico, que porventura ocorra dentro da drea objeto da Cessdo de Uso Onerosa e/ou

decorrente do exercicio das atividades desenvolvidas no local;

10.14. Ap0ds a assinatura do Termo de Cessdo de Uso, a cessionaria devera tomar posse da area, objeto deste instrumento, em até 15 (quinze) dias, assumindo todos os encargos correspondentes, notadamente aqueles referentes
ao pagamento mensal da outorga e manutengdo do local;

10.15. A cessiondria devera realizar a implementagdo do empreendimento, respeitando a legislagdo aplicédvel e o escopo da Cessdo de Uso ora pretendida, sem possibilidade de alteragdes no objeto da implantagdo;
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10.16. A cessiondria deverd permitir o acesso a area cedida a Agéncia de Vigilancia Sanitaria - ANVISA e das demais autoridades que atuam na fiscalizacdo e regulacdo do setor portuario;

10.17. A cessionaria devera orientar seus empregados e prestadores de servigos para que permanegam na area cedida, evitando circular pelas areas operacionais do porto e, quando autorizados a ter acesso as areas operacionais,
obrigam-se a obedecer aos avisos de seguranga, bem como a utilizagdo dos equipamentos de protegdo individual, sob pena de cometimento de infragdo do Termo de Cessdo de Uso, passivel de aplicagdo de multa;

10.18. Os bens relacionados ao objeto desta cessdo de uso deverdo ser devolvidos a cedente, apds exaurimento do prazo de vigéncia deste termo, em perfeito estado de conservagdo, enquanto os critérios de reversibilidade
deverdo obedecer as disposi¢des contidas no Termo de Vistoria a ser disponibilizado a cessionaria.

10.19. A cessionaria ndo terd direitos a quaisquer retribui¢des, indenizagdes ou compensagdes, ao final do Termo de Cessdo de Uso, por conta de eventuais melhorias realizadas nos bens reversiveis ou mesmo a incorporagdo de
novos bens ao objeto cedido, inclusive em casos de rescisdo antecipada por ato unilateral da cedente, em virtude de interesse publico superveniente ou por extingdo da Cessado de Uso por infragdo.

10.20. As PARTES cumprirdo com as disposi¢des da Portaria MINFRA n° 51 de 2021 ou outro normativo que vier a substitui-la.

10.21. A agdo ou omissdo, total ou parcial, da fiscalizagdo da cedente ndo eximird a cessionaria da total responsabilidade pela ma execugdo do objeto da Cessdo de Uso.

10.22. A CESSIONARIA é vedado:

a) Contratar servidor pertencente ao Quadro de Pessoal da CEDENTE, durante a execug¢do do objeto deste Termo de Cessao de Uso;

b) Utilizar, na execugdo do objeto da Cessdo de Uso, empregado que seja familiar de agente publico ocupante de cargo em comissdo ou fungdo de confianga na CDC, nos termos do artigo 7° do Decreto n° 7.203, de 2010,
que disp&e sobre a vedagdo do nepotismo no ambito da administragdo publica federal.

10.23. A CEDENTE, durante a execug¢do do Termo de Cessdo de Uso, cabera:
a) Exercer a fiscalizagdo por servidores especialmente designados;
b) Realizar vistorias quando do inicio da vigéncia do Termo de Cessdo, durante e ao término da vigéncia do instrumento;
c) Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo(s) representante(s) da cessionaria, desde que detentora de tais informagdes;
d) Notificar, por escrito, a cessiondria, ocorréncia de eventuais imperfei¢des no curso da execugdo da Cessdo de Uso, fixando prazo para sua corregdo; e

e) Aplicar penalidades quando for verificado descumprimento de obrigagdes previstas neste termo por parte da cessiondria.

11. DOS BENS AFETOS A CESSAO DE USO E DOS CRITERIOS DE REVERSIBILIDADE:

11.1. Em cumprimento aos preceitos da Lei 12.815, de 2013, da Portaria MINFRA 51, de 2021 e da Resolugdo n2 43-ANTAQ, de 2021, alterada pela Resolugdo n2 64-ANTAQ, de 2021, apds a assinatura do Termo de Cessdo de Uso,
as partes realizardo um memorial descritivo contendo relagdo minuciosa de todos os bens que serdo reversiveis ao patriménio da Unido ao final da execu¢do do Termo de Cessdo Onerosa.

11.2. Para fins de estabelecimento de critérios de reversibilidade, serdo considerados bens reversiveis aqueles de natureza imdvel, tais como infraestrutura de alvenaria, abastecimento de dgua, esgotamento sanitério, energia
elétrica, instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagdo, revestimento de forro, pontos de iluminagdo, bem como equipamentos acoplados a infraestrutura (janelas, portas, luminarias, piso, forro, etc.).

11.3. Ndo serdo considerados bens reversiveis os mdveis destinados exclusivamente as atividades a serem exercidas no imdvel, que ndo estejam acoplados a infraestrutura, provenientes de investimentos realizados pela
cessiondria, tais como mesas, cadeiras, pratos, talheres, bandejas, utensilios, computadores, aparelhos de ar condicionado ornamentos decorativos, utensilios de cozinha, paisagismo, outros mobiliarios e equipamentos.

11.4. Para fins de classificagdo dos bens como reversiveis, serdo aplicadas as disposigdes da Resolugdo ANTAQ N2 43/2021, alterada pela Resolugdo n2 64-ANTAQ, de 2021, no que couber.

11.5. Extinto o presente instrumento, devera ser formalizada a devolugdo do imédvel a cedente por meio de entrega de drea e bens, com devolugdo dos bens a ele vinculados, sem qualquer indenizagdo a cessionaria.

11.6. A cedente e a cessiondria realizardo vistoria conjunta para proceder aos levantamentos e avaliagdes necessarias para formalizagdo do termo de entrega de area e de bens, sendo que uma vez constatados danos aos bens
vinculados a cessdo, os prejuizos apurados deverdo ser indenizados pela cessionaria.

11.7. A drea cedida devera estar livre e desembaragada de qualquer outro bem que ndo seja afeto ao imdvel ou vinculado a cessdo e encontrar-se em condi¢des compativeis com as do inicio do Termo de Cessdo de Uso, ou seja,
em perfeito estado de utilizagdo.

11.8. A cessiondria ndo sera retribuida, indenizada ou compensada por melhorias realizadas nos bens reversiveis, ou pela incorporagdo de novos bens a drea cedida, inclusive nos casos de rescisdo antecipada por ato unilateral do
cedente, em virtude de interesse publico superveniente, e por extingdo da Cessdo de Uso por infragdo.

12. PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAC[\O E GERENCIAMENTO DA CESSAO DE USO:

12.1. A fiscalizagdo do Termo de Cessdo de Uso sera feita por representante da coordenadoria demandante, a quem a cessiondria, quando da execugdo do Termo de Cessdo de Uso deverd encaminhar, por escrito, todo e qualquer

assunto referente ao mesmo, solicitando, quando for o caso, o seu encaminhamento a autoridade competente.

12.2. O Termo de Cessdo de Uso terd gestor, o qual acompanhara a cessdo de uso do ponto de vista de negdcio e funcional, e podera ter fiscal técnico e fiscal administrativo, nomeados por portaria do Presidente, sendo o fiscal
técnico empregado incumbido do acompanhamento técnico da execugdo da cessdo de uso e possuidor de conhecimentos necessdrios para tal incumbéncia e o fiscal administrativo o empregado responsavel pelos aspectos administrativos
da cessdo de uso.

12.3. As modificagGes, alteragdes, ocorréncias e quaisquer outros fatores que fujam ao objeto do Termo de Cessdo de Uso, serdo tratados através de correspondéncia escrita entre cessiondria e a Fiscalizagdo, ndo sendo
consideradas alegagdes fundamentadas em ordens ou declaragées verbais, devendo ser registradas em documento pela Fiscalizagdo e cessionaria.

12.4. A Fiscalizagdo encaminhara o processo devidamente instruido a Dire¢do da CDC, e, somente apds sua autorizagdo, poderdo ser atendidas as reivindicagbes da cessionaria, mediante formalizagdo através de termo aditivo ao
Termo de Cessdo de Uso ou documento substitutivo.
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12.5. A Fiscalizagdo do Termo de Cessdo de Uso poderd, a qualquer tempo, solicitar informag8es ou documentos para averiguar o cumprimento das obrigacdes legais por parte da cessionaria, podendo ser auxiliado por fiscais
designados para esse fim, bem como ser assistido por terceiro ou empresa, desde que justifique a necessidade de assisténcia especializada.

13. SANGOES POR INADIMPLEMENTO:

13.1. A cessiondria que praticar infragdes previstas nos incisos | ao Xl da Clausula de Rescisdo deste Termo de Referéncia serdo aplicadas, com fundamento no art. 83 da Lei 13.303/16 e observado o devido processo

administrativo, com contraditdrio e ampla defesa, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, as seguintes sang¢des, a depender do caso concreto:

l- adverténcia escrita: comunicagdo formal da conduta do cessionario sobre o descumprimento do Termo de Cessdo de Uso, e a determinagdo da adogdo das necessdrias medidas de corregdo;

Il - multa, no percentual de:
a) 2% (dois por cento) por dia de atraso, a contar do dia seguinte ao do vencimento da obrigacdo, sobre a parcela que a cedente teria a receber pelo pagamento em atraso, limitada até o décimo dia de atraso;
b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da obrigagdo inadimplida, para o caso de inexecugdo parcial;
¢) 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta, para o caso de cometimento de infragdo na fase licitatéria ou depois de adjudicado o objeto e antes da assinatura do termo de cess3o de uso;
d) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Termo de Cessdo de Uso para o caso de inexecugdo total;
e) 50% (cinquenta por cento) do valor remanescente da outorga (parcelas vincendas), caso a cessionaria dé causa a rescisdo antecipada.

- suspensado temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a CDC, por até 2 (dois) anos, nos seguintes casos:
a) Em caso de reincidéncia de execugdo insatisfatéria do objeto do Termo de Cessdo de Uso, acarretando prejuizos a CDC;
b) Em caso de atraso, injustificado, na execugdo/conclusdo do objeto do Termo de Cessdo de Uso ou do instrumento que o substituir, contrariando os prazos previamente ajustados;

c) Nas irregularidades que acarretem prejuizo a CDC, ensejando rescisdo do Termo de Cessdo de Uso.

13.2. Em caso de atraso injustificado na execugdo do objeto do Termo de Cessdo de Uso superior a 10 (dez) dias, sera aplicada a multa prevista na alinea “b” ou a prevista na alinea “d”, ambas do inciso Il do item 13.1, conforme
caracterizada inexecugdo parcial ou total.

13.3. As sang0Oes previstas nos incisos | e Il do item 13.1 poderao ser aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do mesmo item, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de dez dias
Uteis.

13.4. A CDC podera aplicar a penalidade de multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor da cessdo de uso nos casos de reincidéncia de aplicagdo de adverténcia e multa.

13.5. A sangdo de adverténcia é cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente para acarretar danos a CDC, suas atividades, suas instalagdes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a terceiros, devendo ser
aplicado em casos de pequenas irregularidades.

13.6. A aplicagdo de multa e demais sang¢des ndo impede a rescisdo do Termo de Cessdo de Uso pela CDC.

13.7. A sangdo prevista no inciso lll do item 13.1 deste Termo de Referéncia poderd também ser aplicada as empresas ou aos profissionais que, em razdo dos contratos regidos pela Lei n2 13.303/2016:

|- tenham sofrido condenagdo definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;
- tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da Cessdo de Uso;

I - demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a CDC em virtude de atos ilicitos praticados.

13.8. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des, e a sua cobranga ndo isentara a cessiondria da obrigagdo de indenizar eventuais perdas e danos e nem de corrigir as irregularidades que tenha causado.
13.9. A pena prevista no inciso Il do item 13.1 pode ser aplicada em casos em que se verifique a inaptiddo do fornecedor em contratar com a CDC ou mesmo a sua inidoneidade.

13.10. A licitante/adjudicataria que praticar infragdes previstas em edital também podem ser aplicadas penalidades, conforme disposto nos instrumentos deste Termo de Referéncia, e mediante processo administrativo punitivo.
13.11. Ao licitante/adjudicatario/cessionario sera concedido prazo de 15 (quinze) dias consecutivos, a contar da ciéncia da decisdo condenatdria, para efetuar o pagamento da multa, preferencialmente por depdsito em conta

bancaria de titularidade da CDC.

13.12. Se o licitante/adjudicatério/cessiondrio ndo efetuar o pagamento da multa nos termos do item 13.11, ndo for apresentado recurso no prazo legal ou em caso de ser negado provimento ao recurso apresentado, sem que haja
0 pagamento da respectiva multa, o valor decorrente da aplicagdo da sangdo e os prejuizos por ela causados a CDC serdo descontados, “ex-officio, de qualquer crédito da cessiondria eventualmente devido pela CDC, ou cobrado
judicialmente.

13.13. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a forga maior, devidamente justificado e aceito pela Administragdo da CDC, a cessionaria ficara isenta das penalidades mencionadas.

13.14. A CDC devera informar ao Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), instituido no ambito do Poder Executivo federal, os dados relativos as san¢des por ela aplicadas a cessionaria, de forma a manter
atualizado o referido cadastro, nos termos do_art. 23 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

13.15. O fornecedor incluido no cadastro referido no item 13.14 n3o podera disputar licitagdo/pregdo ou participar, direta ou indiretamente, da execugdo de Termo de Cessdo de Uso.

13.16. Serd excluido do cadastro referido no item 13.14, a qualquer tempo, o fornecedor que demonstrar a superagdo dos motivos que deram causa a restrigdo contra ele promovida.

13.17. A permanéncia das ocupagBes apos o fim da vigéncia do Termo de Cessdo de Uso, ou a falta da devolugdo dos bens nas condigdes pactuadas, obriga a administragdo do porto organizado a impor as seguintes agdes ou

sangdes ao cessiondrio:
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aplicagdo de multa didria de 0,2% do valor total de outorga, enquanto a pendéncia for verificada, limitado a 10% do valor de outorga;
-

I - o impedimento da celebragdo de novas contratagdes com a administragdo do porto organizado, até que a infragdo seja sanada e as sangdes sejam pagas.
14. DA RESCISAO

pagamento de eventuais indenizagBes por prejuizos causados a terceiros, em virtude da ndo devolugdo do objeto contratado nas condi¢bes pactuadas na cessdo; e

14.1. Constituem motivo para rescisdo do Termo de Cessdo de Uso:

I- 0 ndo cumprimento ou o cumprimento irregular de clausulas do Termo de Cessdo de Uso, especificagBes, projetos ou prazos pela cessionaria;

a lentiddo do seu cumprimento pela cessionaria, levando a Administragdo a comprovar a impossibilidade da conclusdo do objeto, nos prazos estipulados;

I - falha na execugdo do Termo de Cessdo de Uso ou execugdo com baixa qualidade pela cessionaria;

V- o0 atraso injustificado no inicio da execugdo pela cessiondria;

V- a paralisagdo da execugdo pela cessiondria, sem justa causa e prévia comunicagdo a Administragao;

VI - a cessdo a terceiros total ou parcial do seu objeto, pela cessionaria, ndo admitidas no termo de referéncia;
VII -

a associagdo da cessionaria com outrem, a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, bem como a fusdo, cisdo ou incorporagdo da cessionaria, ndo previstas no termo de referéncia;

VIll - o desatendimento, pela cessionaria, das determinagdes regulares da autoridade designada para acompanhar e fiscalizar a sua execugdo, assim como as de seus superiores;

IX- a decretagdo de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil da cessionaria;

X- a dissolugdo da sociedade ou o falecimento da cessionaria nos casos de Cessdes de Uso personalissimas;

Xl - a alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da cessionaria, que prejudique a execugdo do Termo de Cessdo de Uso;

Xl - atraso no pagamento de valores devidos a cedente, ou de encargos relacionados as dreas e instalagdes cedidas por trés meses consecutivos ou intercalados;

X - situagdo em que a cessionaria der ao imével, destinagdo diversa da prevista ao termo de cessdo de uso, cabendo neste caso, rescisdo automatica sem direitos a indenizagdes ao cessionario;
XIV -

razoes de interesse da CDC ou demais interesses publicos, inclusive supervenientes, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela DIREXE e exaradas no processo administrativo a que
se refere o Termo de Cessdo de Uso;

XV - o perecimento do objeto do Termo de Cessdo de Uso, tornando impossivel o prosseguimento da execugdo da avenga;
XVI-  asupressdo, por parte da CDC, de obras, servigos ou compras, acarretando modificagdo do valor inicial do Termo de Cessdo de Uso além do limite permitido no § 12 do art. 81 da Lei n2 13.303/2016;
XVIl-  ando liberagdo, por parte da CDC, de area, local ou objeto para execugdo da cessdo, nos prazos contratuais, bem como das fontes de materiais naturais especificadas no projeto;
XVII - aocorréncia de caso fortuito, de forga maior ou fato do principe, de decisdo judicial, regularmente comprovadas, impeditiva da execu¢do do Termo de Cessdo de Uso.
14.2. A rescisdo do Termo de Cessdo de Uso poderd ser:

determinada por ato unilateral e escrito da CDC, nos casos dos incisos | a XV e XVIIl do item 14.1, e por parte da cessionaria nos casos dos incisos XVI e XVIl do mesmo item.
amigdvel, por acordo entre as partes, mediante termo de rescisdo assinado por ambas as partes, desde que haja conveniéncia para a CDC.

I - judicial, nos termos da legislagdo.
14.3.

14.4. A observancia do prazo previsto no item 14.3 pode ser dispensada, a critério da CDC, considerando a situagdo de interesse publico envolvido ou eventual prejuizo a Companhia, a ser avaliada no caso concreto, bem como
nas hipdteses em que o Termo de Cessdo de Uso tiver vigéncia por prazo inferior ao prazo acima previsto.

A rescisdo por ato unilateral devera ser precedida de comunicagdo escrita e fundamentada a outra parte, com antecedéncia de pelo menos 60 (sessenta) dias.

14.5. A rescisdo por parte da CDC, sem prejuizo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia no caso de culpa da cessionaria, poderd acarretar as seguintes consequéncias:
|- a possibilidade de comprovagdo pela CDC de prejuizos superiores a multa aplicada, a fim de obter indenizagdo suplementar, de modo que a multa aplicada valera apenas como minimo de indenizagdo, nos termos
da parte final do parégrafo tnico do art. 416 do Cddigo Civil Brasileiro;
- assungdo imediata do objeto do Termo de Cessdo de Uso, no estado e local em que se encontrar;
I - execugdo da garantia do Termo de Cessdo de Uso, para ressarcimento da CDC, e dos valores das multas e indenizagdes a ele devidos,
V- desocupagdo da area cedida.

15. DA SUBCESSAO A TERCEIROS

15.1. N3o serd admitida a subcessdo ou utilizagdo do espago por terceiros.

16. DO REAJUSTE
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16.1. O preco previsto no contrato devera ser reajustado anualmente pelo indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, contado da data de assinatura do contrato, desde que ultrapassados, no minimo, 12 (doze) meses de
vigéncia do Termo de Cessdo de Uso.
16.1.1. Na hipdtese do reajuste anualmente previsto pelo IGPM, ser negativo, o indice de atualizagdo devera ser substituido pelo IPCA-IBGE.
16.2. O reajuste em sentido estrito terd periodicidade igual ou superior a um ano, sendo que o termo inicial para o calculo do reajuste é a data prevista para apresentagdo da proposta, ou, no caso de novo reajuste, a data a que o
anterior tiver se referido.
16.3. O reajuste de pregos previsto no Termo de Cessdo de Uso para fazer face a elevagdo dos custos da contratagdo, respeitada a anualidade, e que vier a ocorrer durante a vigéncia do Termo de Cessdo de Uso, deverd ser
solicitado pela Cedente.
16.4. Os reajustes poderdo ser formalizados por meio de apostilamento.
17. DAS DEMAIS OBSERVAGCOES
17.1. A cessiondria deve se comprometer com os padrdes éticos aceitos pela Companhia Docas do Ceara nos termos do Programa de Integridade da CDC divulgado em seu sitio eletronico (http://www.docasdoceara.com.br).
18. DAS DISPOSICOES GERAIS
18.1. Critério de julgamento: Maior Oferta de Prego.
18.1.1. A licitagdo sera realizada em lotes, conforme exposto no item 5.1 deste termo.

DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO Il - TERMO DE VISTORIA DE BENS - SALA N2 04

FICHA DE IDENTIFICACAO
PROCESSO 50900.000962/2024-79
Cessdo de Uso Onerosa de area total de 14,32m?, composta de
OBJETO 01 (uma) sala localizada no pavimento superior do Nucleo de
Apoio Portuario - NAP do Porto de Fortaleza, denominada:
"Sala 04"
AUTORIDADE PORTUARIA Companhia Docas do Ceara - CDC
INSTRUMENTO CONTRATUAL Cessdo de Uso Onerosa
CARACTERIZAGAO NO PDZ S. FOR 33 — Nucleo de Apoio Portudrio (NAP), Sala 04
AREA TOTAL (M?) 14,32 m?
LOCALIZACAO DA AREA Nucleo de Apoio Portuério — NAP, Pavimento Superior
DATA DA VISTORIA Maio de 2025
AREA RESPONSAVEL CODGEN

Este Termo de Vistoria de Bens foi elaborado com a finalidade de realizar o levantamento de estado e conservagdo da drea no pavimento superior localizada no Nucleo de Apoio Portudrio - NAP, para fins de subsidiar o levantamento da

situagdo estrutural, visando ao inicio de processo para cessdo de uso ndo onerosa.

Ressalta-se que o presente termo também intenciona resguardar as partes contratantes no que se relaciona aos artigos aos Arts. 17 e 24 da Portaria MINFRA n2 51, de 23 de margo de 2021.
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19. DESCRICAO DA AREA

1.1. Sala localizada no 12 andar do Prédio do Nucleo de Apoio Portudrio — NAP, na Av. Vicente de Castro, s/n2, bairro Mucuripe, municipio de Fortaleza/CE, caracterizada como sala 04, com area de 14,32 m?, destinada as atividades de
apoio administrativo nas areas de Operagdo Logistica, Transporte de Cargas e Mercadorias, Comércio Exterior, Equipagem e Exploragdo de Navios Comerciais, Despacho Aduaneiro e Servigos afins.

20. INSTALAGCOES EXISTENTES
20.1. As instalagBes existentes na objeto deste termo, compreendem a:
a) Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e energia elétrica;
b) 01 (um) Banheiro por sala;
c) Instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagdo;
d) Pontos de acesso de internet, tomadas e telefonia fixa;
e) Revestimento de teto (forro modular em PVC);
f) Janelas de esquadria de vidro;
g) Pontos de iluminagdo em cada ambiente;

21. RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA

Foto 1
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Foto 2

Foto 3
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Foto 4
Caracteristicas da estrutura:
e InstalagGes Elétricas;
e InstalagGes Hidraulicas;
e InstalagBes Sanitaria;
e Paredes de alvenaria;
e Revestimento no teto;
e Pisoindustrial;
e Janelas e porta de esquadrias de vidro.
22. CONDIGOES DE DEVOLUCAO E REVERSIBILIDADE DOS BENS VINCULADOS A CESSAO PERTENCENTES A CDC
22.1. De acordo com os termos contratuais para as Cessdes de Uso no ambito da Companhia Docas do Ceara — CDC, temos o seguinte:

22.1.1. Em atendimento as disposicdes constantes no Art. 24 da Portaria n2 51, de 23 de marco de 2021, dispde-se que, os bens abaixo listados, identificados como sendo de patrimonio da CESSIONARIA, e que, atualmente, integram a
estrutura da sala, portanto, vinculadas a presente cess3do, sdo reversiveis a CDC, ao término do contrato, e serdo devolvidos, sem vicios e/ou problemas de funcionalidade.

TIPO PATRIMONIO REVERSIVEL

Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de cbC Sim
agua, esgotamento sanitario e energia elétrica

InstalagGes de banheiro CDC Sim
Instalagbes elétricas, hidraulicas e iluminagdo CDC Sim
Pontos de acesso de internet e telefonia fixa CDC Sim
Revestimento de teto (forro modular em PVC) CDC Sim
Janelas e portas de esquadria de vidro CDC Sim
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO III - TERMO DE VISTORIA DE BENS - SALA N2 06

TERMO DE VISTORIA DE BENS

FICHA DE IDENTIFICACAO
PROCESSO 50900.000962/2024-79
Cessdo de Uso Onerosa de area total de 14,32m?, composta de
OBJETO 01 (uma) sala localizada no pavimento superior do Nucleo de
Apoio Portuario - NAP do Porto de Fortaleza, denominada:
"Sala 06".
AUTORIDADE PORTUARIA Companhia Docas do Ceara - CDC
INSTRUMENTO CONTRATUAL Cessdo de Uso Onerosa
CARACTERIZAGAO NO PDZ S. FOR 33 — Nucleo de Apoio Portudrio (NAP), Sala 06
AREA TOTAL (M?) 14,32 m?
LOCALIZAGAO DA AREA Nucleo de Apoio Portuario — NAP, Pavimento Superior
DATA DA VISTORIA Maio de 2025
AREA RESPONSAVEL CODGEN

Este Termo de Vistoria de Bens foi elaborado com a finalidade de realizar o levantamento de estado e conservagdo da drea no pavimento superior localizada no Nucleo de Apoio Portudrio - NAP, para fins de subsidiar o levantamento da
situagdo estrutural, visando ao inicio de processo para cessdo de uso ndo onerosa.

Ressalta-se que o presente termo também intenciona resguardar as partes contratantes no que se relaciona aos artigos aos Arts. 17 e 24 da Portaria MINFRA n2 51, de 23 de margo de 2021.

23. DESCRIGCAO DA AREA

1.1. Sala localizada no 12 andar do Prédio do Nucleo de Apoio Portudrio — NAP, na Av. Vicente de Castro, s/n?, bairro Mucuripe, municipio de Fortaleza/CE, caracterizada como sala 06, com area de 14,32 m?, destinada as atividades de
apoio administrativo nas dreas de Operagdo Logistica, Transporte de Cargas e Mercadorias, Comércio Exterior, Equipagem e Exploragdo de Navios Comerciais, Despacho Aduaneiro e Servigos afins.

24. INSTALACOES EXISTENTES
24.1. As instalagGes existentes na objeto deste termo, compreendem a:
a) Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e energia elétrica;
b) 01 (um) Banheiro por sala;
c) Instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagdo;
d) Pontos de acesso de internet, tomadas e telefonia fixa;
e) Revestimento de teto (forro modular em PVC);
f) Janelas de esquadria de vidro;
g) Pontos de iluminagdo em cada ambiente;

25. RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA
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Foto 1

Foto 2
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Caracteristicas da estrutura:

e InstalagGes Elétricas;
e InstalagGes Hidraulicas;
e Instalagdes Sanitdria;

e Paredes de alvenaria;
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Foto 3

Foto 4
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e Revestimento no teto;

e Piso industrial;

e Janelas e porta de esquadrias de vidro.
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26. CONDIGOES DE DEVOLUGAO E REVERSIBILIDADE DOS BENS VINCULADOS A CESSAO PERTENCENTES A CDC

26.1. De acordo com os termos contratuais para as Cessdes de Uso no ambito da Companhia Docas do Ceara — CDC, temos o seguinte:

26.1.1. Em atendimento as disposicdes constantes no Art. 24 da Portaria n2 51, de 23 de margo de 2021, dispde-se que, os bens abaixo listados, identificados como sendo de patrimonio da CESSIONARIA, e que, atualmente, integram a
estrutura da sala, portanto, vinculadas a presente cessdo, sdo reversiveis a CDC, ao término do contrato, e serdo devolvidos, sem vicios e/ou problemas de funcionalidade.

TIPO PATRIMONIO REVERSIVEL

Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de coC sim
agua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica

Instalag6es de banheiro CDC Sim
InstalacGes elétricas, hidraulicas e iluminagdo CDC Sim
Pontos de acesso de internet e telefonia fixa CDC Sim
Revestimento de teto (forro modular em PVC) CDC Sim
Janelas e portas de esquadria de vidro CDC Sim

DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO IV - TERMO DE VISTORIA DE BENS - SALA N2 08

TERMO DE VISTORIA DE BENS

FICHA DE IDENTIFICAGAO

PROCESSO 50900.000962/2024-79
Cessdo de Uso Onerosa de area total de 14,75m?, composta de
OBJETO 01 (uma) sala localizada no pavimento superior do Nucleo de

"Sala 08".

Apoio Portudrio - NAP do Porto de Fortaleza, denominada:

AUTORIDADE PORTUARIA

Companhia Docas do Ceara - CDC

INSTRUMENTO CONTRATUAL Cessdo de Uso Onerosa

CARACTERIZACAO NO PDZ S. FOR 33 — Nucleo de Apoio Portudrio (NAP), Sala 08
AREA TOTAL (M?) 14,75 m?

LOCALIZAGAO DA AREA Nucleo de Apoio Portuario — NAP, Pavimento Superior
DATA DA VISTORIA Maio de 2025

AREA RESPONSAVEL CODGEN
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Este Termo de Vistoria de Bens foi elaborado com a finalidade de realizar o levantamento de estado e conservagdo da drea no pavimento superior localizada no Nucleo de Apoio Portudrio - NAP, para fins de subsidiar o levantamento da
situagdo estrutural, visando ao inicio de processo para cessdo de uso ndo onerosa.

Ressalta-se que o presente termo também intenciona resguardar as partes contratantes no que se relaciona aos artigos aos Arts. 17 e 24 da Portaria MINFRA n2 51, de 23 de margo de 2021.

27. DESCRIGAO DA AREA

1.1. Sala localizada no 12 andar do Prédio do Nucleo de Apoio Portuario — NAP, na Av. Vicente de Castro, s/n?, bairro Mucuripe, municipio de Fortaleza/CE, caracterizada como sala 08, com area de 14,75 m?, destinada as atividades de
apoio administrativo nas areas de Operagdo Logistica, Transporte de Cargas e Mercadorias, Comércio Exterior, Equipagem e Exploragdo de Navios Comerciais, Despacho Aduaneiro e Servigos afins.

28. INSTALAGOES EXISTENTES
28.1. As instalagBes existentes na objeto deste termo, compreendem a:
a) Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e energia elétrica;
b) 01 (um) Banheiro por sala;
c) Instalages elétricas, hidraulicas e iluminagéo;
d) Pontos de acesso de internet, tomadas e telefonia fixa;
e) Revestimento de teto (forro modular em PVC);
f) Janelas de esquadria de vidro;
g) Pontos de iluminagdo em cada ambiente;

29. RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA

Foto 1
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Foto 2

Foto 3
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Foto 4
Caracteristicas da estrutura:
e InstalagGes Elétricas;
e InstalagGes Hidraulicas;
e InstalagBes Sanitaria;
e Paredes de alvenaria;
e Revestimento no teto;
e Pisoindustrial;
e Janelas e porta de esquadrias de vidro.
30. CONDIGOES DE DEVOLUCAO E REVERSIBILIDADE DOS BENS VINCULADOS A CESSAO PERTENCENTES A CDC
30.1. De acordo com os termos contratuais para as Cessdes de Uso no ambito da Companhia Docas do Ceara — CDC, temos o seguinte:

30.1.1. Em atendimento as disposicdes constantes no Art. 24 da Portaria n2 51, de 23 de marco de 2021, dispSe-se que, os bens abaixo listados, identificados como sendo de patriménio da CESSIONARIA, e que, atualmente, integram a
estrutura da sala, portanto, vinculadas a presente cessdo, sdo reversiveis a CDC, ao término do contrato, e serdo devolvidos, sem vicios e/ou problemas de funcionalidade.

TIPO PATRIMONIO REVERSIVEL

Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de coc Sim
agua, esgotamento sanitario e energia elétrica

InstalagGes de banheiro CDC Sim
Instalagbes elétricas, hidraulicas e iluminagdo CDC Sim
Pontos de acesso de internet e telefonia fixa CDC Sim
Revestimento de teto (forro modular em PVC) CDC Sim
Janelas e portas de esquadria de vidro CDC Sim
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO V - MINUTA DE TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA

MINUTA DE TERMO DE CESSAO DE USO NAO ONEROSA
PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N2 50900.000962/2024-79.
TERMO DE CESSAO DE USO NAO ONEROSA N2 ..../....

TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA QUE ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA DOCAS DO CEARA - (DC E

A COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC, Empresa Publica federal, vinculada ao Ministério da Infraestrutura, com sede a Praga Amigos da Marinha, s/n2, Mucuripe, Fortaleza - CE, CNPJ n® 07.223.670/0001-16, doravante denominada
CEDENTE, neste ato representada por seu (a) Diretor (a) Presidente, xxxxxxxxx, brasileiro (a), portador (a) do CPF n2 xxx.xxx.xxx-xx, Carteira de Identidade n2 xxxxxx, e por seu Diretor (a) Comercial, xxxxxx, brasileiro (a), portador (a) do
CPF n2 xxx.xxx.xxx-xx, Carteira de Identidade n2 xxxxxx, e de outro lado xxxxxxxxx, com sede na xxxxxxxxx, inscrita no CNPJ sob o n2. xxxxxxxxx, doravante denominada , neste ato representada por xxxxxxxxx, brasileiro, empresario,
inscrito no CPF/ME sob o n2 xxxxxxxxx, portador da cédula de identidade RG n2 xxxxxxxxx, residente e domiciliado no municipio de xxxxxxxxx, com fundamento na Lei n2 13.303/2016, na Lei n? 12.846/2013, na Resolugdo ANTAQ n2
07/2016, na Portaria MINFRA n2 51/2021, na Lei n2 12.815/2013, regulamentada pelo Decreto 8.033/2013, no Regulamento Interno de Licitagbes e Contratos da CDC e nas demais disposicdes aplicaveis, bem como nas regras e condi¢des
estabelecidas no Termo de Referéncia, no Edital e Anexos da Licitagdo/Pregdo Eletrénico n.2 ......... /20..., na proposta da CESSIONARIA, no Processo Administrativo SEI de n2 50900.000962/2024-79, e na Autorizacdo/Decisdo DIREXE n@
....... /20...,de ...../....../....., tudo parte integrante deste instrumento, independente de transcricdo, firmam o presente TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA I - DO OBJETO

1.1. O Objeto do presente termo de cessdo de uso é a Cessdo de Uso Onerosa de area de xxxxxxx (incluir caracteristicas do objeto da cessdo), destinada a (ao) xxxxxxxxxx, nos termos do Termo de Referéncia/Edital de Licitagdo/Pregdo
Eletrénicon? ....... /20.... e seus anexos, e do Estudo Simplificado que embasou a presente cessao, aprovado pela fiscalizagdo, tudo parte integrante do presente termo de cess&o de uso.

UNIDADE

PADRAO AREA TOTAL

DESCRICAO CARACTERISTICA

SALA COMERCIAL NAO

A il 2 2
OPERACIONAL AREA CONSTRUIDA (m?) XX'm

1.2. A finalidade da presente Cessdo de uso onerosa firmada entre a Companhia Docas do Ceara - CDC e a XXXX, tem o intuito de XXXXX.
1.3. A utilizagdo da area objeto da presente cessdo determinada neste Termo de Cess3o de Uso, ndo originara ao CESSIONARIO qualquer direito de propriedade sobre o mesmo.

1.4. Os bens patrimoniais vinculados a presente cessdo correspondem: i) Infraestrutura de alvenaria com abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica; ii) Instalagdes de banheiro; iii) Instalagdes elétricas, hidraulicas e
iluminagdo; e iv) instalagdes de copa v) Balcdo de atendimento.

1.5. A drea objeto da presente cessdo podera ser acrescida ou suprimida no percentual de até 25% (vinte e cinco por cento) da metragem original cedida, desde que seja conveniente a CEDENTE.

CLAUSULA Il - DO VALOR DA CESSAO DE USO

2.1. O valor mensal pela cessdo da area objeto deste Termo de Cessdo de Uso é de RS xxxxxxxx que devera ser pago na forma discriminada na CLAUSULA Il — DO PAGAMENTO pela CESSIONARIA a CEDENTE, perfazendo o valor global de RS
XXxxxxxx, sendo necessario o pagamento de uma outorga inicial, no percentual minimo de 5% do valor global da Outorga.

2.2. O valor correspondente a Outorga Inicial serd de RS......... ).
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CLAUSULA Il - DO PAGAMENTO

3.1. As condigdes de pagamento sdo as previstas no Termo de Referéncia da contratagao.

CLAUSULA IV - DO PRAZO
4.1. O prazo para a Cessdo de Uso ndo onerosa é de 5 (cinco) anos, contados a partir de sua assinatura do Termo de Cessdo de uso.
4.2. A presente cessdo poderd ser prorrogada por iguais periodos, a critério da administragdo da Cedente, limitada aos prazos e condigbes previstas na Portaria MINFRA n° 51/2021.

4.3. O prazo de vigéncia ja inclui o tempo necessario para a mobilizagdo e desmobilizagdo de bens, materiais e pessoas, na forma no Art. 24, X da Portaria MINFRA 51/2021.

CLAUSULA V - DO PROCEDIMENTO DE FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO DA CESSAO DE USO

5.1. Os procedimentos de Fiscalizagdo sdo os previstos no Termo de Referéncia da cessdo.

CLAUSULA VI - DAS SANCOES

6.1. As sangdes e procedimentos pertinentes estdo previstos no termo de referéncia da cessdo.

CLAUSULA VII — DAS INFRAGOES E DA RESCISAO
7.1. Os motivos para a rescisdo do contrato de cessdo, bem como os procedimentos aplicaveis estdo previstos no Termo de Referéncia da cessdo.

7.2. A rescisdo por iniciativa da CEDENTE depende de autorizagdo da Diretoria- Executiva.

CLAUSULA VIl - DOS DEVERES DA CESSIONARIA E DA CEDENTE
8.1. A CESSIONARIA caberd observar as obrigagdes previstas no Termo de Referéncia e Anexos da cessdo, durante a execugdo deste Contrato.

8.2. A CEDENTE cabe observar as obrigagdes previstas no Termo de Referéncia da cess3o.

CLAUSULA IX - DOS BENS AFETOS A CESSAO DE USO E DOS CRITERIOS DE REVERSIBILIDADE

9.1. Os bens afetos a cessdo de uso e os critérios de reversibilidade estdo previstos no Termo de Referéncia da Cessdo.

CLAUSULA X - DA SUBCESSAO A TERCEIROS

10.1. Ndo serd admitida a subcessdo ou utilizagdo do espago por terceiros.

CLAUSULA XI - DA GARANTIA

11.1. As condigOes para apresentagdo da garantia estdo previstas no Termo de Referéncia da Cessao.

CLAUSULA XII - DO REAJUSTE

12.1. O indice e a periodicidade do reajuste estdo previstos no Termo de Referéncia da Cessdo.

CLAUSULA XIll - DO FORO
13.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal da Sec¢do Judiciaria do Ceard, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Termo de Cessdo de Uso.
E, por estarem justos e acertados, CEDENTE e CESSIONARIA firmam o presente Termo em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas que abaixo assinam.

Fortaleza,
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Diretor Presidente Diretor Comercial

Companhia Docas do Ceara Companhia Docas do Ceara
Cedente Cedente

Representante Legal
Empresa
Cessiondria

TESTEMUNHAS:

CPF n2: CPF n:

DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO VI - MODELO DE PROPOSTA

Razdo Social:
CNPJ Ne:
Endereco:

Fone:

OBJETO: Cessao de Uso Onerosa de salas comerciais localizadas no Nucleo de Apoio Portuario - NAP do Porto de Fortaleza, destinada a exploragdo comercial.

. LOCALIZACAO DA . UNIDADE . VALOR UNITARIO
LOTE DESCRICAO AREA CARACTERISTICA PADRAO AREA TOTAL (MENSAL) VALOR TOTAL (5 anos)
Sala comercial, inscrita sob o n2 ....... , localizada no Nucleo de Pavimento o . 5
Apoio Portudrio - NAP Superior - NAP AREA CONSTRUIDA (M%)
VALOR GLOBAL
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Valor Global da Outorga:
Valor da Outorga Inicial:

Forma de Pagamento da Outorga Inicial:

Validade da proposta:

Declaramos que no prego acima estdo inclusos todos os custos necessarios para o cumprimento do objeto da licitagdo, bem como todos os impostos e encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais, assim como taxas, fretes,
seguros e quaisquer outros elementos que incidam ou venham a incidir sobre o objeto licitado.

(local e data)

(nome, assinatura do declarante e nimero da carteira de identidade)

DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO VII - ESTUDO DE VIABILIDADE SIMPLIFICADO
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2

AUTORIDADE PORTUARIA

ESTUDO SIMPLIFICADO DE AREA NAO OPERACIONAL DA
POLIGONAL DO PORTO DE FORTALEZA -
CESSAO DE USO ONEROSA PARA UTILIZACAO DE SALAS
COMERCIAIS NO N.A.P — NUCLEO DE ATENDIMENTO
PORTUARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE SIMPLIFICADO PARA AVALIACAO DE AREA NAO
AFETA AS OPERACOES PORTUARIAS DO PORTO DE FORTALEZA, COM
FINALIDADE DE CESSAO DE USO ONEROSA PARA INTERESSADOS DO

SETOR PORTUARIO PRIVADO
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Elaborado por: Diretoria Comercial - DIRCOM / Coordenadoria de Gestdo de Negdcios —
CODGEN
Data: 21/05/2025
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARLA,

SUMARIO
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARLA

Legislagdo vigente que regulamenta a exploragdo portuaria:

Instrumento Legal

LeiFederaln212.815
de 5de junho de 2013

Ementa

Dispbe sobre a exploragdo direta e indireta pela Unido de portos e
instalacbes portudrias e sobre as atividades desempenhadas pelos
operadores portuarios.

Decreto n28.033

de 27 de junho de 2013

Regulamenta o disposto na Lei n? 12.815, de 5 de junho de 2013, e
as demais disposicBes legais que regulam a exploracdo de portos
organizados e de instalagbes portuérias.

Portaria MInfran2 61
de 10 de junho de 2020

Estabelece as diretrizes para a elaboracdo e revisdo dos instrumentos
de planejamento do setor portuario Planos Mestres (PM), Planos de
Desenvolvimento e Zoneamento (PDZ) e Plano Geral de Outorgas
(PGO).

Portaria MInfran2 51
de 23 de marco de 2021

Disciplina a exploragdo direta e indireta de areas e instalacdes ndo
afetas as operacdes portudrias, e da outras providéncias.

Portaria MTPA n2574
de 26 de dezembro de 2018

Disciplina a descentralizagdo de competéncias relacionadas a
exploracdo indireta das instalagbes portuarias dos portos
organizados as respectivas administracdes portuarias, e cria o indice
de Gestdo da Autoridade Portuaria IGAP.

Portaria MInfran2 512
de 5 de junho de 2019

Define a drea do Porto Organizado de Fortaleza, no Estado do Ceara.

Resolucdo Normativa ANTAQ Aprova a norma que regula a exploragcdo de dreas e Instalacdes

n2 127 de abril de 2025
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Portos Organizados.

Resolucdo ANTAQN27.821 Dispde sobre os procedimentos para elaboragdo da versdo
de 19 de junho de 2020 simplificada dos estudos prévios de viabilidade técnica mencionados
no art. 69, § 12, inciso IV do Decreto n28.033, de 2013, limitando para
esses casos, o prazo contratual em 10 anos e a receita bruta maxima
em RS 330 milhdes.

Lei n2 13.303 Dispde sobre o estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de
de 30 de junho de 2016 economia mista e de suas subsididrias, no ambito da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios.

Decreto n29.660 Dispde sobre a vinculagdo das entidades da administracdo publica
de 12 de janeiro de 2019 federal indireta.
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARLA

INTRODUCAO

O presente Estudo Simplificado, tem por finalidade subsidiar a formalizagdo do Termo de Cessdo
de Uso Onerosa referente as areas ndo operacionais localizadas no NAP — Nucleo de Apoio
Portuério do porto de Fortaleza, situado na Avenida Vicente de Castro, s/n. Tais areas foram
definidas como ndo afetas as operagdes portudrias pelo Plano de Desenvolvimento Portuario —
PDZ e ja dispdem de estrutura construida, destinada a exploracdo comercial de salas.

Este estudo tem como base a anédlise e o detalhamento dos beneficios diretos e indiretos da
exploracdo da drea em questdo, servindo como suporte técnico para a abertura de procedimento
licitatério visando & cessdo onerosa.

A elaboracdo deste modelo seguiu a forma simplificada prevista na Portaria MINFRA n2 51/2021,
a qual estabelece em seu conteldo que nos casos em que as areas destinadas a cessdo ja contem
com edificacdes prontas e ndo demandem obras para a sua utilizacdo pelo cessionario, ficam
dispensadas as exigéncias previstas nos incisos lll e IV do caput do artigo 14, andlise de viabilidade
técnica e analise de viabilidade ambiental, respectivamente.

Dessa forma, o presente estudo atende aos demais incisos estabelecidos na referida Portaria, os
quais orientam e fundamentam o modelo simplificado para cessdo onerosa de dreas com
estruturas existentes e prontas para uso, sem a necessidade de intervencdes construtivas por
parte do cessionario.

Os elementos atendidos neste estudo incluem, entre outros:

| - Apresentacdo do empreendimento, com as dimensdes e caracterizacdes da drea a ser
cedida;

Il - O valor estimado global e por metro quadrado a serem auferidos pela administragdo do
porto organizado na cessdo, quando onerosa;
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V - Observancia das diretrizes de planejamento do setor portuario, em especial no plano
de desenvolvimento e zoneamento do porto organizado.
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

1. LOCALIZAGAO DO PORTO DE FORTALEZA

18.480°W

@ Areas terresires do
Forfo de Forfaleza

Figura 1 - Localizacdo do Porto de Fortaleza

O Porto de Fortaleza esta situado na Enseada de Mucuripe, em Fortaleza, capital do Estado do
Ceara, em local de destague por sua proximidade com grandes centros do mercado mundial,
como a Europa e a América do Norte, e com o Canal do Panama.

Tabela 1 — Coordenadas e Endereco do Porto de Fortaleza

COORDENADAS Latitude 030 42' 27,8" S
GEOGRAFICAS Longitude 038° 28' 30" W
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Praga Amigos da Marinha s/n, Mucuripe
Fortaleza/CE
CEP 60180-422

2. DADOS CADASTRAIS

O Porto é administrado pela Companhia Docas do Ceard (CDC), empresa publica vinculada ao
Ministério de Portos e Aeroportos que tem como missdo desenvolver e administrar o Porto de
Fortaleza, oferecendo servicos e infraestrutura eficientes, bem como ser indutor do comércio e
do desenvolvimento econdmico com responsabilidade socio ambiental.
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARLA

0101l e ()] Companhia Docas do Ceara (CDC)
o\'| 8 07.223.670/0001-16

= NI codgen@docasdoceara.com.br

120250308 (85) 3266-8800 (Sede Administrativa)
(85) 3266-8831 (Portdo 24h - Operacional)

(TS IN[2: 8 http://www.docasdoceara.com.br/

AU 3 LRI GE Empresa Publica vinculada ao Ministério de Portos e Aeroportos

3. DELIMITACAO DO PORTO ORGANIZADO (POLIGONAL)

A area do Porto Organizado de Fortaleza encontra-se definida na Portaria do Ministério da
Infraestrutura N2 512, de 5 de junho de 2019. As coordenadas dos 724 vértices que delimitam a
drea estdo descritas nos quatorze anexos da Portaria, e abrangem tanto as areas terrestres, com
extensdo de 474.341,35 m?, quanto as maritimas, com 8.755.233,46 m?.

| Area do
Porto Organizado de @

Fortaleza
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Figura 2 —Poligonal do Porto Organizado de Fortaleza

A parte terrestre pode ser dividida em duas: a primeira, chamada de Area Principal, abrange todas
as dreas contiguas ao cais, do cais pesqueiro ao sul a praia mansa ao norte; a segunda estd
localizada mais ao sul onde opera o parque ferrovidrio de triagem do Mucuripe e outras
atividades ndo operacionais. A parte maritima, por sua vez, abrange os elementos do acesso
aguaviario como canal de acesso, bacias de evolugdo e fundeadouros.
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARLA,

4. APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO, COM AS DIMENSOES E CARACTERIZAGCOES

DA AREA A SER CEDIDA

As areas a seguir apresentam como caracteristicas principais os detalhamentos que seguem
descritos nas tabelas 2, 3,4, 5,6,7 e 8.

03 salas comerciais situadas em area construida localizada na Av. Vicente de Castro, s/n°,

TABELA 2 — IDENTIFICACAO DAS CARACTERISTICAS GERAIS

CARACTERISTICAS GERAIS

bairro Mucuripe, municipio Fortaleza/CE, conforme especificagbes de dimensdo

TABELA 3 — DESCRICAO DAS DIMENSOES

DESCRICAO

FINALIDADE AREA
(m?)

Cessao onerosa de uso de bem imovel para exploracdo de

01 |sala comercial, localizada no NAP — Nuicleo de Apoio O?\IIEESSS?A 14 32 04
Portuario do Porto de Fortaleza, com area individual de d
14,32m">.
Cessdo onerosa de uso de bem imovel para exploracao de CESSAO

02 sala comercial, localizada no NAP—Ntcleo de Apoio Portuario ONEROSA 14,32 06

do Porto de Fortaleza, com area individual de 14,32m?2,

55/83



28/04/2026, 10:42 SEI/MT - 11184858 - Edital

Cessao onerosa de uso de bem imovel para exploracao sala
03 |comercial, localizada no NAP — Nucleo de Apoio Portuario do
Porto de Fortaleza, com area individual de 14,75m?.

CESSAO

ONEROSA 13:73 08
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TABELA 4 — IDENTIFICACAO DA INFRAESTRUTURA DISPONIVEL E DOS BENEFICIAMENTOS

INFRAESTRUTURA E BENEFICIAMENTO

As salas mencionadas na Tabela 3 sdo providas de infraestrutura de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, acesso para linhas de telefonia e internet, além de energia elétrica.
Localizacdo: segundo andar do NUcleo de Apoio Portuario - NAP.

TABELA 5 — IDENTIFICAGAO DOS OBJETOS — SALAS 04 E 06

EMPREENDIMENTO

02 (duas) salas com empreendimento de bem imével, com metragem de 14,32m2, numeradas
de 04 e 06, situado no prédio do Nucleo de Apoio Portudrio - NAP localizado na Av. Vicente de
Castro, s/n?, bairro Mucuripe, Municipio de Fortaleza/CE.

TABELA 6 — IDENTIFICACAO DOS OBJETOS — SALA 08

EMPREENDIMENTO

01 sala com empreendimento de bem imével, metragem de 14,75m2, numerada de 08, situadas
no prédio do Nucleo de Apoio Portudrio - NAP localizado na Av. Vicente de Castro, s/n%, bairro
Mucuripe, Municipio de Fortaleza/CE.

TABELA 7 — IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS GERAIS DA SALA 04, 06 e 08

BENFEITORIAS

e Infraestrutura de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica;
¢ 01 (um) banheiro para cada sala;
e Ponto de acesso para internet e telefonia;
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e InstalagBes elétricas, hidrdulicas e iluminacdo;
e Esquadria de vidro instalado para entrada de luz natural e vista.

TABELA 8 — COORDENADAS

VERTICES LATITUDE LONGITUDE
BRFOR-33 -3.710661 -38.472509
BRFOR-33 3°42'38.4"S 38°28'21.0"W

e Adrea do Porto Organizado de Fortaleza é definida por meio da Portaria n? 512,
de 5 de julho de 2019, em que sdo estabelecidos os poligonos cujos vértices tém

as coordenadas georreferenciadas discriminadas nos Anexos | a X1V, referenciadas
no SIRGAS 2000.
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Em relacdo as caracteristicas que ensejam o atendimento ao paragrafo segundo da Portaria
MINFRA N2 51/2021, temos gue o prédio NAP — Nucleo de Apoio Portuario se enquadra nos
termos previstos, por apresentar o seguinte:

e Trata-se de drea ndo afeta as operagdes portuarias: a area estd localizada dentro da area
do porto organizado, denominada FOR33 e, de acordo com o Plano de Desenvolvimento
e Zoneamento do Porto de Fortaleza vigente, no item 2.4 que trata das Instalacdes Ndo
Operacionais e, portanto, ndo reservada ao exercicio das atividades de movimentacdo de
passageiros, movimentacdo ou armazenagem de mercadorias, destinadas ou
provenientes de transporte aquaviario;

e Trata-se de drea com estrutura construida: o tipo de carater da atividade do objeto da
cessdo esta caracterizada no PDZ como Comercial e Institucional (pag. 37, tabela 17);

e Trata-se de area em que as instalacdes atuais apresentam estrutura a contento para
exploracdo comercial.

As salas estdo localizadas na Avenida Vicente de Castro, no prédio do Nucleo de Apoio Portuario
- NAP do Porto de Fortaleza, sendo a avenida uma das principais vias de acesso rodoviario do
Porto de Fortaleza, cuja area de influéncia se conecta a Via Expressa (Av. Almirante Henrigue
Saboia), Avenida da Abolicdo, Avenida José Saboia e Avenida César Cals, com facil acesso as
diversas regides da cidade.
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Figura 3 - Poligonal do Porto Organizado de Fortaleza
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O local em gue estdo presentes as salas € estratégico quando se analisa a proximidade da drea
com a area de atuacdo de empresas possivelmente interessadas, considerando a praticidade do
acesso ao Porto de Fortaleza.

4.1. FOTOS DAS AREAS
Para efeito demonstrativo, a seguir, seguem fotos tiradas do empreendimento.

|

FIGURA 4 - SALA N2 04 - PORTA DE ACESSO EBANHEIRO
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FIGURA 5 - SALA N2 06 - PORTA DE ACESSO E BANHEIRO
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o
FIGURAG - SALA N2 08 - PORTA DE ACESSO E BANHEIRO

5. VALOR ESTIMADO GLOBAL E POR METRO QUADRADO A SEREM AUFERIDOS PELA
ADMINISTRACAO DO PORTO ORGANIZADO NA CESSAO

5.1. AVALIACAO COMERCIAL DA AREA

A finalidade da avaliagdo imobilidria € analisar o valor de mercado de locagdo nas imedia¢des da
drea destinada a Cessdo de Uso no Porto de Fortaleza, servindo como referéncia para a definicdo
do valor mensal a ser pago pelo cessionario a autoridade portuaria.

O objetivo dessa avaliagdo é determinar o valor de mercado para locagdo da area destinada a
instalacdo de salas comerciais voltadas a empresas privadas que atuem ou tenham vocacdo para
atividades relacionadas ao setor portuario.
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A metodologia adotada foi o método comparativo direto de dados de mercado, conforme as
diretrizes da norma NBR-14.653-2/ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas:

“De acordo com essa norma, o levantamento de dados tem como objetivo a
obtencdo de uma amostra representativa para explicar o comportamento do
mercado no qual o imdvel avaliando esteja inserido, constituindo a base do
processo avaliatorio [...]”

Os dados foram coletados entre abril e maio de 2025, por meio de pesquisa em portais
imobilidrios online e contato direto com imobilidrias locais. Ao todo, foram identificados 15
imoveis disponiveis para locagdo em diferentes regifes de Fortaleza. Com a aplicacdo da
metodologia de reducdo do coeficiente de variacdo (CV), foi elaborada uma planilha contendo os
dados validos desses imoveis, conforme descrevemos na tabela abaixo com o resumo da
pesquisa:
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TABELA 11 —PESQUISA DE MERCADO

AREA

VALOR MENSAL

ALUGUEL

B (M?) DE ALUGUEL POR M?2 Al ELLE
| SalaComercial Aldeota 19  R$1.920,00 R$101,05 Tore
2 SalaComercial Aldeota 17  R$1.820,00 R$ 107,06 TTovel
3 Sala Comercial  Centro 22 R$1.750,00 R$ 79,55 I"\R{‘;‘Le'
4  Sala Comercial ~ Centro 19 R$1.610,00 R$ 84,74 I"\;'V‘;‘Le'
5  Sala Comercial Meireles 20 R$ 1.880,00 R$ 94,00 In&c:gel
6 SalaComercial Meireles 15 R$1.712,00 R$ 114,13 I"\;'V‘;‘Le'
7 sonfo Aldeota 14 R$ 1.620,00 R$ 115,71 Viva Real

Comercial : ’ ’
8 Ponto Aldeota 15 R$ 1.700,00 R$ 113,33 Viva Real
Comercial
9 i Centro 22 R§1.68500 R$76,50 Viva Real
Comercial
Ponto _
O comercial Centro 14  R$1.550,00 R$ 110,71 Viva Real
Sala/Conjunto  Joaquim Zap
L Py Tavora 17 R$ 1.650,00 R$97,06 [ 1.
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Sala/Conjunto  Joaquim Zap
= Comercial Tavora & R$ 1.950,00 R$ 84,78 Imodveis
13 Sala Comercial DOMSI0 45 pe 1.820,00 R$ 107,06 Chaves

Torres Na Mao

Loja/Ponto Chaves

14 Comercial Aldeota 14 R$ 1.612,00 R$ 115,14 Na M&o

Loja/Ponto Chaves

15 e Aldeota 19 R$1.73500 R$91,32 o oo
MEDIA DE ALUGUEL POR m? Rs$ 99,48

5.2.  RESULTADOS DA ANALISE DE PRECOS

A amostra utilizada nesse estudo caracteriza-se como mista, com localizacdo em dreas comerciais,
composta por imdveis destinados ac uso como ponto/sala comercial/loja/box, com &reas
variando entre 14 m? e 23 m? Considera-se que a amostra é representativa do universo
imobilidrio voltado a atividade comercial aplicada ao objeto deste estudo, especialmente em
funcdo da limitada oferta de imdveis comparaveis nas imediagbes da area passivel de cessdo de
uso.
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Adicionalmente, observa-se uma vantagem intrinseca para os interessados, ja que o exercicio da
atividade ocorrerd em drea ndo operacional inserida no Plano de Desenvolvimento e Zoneamento -
PDZ do Porto de Fortaleza, reduzindo a necessidade de grandes deslocamentos até o local de
trabalho.

A metodologia empregada baseou-se na avaliagdo imobilidria simples, consistindo na pesquisa de
imoveis similares disponiveis para locacdo na regido. O objetivo principal foi identificar o valor de
mercado para a locacdo da area portuaria a ser disponibilizada para cessdo de uso, aplicando-se
0 método comparativo direto de dados de mercado, conforme estabelecido pela NBR-14.653-
2/ABNT.

O estudo também definiu as premissas utilizadas na formagdo do prego de referéncia para célculo
do valor de outorga, a saber:

l. Pesquisa de valores de mercado para locagdo de imdveis semelhantes, com foco no valor
do metro quadrado em bairros adjacentes com vocagdo comercial similar;

1. Pesquisa de valores de mercado considerando imdéveis com benfeitorias incorporadas;

Para garantir a confiabilidade dos resultados, recorreu-se a critérios e metodologias especificas,
com o intuito de evitar dispersdes significativas nos dados e prejuizos a Administracdo publica.
Como referéncia técnica principal, adotou-se a NBR-14.653- 2/ABNT, Partes |, Il e IV, destacando-
se o0 item 8.2.1 da Parte I, que trata do tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis.

O tratamento estatistico dos dados, foi realizada com base na metodologia da “média saneada”, que
consiste em calcular a média e o desvio padrdo (DP) da amostra, estabelecendo-se os limites superior
(M + DP) e inferior (M - DP). Valores fora desses limites sdo descartados, resultando em uma amostra
mais homogénea e uma média mais precisa.

Assim, com base no método comparativo direto de dados de mercado, levando em consideracdo a
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equivaléncia de valores por metro quadrado, bem como aspectos como a localizagdo, padrdo

construtivo, estrutura de mercado e projeto arquitetdnico, esta area técnica conclui que o valor minimo
de referéncia para a cess3o das areas é de RS 99,48/m? (noventa e nove reais e quarenta e oito centavos).

5.3. VALOR DE OUTORGA

O modelo proposto para calculo de valor de outorga é o método comparativo de valores do
mercado imobilidrio da regido, conforme descrito no Subitem 7.1 AVALIACAO COMERCIAL DA
AREA deste estudo.

A opcdo pelo modelo, cujo método tem como base valores de mercado, ao invés de critérios
operacionais (que poderiam ensejar critérios de comparagdo de valores com contratos
operacionais) levou em consideracdo, sobretudo, a caracteristica comercial do empreendimento,
de acordo, principalmente, com as seguintes premissas:

e Ofatode que, por se tratar de um empreendimento em que ndo ocorre movimentacdo de
mercadoria, ndo ha demanda calculada, tampouco movimentagdo minima exigida.
e (Ofato do empreendimento estar encravado em uma area estratégica para uso comercial,
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com grande potencial para a ocupacdo de operadores portudrios, cujo interesse vem
sendo demonstrado frequentemente a esta Coordenadoria.

e (O fato de que o empreendimento estd localizado em area ndo afeta as operagGes
portudrias, ndo apresentando, portanto, caracteristicas operacionais, e sim, estrutura e
caracteristicas de mercado.

Desse modo, propde-se que o valor mensal fixo seja referente ao tamanho das salas
disponibilizadas conforme Iltem 4 (14,32m? e 14,75m?) multiplicado pelo valor médio do metro
quadrado analisado na pesquisa imobilidrio (RS 99,48/m?). A proposta, portanto, é que a outorga
mensal das salas 04 e 06 seja de RS 1.424,55 e da sala 08, de RS 1.467,33 com prazo de cinco anos,
prorrogavel a critério da administragdo do Porto Organizado, conforme disposto no Art. 12 da
Portaria MINFRA n2 51.

Também se propde que a outorga deverd ser reajustada pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), desde que ultrapassados, no minimo, 12 (doze) meses de vigéncia
contratual.

Os valores pagos a Autoridade Portuéaria no decorrer do periodo contratual, sdo exibidos na tabela
aseguir:

TABELA 12 - VALOR DE OUTORGA REF. SALAS 04 E 06 (14.32m?)

VALOR ANUAL (RS) PARCELA MENSAL (RS)
1 17.094,60 1.424,55
2 17.094,60 1.424,55
3 17.094,60 1.424,55
4 17.094,60 1.424,55
5 17.094,60 1.424,55
TOTAL 85.473,00
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Valor minimo por sala disponivel em prazo de cinco anos.

TABELA 13 - VALOR DE OUTORGA REF. SALA 08 (14.75m?)

VALOR ANUAL (RS) PARCELA MENSAL (RS)
1 17.607,96 1.467,33
2 17.607,96 1.467,33
3 17.607,96 1.467,33
4 17.607,96 1.467,33
5 17.607,96 1.467,33
TOTAL 88.039,80

Valor minimo por sala disponivel em prazo de cinco anos.

Pagina 14

Companhia Docas do Ceara — Ministério da Infraestrutura
Praca Amigos da Marinha, s/n Mucuripe — Fortaleza,/CE - CEP: 60.180-422 Fone: (85) 3266-8989 - www.docasdoceara.com.br

https://sei.transportes.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir web&acao origem=arvore visualizar&id documento=12305287&infra_sistema=100000100&infra_unidade atual=110001240&infra_ha...

77/83



28/04/2026, 10:42 SEI/MT - 11184858 - Edital

https://sei.transportes.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir web&acao origem=arvore visualizar&id documento=12305287&infra_sistema=100000100&infra_unidade atual=110001240&infra_ha... 78/83



28/04/2026, 10:42 SEI/MT - 11184858 - Edital

DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARLA

6. DIRETRIZES DO PLANEJAMENTO DO SETOR PORTUARIO (PLANO DE DESENVOLVIMENTO
E ZONEAMENTO DO PORTO ORGANIZADO)

A drea objeto deste estudo apresenta caracterfsticas que a configuram no Plano de
Desenvolvimento e Zoneamento do Porto de Fortaleza - PDZ como sendo drea ndo afeta as
operacdes portuarias.

O Porto de Fortaleza conta, atualmente, com 31 areas ndo afetas as operacdes portudrias onde
sdo desempenhadas tanto atividades administrativas e de apoio a operacdo portudria, quanto de
comércio, logistica e apoio a pesca.

A localizagdo destas areas encontra-se apresentada na figura 7, enquanto que no detalhe da
Figura 8, verifica-se de forma mais aproximada a drea do empreendimento denominada de FOR
33.

25.459°w  ideniificogdo daos Areas

| con Pes

.....

https://sei.transportes.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir web&acao origem=arvore visualizar&id documento=12305287&infra_sistema=100000100&infra_unidade atual=110001240&infra_ha... 79/83



28/04/2026, 10:42 SEI/MT - 11184858 - Edital
Figura 7 — Areas ndo afetas as operacdes portudrias —situaco atual

Figura 8 —Detalhe da area FOR 33
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COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGCAS
ANEXO VIII - MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE VEDAGAO/IMPEDIMENTO - ART. 38 DA LEI 13.303/2016

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE VEDAGAO/IMPEDIMENTO - ART. 38 DA LEI N2 13.303/2016

(nome da empresa), CNPJ N2 -------emmommommmmmmmeeeee , sediada @ ----------mermmmmnemeeeeen (enderegocompleto), por intermédio de seu representante legal, o(a) Sr(a). , portador(a) da
Carteira de Identidade N2 ----------mnmmmmmmmmmmmeee € do CPF N2 -----mmmmmmmeemeee , DECLARA, sob as penas da lei, que aempresa e seus representantes ndo se enquadramnas hipdteses previstas no art. 38 da Lei N2 13.303, de 2016.
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Local, Data

NOME COMPLETO SIGNATARIO

DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO IX - DECLARAGAO DE SUPERVENIENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE HABILITAGAO

DECLARAGAO DE SUPERVENIENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE HABILITACAO

(nome da empresa), CNPJ N2 -----emmmmmmmmooeeeeee , sediada @ ------------me-mmemeeee (enderego completo), por intermédio de seu representante legal, o(a) Sr(a). , portador da
Carteira de Identidade N ----------=-memcmmmmemeen e do CPF N2 ------mmmmmmmmmemeee , DECLARA, sob as penas da lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos de sua habilitagdo no presente processo de licitagdo, ciente da obrigatoriedade
de declarar ocorréncias posteriores.

Local, Data

NOME COMPLETO SIGNATARIO
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DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS

ANEXO X - DECLARAGAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO AS EXIGENCIAS DO EDITAL

SEI/MT - 11184858 - Edital

DECLARAGAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO AS EXIGENCIAS DO EDITAL

Identidade N2 ----------mmmmomemee e e do CPF n? -----mmmommmmeee

(nome da empresa), CNPJ 0.2 ----nmmmmmmmmmmmmomo e , sediada @ -----------mmemme oo

estabelecidas no Edital e seus anexos no tocante a habilitagdo e proposta.

Local, Data

NOME COMPLETO SIGNATARIO

DOCAS DO CEARA
AUTORIDADE PORTUARIA

COMPANHIA DOCAS DO CEARA
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
ANEXO XI - PLANILHA DE CUSTOS

(enderego completo), por intermédio de seu representante legal, o(a) Sr(a).
, DECLARA, sob as penas da lei, que tem pleno conhecimento de todos os aspectos relativos a licitagdo em causa e plena concordancia com as condi¢Ges e exigéncias

VALOR UNIT | VALOR TOTAL
ITEM OBJETO UNID QTD (MENSAL) (5 ANOS)

o1 CEISSAO DE USO ONEROSA’DE VEM MOVEL PARA EXPLORAGAO SA’LA COMERCIAL, INSCRITA SOB NUMERAGAO 04, LOCALIZADA NO NAP - CESSAO 1 RS 1.424,55 | RS 85.473,00
NUCLEO DE APOIO PORTUARIO DO PORTO DE FORTALEZA, COM AREA INDIVIDUAL DE 14,32 M2, ONEROSA ! !

02 CE’SSAO DE USO ONEROSA ’DE VEM MOVEL PARA EXPLORAGAO SA)LA COMERCIAL, INSCRITA SOB NUMERAGAO 06, LOCALIZADA NO NAP - CESSAO 1 RS 1.424,55 | RS 85.473,00
NUCLEO DE APOIO PORTUARIO DO PORTO DE FORTALEZA, COM AREA INDIVIDUAL DE 14,32 M2 ONEROSA ! ’

, portador da Carteira de
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03 CESSAO DE USO ONEROSA DE VEM MOVEL PARA EXPLORAGCAO SALA COMERCIAL, INSCRITA SOB NUMERAGAO 08, LOCALIZADA NO NAP - CESSAO 1 RS 1.467,33 | RS 88.039,80
NUCLEO DE APOIO PORTUARIO DO PORTO DE FORTALEZA, COM AREA INDIVIDUAL DE 14,75 M2, ONEROSA Y U
VALOR GLOBAL | R$4.316,43 | RS 258.985,80

SEI n? 11184858

Referéncia: Processo n? 50900.000962/2024-79

Praga Amigos da Marinha, S/N - Bairro Mucuripe
Fortaleza/CE, CEP 60.180-422
Telefone: 8532668920 - http://www.docasdoceara.com.br/
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